Geschdftsstelle des Manr |, 09,08,1989

* Gutachterausschusses

fiir Grundstiickswerte
in der Stadt Marl

Bodenrichtwertsitzung

des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte in der Stadt Marl
am 24.02,.1989

(Bodenrichtwerte 1989, Wertermittlungsstichtag 31.12.1988)

Zur Auswertung fir die Bodenrichtwerte 1989 waren 46 Verkaufs-
falle brauchbar. Davon

21 Verkaufsfdlle PriVat an Privat = v 457 v.H.
25 Verkaufsfille an denen Bautrdger beteiligt waren =54,3 v.H.

46 100,0 v.H.

‘Nicht mit in die Auswertung wurden Verkaufsfdlle herangezogen,

bei

- IwangsversteigerungsmaBnahmen

- Verkdaufe, die offentsichtlich als "AusreiBer" anzusehen waren

- Verkaufe an den berechtigten Kreis (ungewdbhnliche oder
personliche Verhdltnisse) ‘

- Verkdufe von Hiils AG, die grundsdtzlich 10 v.H. unter
Richtwert verkauft haben aufgrund eines vertraglich
vereinbarten limitierten Wiederverkaufrechtes.

Aus diesen 46 Verkaufsfallen ergibt sich fiir das gesamte
Stadtgebiet von Marl fiir 1988
ein durchschnittlicher Kaufpreis von

200,-- DM/m? = - 1,48 v.H. gegeniiber 1987 = 203,-- DM/m?
und ein durchschnittlicher Richtwert von
191 ,-- DM/m2z = - 1,55 v H. gegeniiber 1987 = 194 ,-- DM/m?,

e

Fs ergibt sich somit fiir das Jahr 1988 ein prozentua]ér Unter-
schied vom durchschnittlichen Richtwert zum durchschnittlichen
Kaufpreis von + 4,71 v.H.

Wegeanteile, Garagenfldachen, Stellplatzfldchen usw. zum Bauland
gehdrend sind zu Bauladnpreisen verkauft worden.

Versorqgungstrdager haben sich bei ihren Grundstiicksgeschéaften an
den Richtwerten orientiert.

Fiir den Grundstiicksmarkt im Stadtgebiet von Marl ergeben sich
folgende Daten:

Kaufvertrdge insgesamt : 1988 = 866 = 17 38 Vol
‘ : : 1987 = 7357 =200 vl
1986 = 750 = - 7.8 v.Hi
1985 = 813 =20 100 viaH .
1984 = 821 = = 18,6 v, H,
1983 = 1009 = - 9,5 v, H,
1982 = 1115




- Land- und forstwirt- :
schaftliche Grundstiicke 1988

5 6,152,360 DM = - 1,1 v:H.
1987 = 6.220.299 DM = = 3b 1 ViH,
1986 = 9,586,174 DM = +903,7 v.H,
1985 = 955,088 M = - 53 1 vHS
1984 = 2.038.030 DM
- Summe aller Grundstiicke 1988 = 87.447.966 DM = + 24,0 v.H,
1987 = 70,500,328 DM = - 19,3 v.H}
1986 = 87.334.,331 DM = + 11,1 v.H,
1985 = 78,584,243 DM = - 1,5 v.H,
1984 = 79,800,700 DM
- Wohnungseigentum 1988 = 25,030,062 DM =% 27 60 v H
‘ 1987 = 49,637,817 DM== + 13, ] v s
1986 = 17.315.858 DM = - 44,1 v.H.
1985 = 30.,991.159 DM = - 6,4 v.H,
1984 = 33,113.197 DM
- Gesamtumsatz 1988 = 112,578.078 DM = + 24,8 v.H.
, 1987 = 90.188.145 DM = - 13,8 v.H.
1986 = 104,650.198 DM = - 4,5 v,H,
1985 = 109,.,575.402 DM = - 3,0 v.H,
1984 = 112,913.927 DM
Der Flachenumsatz an Bauland (nur Baupldtze fiir Wohnbebauung)
betrug im Jahr 1988 55.081 m?z = - 1,07 v.,H. gegeniiber 1987 mit
55 .66 m2s
Erbbaurechte:
1988 1,94 v,H, Bodenwertverzinsung; ;
durchschnittlicher Erbbauzins 3,88 DM/m?
1987 1,98 v.H, Bodenwertverzinsung;
durchschnittlicher Erbbauzins 3,91 DM/m?
1986 1,87 v.H. Bodenwertverzinsung;
durchschnittlicher Erbbauzins 3,82 DM/mz?
1985 1,52 v,H. Bodenwertverzinsung;
durchschnittlicher Erbbauzins 3,44 DM/mz2
1984 1,46 v.H. Bodenwertverzinsung;
: durchschnittlicher Erbbauzins 3,36 DM/m? \
1983 1,54 v.H, Bodenwertverzinsung;
durchschnittlicher Erbbauzins 3,34 DM/m?

Die vorgenannten Daten beziehen sich auf neubegrindete Erbbau-
rechte in den entsprechenden Jahren., Diese Entwicklung ist in den
Anlagen 7 und 8 dargestellt, '

Bei neubegriindeten Erbbaurechten flir Gewerbegrundstiicke ergibt

ch ein durchschnittlicher Erbbauzins von 1,40 DM/m?2, das ent-
richt einer durchschnittlichen Bodenwertverzinsung von
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Wohnungseigentum
Neubauten
WohnungsgroBe in m?

DM/m2 Wohnfldche

Altbauten
(Zweitverkdufe)
Wohnungsgrofe in m?

DM/m2 Wohnfldche

1988
1987
1986
1985
1984

1988
1987
1986
1985
1984

1988
1987
1986
1985
1984

1988
1987
1986
1985

- 1984

Bei der Unterscheidung der
sich folgende Werte:

Baujahr ab 1980
Wohnungsgrofe in mé#

DM/m2 Wohnfldche

Baujahr 1970 - 1979
WohnungsgroBe in m?

DM/m? Wohnfldche

Baujahr bis 1969
_WohnungsgroBe in m?

DM/m? Wohnfidche
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18,59 v.H.
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Anlage 7
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Anlage 10
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