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| EINLEITUNG
1 Planungsanlass und Aufgabenstellung

1.1 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Dorsten Nr. 249

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Dorsten Nr. 249  Nahversorgung
Kirchhellener Allee / An der Seikenkapelle, ist fur die vorgesehenen
planungsrechtlichen Festsetzungen in drei raumlich getrennte Geltungsbereiche
mit den Bezeichnungen Teil 1, Teil 2 und Teil 3 gegliedert.

Teil 1 sieht auf dem Grundsttck ,Kirchhellener Allee” / ,An der Seikenkapelle® die
Ansiedlung eines Verbrauchermarktes sowie die Entwicklung eines Wohnquartiers
vor.

Teil 2 regelt die bauleitplanerische Behandlung des Standortes des EDEKA
Marktes an der StralRe ,An der Seikenkapelle®.

Die Einbeziehung von Teil 3 ergibt sich aus Grunden des Immissionsschutzes zur
Errichtung einer Larmschutzwand.

Nur fur das Vorhabengebiet des Teil 1 ist ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(VEP) Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (Stand 6.2.2024).
Die Flachen innerhalb des Vorhaben- und Erschliefungsplans befinden sich in der
Verfligungsberechtigung der Vorhabentragerin, der ipe Dorsten GmbH.
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Flr das Bauleitplanverfahren wird gemall § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB die
Umweltpriufung nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Prifmethoden durchgefuhrt.

Diese betrifft aber nur den Geltungsbereich des Teil 1, der Gegenstand eines
konkreten Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist.

Der erforderliche Untersuchungsrahmen und -bedarf im Hinblick auf die
Umweltbelange sowie die Bewertungsmethodik wurde mit den am Verfahren
beteiligten Amtern der Stadtverwaltung abgestimmt.

Vom 14.11.2023 — 15.12. 2023 fand die fruhzeitige Beteiligung statt.
Die Ergebnisse sind in der aktuellen Fassung des Umweltberichtes bertcksichtigt
worden.

Abbildung 1 Geltungsbereich des VB Planes Dorsten Nr. 249 Teil 1

Quelle: Vermesserdatei mit Eintragung der Plangebietsgrenzen

1.2 Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich des Plangebiet Teil 1 befindet sich in der Gemarkung
Dorsten, Flur 57 und 58 innerhalb der sog. ,im Zusammenhang bebauten
Ortslage” (Innenbereich) ohne direkten Kontakt in die freie Landschaft.

Bei dem Plangebiet, das von der ,Kirchhellener Allee“ und der Stral’e ,An der
Seikenkapelle“ erschlossen wurde, handelt es sich um das ehemalige Coca-Cola
Betriebsgelande Efrig Krietemeyer mit einem hohen Anteil an versiegelten Flachen
und randlichem Gehdlzbestand.
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Die Hallen und Freiflachen wurden zum Beginn der Bearbeitung noch temporar als
Spedition genutzt.

An der Ecke ,Kirchhellener Allee“ / ,An der Seikenkapelle“ befand sich ein
Getrankemarkt.

Aktuell liegt der uberwiegende Teil des Plangebietes Teil 1 brach, nachdem der
Abriss und Ruckbau der groRflachigen Lagerhallen und dazugehdrigen
Gebaudeteile sowie die Baufeldfreimachung im Zeitraum von Oktober 2022 bis
Marz 2023 erfolgte.

Abbildung 2Lage im Raum

Hardt

Quelle: http://www.tim-online.nrw.de

1.3 Planungsrechtliche Festsetzungen

Der Entwurf zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Teil 1, 2 und 3 mit Stand
Januar 2024 liegt vor.

Als umweltrelevante Festsetzungen sind aufzufiihren (verkiirzte Ubersicht):

- Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB.
- Anpflanzung von Baumen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Sonstige umweltrelevante Festsetzungen

- Offentliche Stralenverkehrsflache mit Baum-/ Griinanteil

- Allgemeines Wohngebiet WA GRZ 0,4

- Sonstiges Sondergebiet — Einzelhandel fur die Nahversorgung SO GRZ 0,8
- Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und Garagen

- Flachen fur Versorgungsanlagen.
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1.4 Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des VB Plan Nr. 249 ,Nahversorgung ,Kirchhellener Allee“ /
»,An der Seikenkapelle“ Teil 1 ist insgesamt ca. 1,8072 ha grol3.

Das Plangebiet liegt fur die westliche Vorhabenflache in der Flur 57 und 6stlich in
der Flur 58.

Das Vorhabengebiet umfasst die Flursticke 754, 889, 898, 892 sowie teilweise
das Flurstick 753 und 1599 (Grundlage Auszug aus dem Liegenschaftskataster
vom 27.2.2023).

1.5 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung
bei der Planaufstellung bzw. Plananderung

Die allgemeinen Grundsatze und Ziele, die fur die Belange des Umweltschutzes
innerhalb der zustandigen Gesetze und der zu bertcksichtigenden Fachplanungen
formuliert und vorgegeben sind, werden in der Folge dargestellt und soweit
erforderlich im Detail beschrieben.

1.5.1 Darstellung der _in_einschlagigen Fachgesetzen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

Schutzgut Boden und Flache

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Ziele des BBodSchG sind der langfristige Schutz oder die Wiederherstellung des
Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als
Lebensgrundlage und als Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen.  Vorsorge  gegen  das Entstehen  schadlicher
Bodenveranderungen, die Forderung der Sanierung schadlicher
Bodenveranderungen und Altlasten, sowie dadurch verursachter
Gewasserverunreinigungen.

Baugesetzbuch (BauGB)

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur
Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Bdden. Aullerdem durfen
landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im
notwendigen Ausmal flr andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

Schutzgut Wasser

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und
zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigung ihrer 6kologischen Funktionen.

Landeswassergesetz (LWG)
Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren
Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung des Wassers.
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Schutzgut Pflanzen und Tiere

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schiutzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts, die Nutzungsfahigkeit der Naturguter, die Pflanzen- und Tierwelt
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft als
Lebensgrundlagen des Menschen und als Voraussetzung fur seine Erholung in
Natur und Landschaft nachhaltig gesichert sind.

Landesnaturschutzgesetz NRW (LNatSchG NRW)

In §§ 6 bis § 13 des LNatSchG NRW werden Grundsatze und Ziele der
Landschaftsplanung festgelegt, die das Bundesnaturschutzgesetz erganzen
Baugesetzbuch (BauGB).

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes,
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die
Auswirkungen auf Schutzguter und das Wirkungsgefuige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt sowie die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes die biologische Vielfalt zu
berucksichtigen.

Schutzgut Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Schutz, Pflege, Entwicklung und Wiederherstellung der Landschaft und der Natur
als Lebensgrundlage des Menschen auch fur die kunftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Baugesetzbuch (BauGB)
Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes (Landschaftspflege)
im Rahmen der Bauleitplanung.

Schutzgut Klima

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schutzen und dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Baugesetzbuch (BauGB)

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berucksichtigen die
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere des Naturhaushalts, des Wassers, der Luft und des Bodens
einschliel3lich seiner Rohstoff- vorkommen, sowie des Klimas.

Schutzgut Luft

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der

Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umweltimmissionen
8
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sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen mit erheblichen
Nachteilen und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen usw.

TA Luft
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie
deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

Schutzgut Mensch

Baugesetzbuch (BauGB)

Bauleitplane sollen eine geordnete stadtebauliche Entwicklung, eine dem Wohl der
Allgemeinheit  ausgerichtete  sozialgerechte  Bodennutzung und eine
menschenwilrdige Umwelt sicherstellen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Schutz der Schutzguter: Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima
und Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Emissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

TA Larm 1998

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie deren
Vorsorge. DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau Als Grundlage fir gesunde
Lebensverhaltnisse der Bevolkerung ist ein ausreichender Schallschutz
notwendig und dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch
durch stadtebauliche Malinahmen in Form von Larmvorsorge und
Larmminderung bewirkt werden soll.

Sachgut Kulturelles Erbe (vorm.: Kultur- und Sachgiiter)

Baugesetzbuch (BauGB)

Berucksichtigung die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Stralen und Platze von
geschichtlicher, kinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes; Berlcksichtigung umweltbezogener
Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachguter,

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bewahrung historisch gewachsener Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-,
Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedlung und sonstigen
Beeintrachtigungen

Denkmalschutzgesetz (DSchG NW)

Denkmaler sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich
zu erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im Rahmen des Zumutbaren
zuganglich gemacht werden. Bei 6ffentlichen Planungen und MalRnahmen sind
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die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege angemessen zu
berucksichtigen.

UVPG
Schutzguter im Sinne dieses Gesetzes sind [...] 4.kulturelles Erbe und sonstige
Sachguter.

1.5.2 Darstellung der _in_einschlagigen Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

Landesentwicklungsplan (LEP 2016)

Am 17. April 2018 hatte das Landeskabinett ein Anderungsverfahren fiir den LEP
NRW eingeleitet, um mehr Freiraume far Kommunen, Wirtschaft und Bevodlkerung
zu schaffen. Auf Basis der Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen im
Beteiligungsverfahren hat das Landeskabinett am 19. Februar 2019 den
entsprechenden Entwurf beschlossen, dem der Landtag am 12.07.2019
zugestimmt hat.

Die Anderung des LEP NRW ist am Tag nach der am 5. August 2019 erfolgten
Veroffentlichung im Gesetzes- und Verordnungsblatt in Kraft getreten.

Der Landesentwicklungsplan (LEP 2016) ordnet das Plangebiet dem
,Siedlungsraum® einschl. groRflachiger Infrastruktureinrichntungen zu mit der
Uberlagerung ,Gebiete fur den Schutz des Wassers®.

Mit den Regelungen des Kap. 6 des LEP zum ,Siedlungsraum® soll
Fehlentwicklungen entgegengewirkt bzw. auf Entwicklungen reagiert und eine
konzentrierte, zukunftsfeste und dadurch nachhaltige Siedlungsentwicklung
unterstitzt werden. Sie sollen dazu beitragen, die Daseinsvorsorge zu sichern, die
Inanspruchnahme von Freiraum auf ein Mindestmal} zu begrenzen und Verkehr
zu vermeiden.

Weitere Ausfihrungen dazu in Teil 1 Allgemeiner Teil.

Die Ziele und Grundsatze unter 6.1 werden — soweit sie das Vorhaben betreffen —
im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Dorsten Nr. 249 durch adaquate
Planungsziele und Festsetzungen berucksichtigt. Damit entspricht der VBB gemaf
§ 1 Abs. 4 BauGB den Vorgaben des LEP NRW.

Regionalplan

Im aktuell gultigen Regionalplan Teilabschnitt Emscher-Lippe (BEZREG
MUNSTER 2004, einschl. der 9. Anderung 2018) ist das Plangebiet als
Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt, ebenso alle angrenzenden
Flachen.

Die weitere Umgebung ist als Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche dargestellt.
Tlw. mit der Uberlagerung Schutz der Natur (entlang hochwerter Biotopkorridore)
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und der Uberlagerung Schutz der Landschaft und der landschaftsorientierten
Erholung. 8regionale Grunzuge).

Im Entwurf des Regionalplan Ruhr (Stand 25.4.2018, Entwurf zur Offenlage), der
sich noch im Verfahren befindet, sind die Darstellungen fir das Plangebiet
unverandert. Die Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereiche mit der Uberlagerung
Bereich zum Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung reichen
tiw. dichter an die Allgemeinen Siedlungsbereiche.

Das Plangebiet ist hiervon jedoch nicht betroffen.

Bauleitplanung

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Dorsten ist das Plangebiet als gewerbliche
Bauflache dargestellt.

Am ostlichen Rand sind gegenuber der Kirchhellener Allee Grunflachen
dargestellt. Im Norden und Suden grenzen Wohngebietsflachen an, im Westen
Flachen fur den Gemeinbedarf.

Darlber hinaus befindet sich das Plangebiet innerhalb einer Flache, deren Béden
als erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ausgewiesen sind.

Die im VB-Plan vorgesehenen Festsetzungen machen ein Verfahren zur Anderung
des geltenden Flachennutzungsplanes erforderlich.

Abbildung 3 Ausschnitt Flachennutzungsplan

Bebauungsplan

Fur das Vorhabensgebiet existiert ein rechtsgultiger Bebauungsplan mit der
Bezeichnung Nr. 11 Dorsten — Sudwest — 3. Abschnitt (Rechtskraft vom
10.10.1975), der mit der 2. Anderung (Rechtskraft vom 21.6.1997) geandert
worden ist.

Der Uberwiegende Teil ist als Gewerbegebiet festgesetzt.
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Entlang der nordlichen und westlichen Grenze sind MalRhahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB festgesetzt, hier: Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

In der Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen befinden sich keine
Hinweise auf Flachen mit Boden, die erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind.

Abbildung 4 Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 11 Dorsten — Sidwest — 3.
Abschnitt

Landschaftsplanung

Gemall www.regioplaner.de befindet sich der Landschaftsplan im
Aufstellungsverfahren.

Der Landschaftsplan in NRW ist die Grundlage fur die Entwicklung, den Schutz
und die Pflege der Landschaft und ihrer Bestandteile aullerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile und Geltungsbereichen von
Bebauungsplanen (AufRenbereich). Der Innenbereich der Stadt Dorsten, zu dem
das Vorhabensgebiet gehort, ist davon ausgeklammert.

Schutzgebietsausweisungen

Natura 2000:

FUr das Plangebiet wurden bei Erstellung der nationalen Gebietsliste des Landes
Nordrhein-Westfalen keine FFH- oder Vogelschutzgebiete ausgewiesen.

Das nachst gelegenen FFH Gebiet DE-4307-301 ,,Postwegmoore und Ruttenberg
— Nord“ befindet sich westlich des Vorhabengebietes, jenseits der BAB A 31.
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Aufgrund der raumlichen Entfernung des Geltungsbereichs ist eine Vorprifung
moglicher Auswirkungen der Bauleitplanung auf das FFH- und Vogelschutzgebiet
nicht erforderlich.

Naturschutzgebiete:

Im Plangebiet gibt es keine diesbezlglichen Schutzausweisungen.

Die nachst gelegenen Naturschutzgebiete befinden sich ca. 1.500 m noérdlich
(Lippeaue RE-029)) sowie ca. 2.200 m westlich der BAB A31 (Postmoorweg) in
Uberlagerung mit dem FFH Gebiet DE-4307-301. Auf Grund der Entfernung hat
die Lage der NSG keinen Einfluss auf das Planungsvorhaben.

Naturdenkmale, Geschutzte Landschaftsbestandteile
Im Plangebiet gibt es keine diesbezlglichen Schutzausweisungen.

Landschaftsschutzgebiete:

Schutzgebietsausweisungen sind am Standort nicht vorhanden.

Die nachst gelegenen Schutzgebietsausweisungen LSG-4307-0005 ,LSG Haardt-
Schwickingsfeld, Lohnmannskamp® liegen beidseits der B 225 und stehen in keinem
raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem Geltungsbereich und
brauchen dementsprechend nicht bertcksichtigt werden.

Abbildung 5 Schutzgebiete
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Quelle: www.linfos.api.naturschutzinformationen.nrw.de

Biotopkataster des LANUV:

Ein Abgleich mit der Online-Geodatenbank des LANUV (@LINFOS) hat ergeben,
dass innerhalb des Plangebietes weder schutzwurdige Biotope (Biotopkataster)
noch gemal § 42 LNatSchG NRW (ehemals § 62 LG NW geschutzte Biotope
dokumentiert sind.
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Bei dem nachstgelegenen Schutzwirdigen Biotop BK-4307-0014 handelt es sich
um ein von Geholzen begleitetes FlieRgewasser ostlich des Geltungsbereichs.

Bei dem Schutzwirdigen Biotop BK-4307-0025 handelt es sich um die
Kulturlandschaften am Ombeckshof westlich der B 225. Ein raumlicher und
funktionaler Zusammenhang besteht nicht.

Abbildung 6 Schutzwiirdige Biotope
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Wasserschutzgebiete:
Der Geltungsbereich liegt in der ostlichen Randlage der Trinkwasserschutzzone ll|
C der Trinkwasserversorgung Holsterhausen / Ufter Mark.

Uberschwemmungsgebiete:

Das Vorhabensgebiet ist von der Hochwassergefahren- und -risikokarte NRW
nicht betroffen.

Bei dem nachst gelegenen FlieRigewasser handelt es sich um den Scholzbach,
Ostlich der Sportanlage.

Denkmalschutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand gibt es im Vorhabengebiet keine Kultur- und
Sachguter.

Bei Bodeneingriffen konnten Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der unteren Denkmalbehdrde bei der
Stadt unverziglich anzuzeigen (§§ 15 u. 16 DSchG NRW).
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1.6 Bewertung

In einem ersten Schritt erfolgt verbal-argumentativ die Beschreibung und
Bewertung der derzeitigen Umweltsituation bzw. der einzelnen Schutzguter sowie
der Wechselwirkungen untereinander.

Im zweiten Schritt erfolgt verbal-argumentativ die Prognose uber die Entwicklung
des Umweltzustandes bei Durchfiihrung bzw. bei Nichtdurchfihrung der Planung.
Far ggf. ermittelte nachteilige Umweltauswirkungen werden geplante Malinahmen
zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich vorgeschlagen.

Zusatzlich werden — falls erforderlich - anderweitige Planungsmoglichkeiten
aufgezeigt. Die dann noch verbleibenden Umweltauswirkungen werden
dargestellt.

Im Rahmen der Erlduterungen zum Monitoring werden zusatzlich die
Moglichkeiten der Umweltbeobachtung aufgezeigt.

Grundlage fur die Eingriffsbewertung ist die nachfolgende Beschreibung und
Bewertung der Schutzguter. Dazu werden die mdglichen Auswirkungen der
Bebauungsplan-aufstellung ermittelt und in ihrer Erheblichkeit gewichtet.

Als Bewertungsverfahren kommt die im Kreis Recklinghausen ublicherweise zu
verwendende ,Eingriffsregelung im Kreis Recklinghausen und in Gelsenkirchen -
Bewertungsmethode® (4.Uberarbeitete Fassung, 04/2013) zur Anwendung.

Bei Absehbarkeit einer Verschlechterung der Umweltsituation, werden
erforderliche Vermeidungs- und Minimierungsmallnahmen formuliert und der
verbleibende Kompensationsbedarf abgeleitet. Dazu wird beschrieben, in welcher
Form die Eingriffsregelung zur Anwendung kommt und ob sich daraus
Konsequenzen fur das geplante Vorhaben ergeben.

Hinweis
Grundlage der Bewertung ist der Zustand vor dem Abriss und Riickbau der
grofRflachigen Lagerhallen und dazugehorigen Gebaudeteilen sowie der
Baufeldfreimachung, die im Zeitraum von Oktober 2022 bis Marz 2023
erfolgte.

I BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELT-
AUSWIRKUNGEN GEM. § 2 ABS. 4, SATZ 1 BauGB

2 Allgemeine Erlauterungen
21 Ziele des Umweltberichtes
Gemall § 2 Abs. 4 BauGB hat der Umweltbericht die Aufgabe, die erheblichen

Umweltauswirkungen der Bauleitplanung zu beschreiben und zu bewerten.
Umweltauswirkungen konnen sich grundsatzlich auf alle Schutzguter erstrecken.
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Dabei sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a, c u. d BauGB neben den Schutzgltern Tiere,
Pflanzen, Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima und das Wirkungsgeflge
zwischen ihnen, die Landschaft, die biologische Vielfalt, der Mensch, seine
Gesundheit und die Bevolkerung insgesamt, die Kultur- und sonstigen Sachguter,
auch die sonstigen Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 b, e-i BauGB und nach § 1a Abs.
2 u. 3 BauGB zu untersuchen.

Dazu ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine Umweltprifung
vorgenommen worden, deren Ergebnis in den Umweltbericht eingeflossen ist.

Im Umweltbericht sind die allgemeinen Grundsatze und Ziele zu berucksichtigen,
die innerhalb der Gesetze und Fachplanungen fir die Belange des
Umweltschutzes formuliert worden sind. Diese werden bei der Betrachtung der
jeweiligen Umweltbelange erlautert.

Eine Betrachtung der voraussichtlichen Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfuhrung der Planung erfolgt, wenn sich diese Entwicklung gegenuber
dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand abschatzen Iasst.

2.2 Darstellung des aktuellen Bestandes

Der Geltungsbereich liegt im sudlichen Teil von Dorsten im Stadtteil Hardt
innerhalb der sog. ,im Zusammenhang bebauten Ortslage“ (Innenbereich) ohne
direkten Kontakt in die freie Landschaft.

Das Plangebiet, wird im Westen, Stden und Osten von Stral3en eingefasst. Im
Norden grenzt Wohnbebauung mit strukturierten Garten an das Plangebiet an.

Das Gelande wird aktuell von der Kirchhellener Allee erschlossen, die als
Bundesstrale B 255 eine Hauptverkehrsachse zwischen der Autobahn BAB A 31
und der Innenstadt bildet. Eine zusatzliche (verschlossene) Zufahrt befindet sich
an der sudlich liegenden StralRe ,An der Seikenkapelle®.

Es handelt sich hier um das ehemalige Coca-Cola Betriebsgelande Efrig
Krietemeyer mit einem hohen Anteil an versiegelten Flachen und randlichem
Gehodlzbestand.

Die Hallen und Freiflachen wurden zum Beginn der Bearbeitung noch temporar als
Spedition genutzt.

An der Ecke ,Kirchhellener Allee“ / ,An der Seikenkapelle“ befand sich ein
Getrankemarkt.

Aktuell liegt der uberwiegende Teil des Plangebietes Teil 1 brach, nachdem der
Abriss und Ruckbau der grolflachigen Lagerhallen und dazugehdrigen
Gebaudeteile sowie die Baufeldfreimachung im Zeitraum von Oktober 2022 bis
Marz 2023 erfolgte.

Die Strallen L,An der Seikenkapelle® und ,Nonnenkamp® sind im
EinmUndungsbereich von Platanen begleitet.

Das tiefer liegende Gelande wird in diesen Stralenabschnitten von
gehodlzbestandenen Bdschungen vom offentlichen Strallenraum abgetrennt.
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Das gesamte Gelande ist eingezaunt.

Die benachbarten Flachen des Plangebietes (Geltungsbereich B-Plan) lassen sich
wie folgt charakterisieren:

Im Westen:
- Der Nonnenkamp,
- Daran angrenzend Gemeinbedarfsflachen mit der St. Agatha Grundschule
und der St. Ursula Realschule.

Im Norden
- Mehr- und Einfamilienhauser mit Gartenflachen.

Im Osten
- Die Kirchhellener Allee,
- Daran angrenzend die Grunflachen der Sportanlage Jahnplatz des FC
Rot-Weil3 Dorsten 1919 e.V.

Im Suden
- Die Stral’e ,An der Seikenkapelle®,
- Daran angrenzend Einfamilienhauser mit Gartenflachen.

2.3 Vorhabensbeschreibung

Der Vorhabenstrager verfolgt das Ziel, auf dem mittleren bis dstlichen Teil des
Gelandes einen Lebensmittelmarkt mit den erforderlichen Stellplatzen anzusiedeln
sowie den angrenzenden westlichen Teil als durchgrintes Wohngebiet zu
entwickeln.

Der Lebensmittelmarkt wird von der Stralle ,An der Seikenkapelle® aus
erschlossen.

Die ErschlieBung des Wohngebiets es erfolgt vom Nonnenkamp aus.

Fir einen Teil der Anliegerparkplatze ist eine begrinte Tiefgarage vorgesehen.
Am Nordrand des Wohngebietes ist eine Uberflutungsmulde geplant.

Eine Durchwegung durch einen Full- / Radweg ist vorgesehen, sowie eine
Anbindung des sich nérdlich anschlieRenden Wohngebiets an das Wegesystem
von der Clemens-August-Strale aus uber vorh. Wohnstral3en.

Eine detaillierte Beschreibung des Vorhabens ist dem Teil 1 Alilgemeiner Teil der
Begrindung zu entnehmen.
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3 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile im
Einwirkungsbereich des Vorhabens

Hinweis

Grundlage der Beschreibung und Bewertung ist der Zustand vor dem Abriss
und Riuckbau der groRflachigen Lagerhallen und dazugehorigen
Gebaudeteilen sowie der Baufeldfreimachung, die im Zeitraum von Oktober
2022 bis Marz 2023 erfolgte sowie vereinzelter RodungsmaBnahmen, die zur
Vorbereitung im Februar 2022 durchgefiihrt worden sind.

Soweit erforderlich wird die aktuelle Situation in die Betrachtung mit
einbezogen.

3.1 Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Hier stehen der Schutz wildwachsender Pflanzen und wildlebender Tiere und ihrer
Lebensgemeinschaften in ihrer Artenvielfalt sowie der Schutz der Lebensstatten
und Lebensraume im Fokus der Abwagung hinsichtlich folgender Wirkfaktoren:

- Habitatverkleinerung und Verinselung durch Flachenverlust

- Funktionsbeeintrachtigung durch Zerschneidung, Barrierewirkung,
Unterbrechung von Wechselbeziehungen

- Veranderung der Standortbedingungen

- Beunruhigung durch Larm, Erschutterungen, visuelle Storreize.

Geschiitzte Lebensstatten und Lebensraume

Im Rahmen der Untersuchung ist festgestellt worden, dass weder FFH-
Schutzgebiete noch Vogelschutzgebiete betroffen sind.

Das Gleiche gilt fur Naturdenkmale, Geschutzte Landschaftsbestandteile,
Naturschutzgebiete und schutzwirdige Biotope (Biotopkataster) resp. gemai § 42
LG NW geschutzte Biotope.

Schutzgut Pflanzen
Reale Vegetation / Nutzungs- und Biotoptypen

Die reale Vegetation umfasst das Inventar an Pflanzengesellschaften, das durch
die menschliche Nutzung bedingt und beeinflusst wird.

Das Plangebiet wurde im Juli 2020 hinsichtlich seiner Biotop- und
Nutzungsstrukturen erfasst.

Die Ergebnisse wurden auf Grundlage des im Kreis Recklinghausen Ublicherweise
zu verwendende Bewertungsverfahren im Rahmen der Eingriffsregelung nach der
dort aufgeflhrten Nutzungs- und Biotoptypenliste im Bestandsplan zur Eingriffs-,
Ausgleichsbewertung dargestellt (siehe Abbildungen im Text und die Karte im
Anhang).
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Uberblick tber die Nutzungs- und Biotoptypen im Geltungsbereich

Die Uberwiegend von befestigten Freiflachen sowie dem Gebaude- und
Hallenkomplex dominierten Grundsticksanteile sind ohne Gliederung durch
Vegetationsflachen und werden nur entlang der nordlichen, westlichen und
sudlichen Grenze von Geholzflachen, tlw. auch von S&umen und Brachen
begleitet.

Innerhalb der versiegelten Bereiche hat sich vereinzelt Spontanvegetation
gebildet.

In den Bereichen, wo das Gelande zur Umgebung tiefer liegt, wird das Gelande
durch geholzbestandene Boschungen vom 6ffentlichen Raum abgetrennt.
Parallel zum Einmidndungsbereich der Strallen ,An der Seikenkapelle” und
.Nonnenkamp* befinden sich gut ausgebildete Exemplare des Spitzahorns.

Folgende Nutzungs- und Biotoptypen mit Relevanz flr das Schutzgut Pflanzen

wurden einschl. des Pflanzeninventars kartiert.

Tabelle 1 Nutzungs- und Biotoptypenliste Bestand

Nr. | Nutzungs- und Biotoptyp Bemerkungen Wert-
faktor
1.1 Gebaude bis zu 2 Vollgeschossen Industrie- und Lagerhallen, -0,5
Remisen, etc.
Mobile Elemente mit Container, abgestellte Fahrzeuge, 0
Versiegelungseffekt Lagermaterial
2.1 Flache Vollversiegelt ErschlieBungen, Hofflachen, 0
befestigte Lagerplatze und
Stellplatze
2.5 Schotterweg, -flaiche, Breitfugenpflaster
2.5.1 | Standarttyp, teilversiegelt, weitgehend vegetationslos 0,3
wassergebunden
2.5.2 | Plasterritzenvegetation mittlere bis hohe 0.3
Vegetationsbedeckung
2.6 Rasentragschicht mit Vegetation,
Schotterrasen
2.6.1 | Kiesstreifen mit Vegetation Hochstauden und junge 0,5
Sukzessionsgebuische
2.6.2 | Pflasterflachen mit Humustberdeckung | Geschlossene Vegetation, 0,5
Stauden, Graser, Geblsche
5.2 Ziergarten, Nutzgarten 2
7.2 Saum, Ruderal-, Hochstaudenfluren 4
- neo-, nitrophytenarm, artenreich
8.2.1 | Hecke, Geblisch mit Ziergehdlzen Teile der Gelandeeingriinung mit 2
Nadelgehdlzen, Gebischflachen
mit nicht bodenstandigen
Laubgehdlzen
8.2.2 | Hecke, Geblisch mit bodenstandigen Hainbuchenschnitthecke, ca. 3-4 2,5
Gehdlzen, regelmaliger Formschnitt m hoch, Referenz Garten + 0,5
8.3 Brache, Geblisch mit Einzelgeblsche und 4
lebensraumtypischen Laubgeholzen Gebulschgruppen, bodenstandige
Sukzessions-geblsche, junge
Baume
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8.7 Hecke, sonstige Geholzstreifen Geschlossenen Eingriinung mit 6
mehrreihig, lebensraumtypische Baumen und Strauchern,
Laubgehdlze, mittelalt weitgehend lebensraumtypisch
Hinweis: Das Bewertungsverfahren nennt keine nicht lebensraumtypischen Bdume und
Wertzuordnungen. Behelfsweise wird mit Korrekturwerten gearbeitet: nicht bodenstandiger
Laubbaum (z.B. Platane, Gétterbaum) — 0,5; Nadelbaum — 1
8.9 Baumgruppe, -reihe, Allee, Einzelbaum | Kronentraufe (separate 5
lebensraumtypische Laubbaume, jung Flachenermittlung, da sonst Werte
von befestigt, Rasen etc.
verfalscht)
Baumgruppe, -reihe, Allee, Einzelbaum | Laubbaum -0,5 4.5
nicht lebensraumtypische Bdume, jung | Nadelbaum -1 4
8.10 | Baumgruppe, -reihe, Allee, Einzelbaum 6
lebensraumtypische Laubbdume,
mittelalt
Baumgruppe, -reihe, Allee, Einzelbaum | Laubbaum -0,5 55
nicht lebensraumtypische Baume, Nadelbaum -1 5
mittelalt

Uberblick tber die Nutzungs- und Biotoptypen der benachbarten Flachen
Diese Flachen setzen sich wie folgt zusammen (Beschreibung im Uhrzeigersinn):

Im Osten verlauft die Kirchhellener Allee als breite versiegelte Flache (2-spurige
Stralde mit Abbiegespur und Fufl3- und Radwegen). In diesem Abschnitt ohne
StralRenbegleitgrun.

Auf einem von der Planung ausgeklammerter Grundstlcksteil befinden sich
gewerblich genutzte Gebaude sowie eine Zufahrt und Parkplatze als versiegelte
Flachen ohne Begrinung.

Im Suden verlauft die zweispurige Strale ,An der Seikenkapelle®, als Tempo 30
Zone mit Parkmoglichkeiten und Fullweg. Daran angrenzend Einfamilienhauser
mit Gartenflachen.

Im Westen befindet sich die ebenfalls zweispurige Stralle ,Nonnenkamp®, jedoch
mit abgesetztem Ful3-, Radweg auf beiden Seiten und von einer Platanenallee
begleitet.

Die rechte Platanenreihe setzt sich auch auf einem Abschnitt entlang der Stralde
»+An der Seikenkapelle* fort.

Jenseits der Strale grenzen eingegrunte Flachen der Gemeinbedarfsflachen der
St. Agatha Grundschule und der St. Ursula Realschule einschl. des Bolzplatzes an
der Agatha Grundschule an.

Im Norden grenzt Wohnbebauung mit strukturierten Garten an das Plangebiet an.

Tabelle 2 Zusitzliche Nutzungs- und Biotoptypen Bestand auRerhalb des
Geltungsbereiches

Nutzungs- und Biotoptyp Bemerkungen Wert-
faktor
5.1 | Vorgarten, Reprasentationsgrin 1
6.1 | Rasenplatz, Spielplatz Grinstreifen, Stral’e — Rasen, niedrige 1
Schnitthecken (Bdume separat)
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Beschreibung der Nutzungs- und Biotoptypen im Geltungsbereich mit Artenlisten

1.1 Gebaude bis zu 2 Vollgeschossen

Der grole, zusammenhangende Gebaudekomplex in der Mitte des
Vorhabengebietes besteht Uberwiegend aus Speditionshallen, hinzu kommen
mehrere kleinere Nebengebaude (ehem. Werkstatt), Schuppen und Remisen. Im
Ostlichen Teil ist ein Getrankemarkt untergebracht.

2.1 Flache, vollversiegelt, hier:

Dem  Gebaudebereich sind auf allen Seiten zusammenhangende
Befestigungsflachen vorgelagert, die als ErschlieBungen der Lagerhallen,
Hofflachen, befestigte Lagerplatze und Stellplatze fur LKW und Container dienten,
bzw. teilweise noch genutzt werden.

Den versiegelten Flachen (Asphaltdecke, teilweise engfugiges Betonpflaster)
zuzuordnen, sind weitere Elemente mit Versiegelungseffekt, z.B. Mobile Elemente
auf teilversiegelten oder unbefestigten Flachen wie, Container, abgestellte
Fahrzeuge einschlielich Schrott-PKW und Lagermaterial zuzuordnen.

Lagerhalle im Hintergrund und rechts ehemaliges Werkstattgebdude, | Kiesstreifen mit Vegetation, Biotoptyp 2.6.1 im
Biotoptyp 1.1, am Mauerful spontane Vegetationsentwicklung mit | Nordosten des Geltungsbereiches
bodenstandigen Gehdlzen, Biotoptyp 8.3 und nicht bodenstandigen

Gehdlzen Biotoptyp 8.2.1.

Blick vom Betriebshof (Nordteil) nach Osten

2.5 Schotterweg, -flache, Breitfugenpflaster, hier:
2.5.1 wassergebundene Wegedecke (Standardtyp)

Im Stdwesten des Plangebietes befindet sich eine wassergebundene Flache, die
als Parkplatz genutzt wird, der von der Stralle ,An der Seikenkapelle® als
Querzufahrt erschlossen ist.

Diese Flache ist mit Ausnahme Kkleinflachiger Trittvegetation (Einjahriges
Rispengras / Poa annua, Vogelkndterich / Polygonum aviculare) weitgehend
vegetationslos. Randlich befindet sich ein Ubergang zur Hochstaudenflur (7.2).
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2.5.2 Pflasterritzenvegetation

Im Bereich wenig befahrener Pflasterflachen hat sich eine nur gering ausgepragte
Pflasterritzenvegetation ausgebildet.

Sie ist gekennzeichnet durch Ilickige Vorkommen insbesondere von
Schmalblattrigem Greiskraut / Senecio inaequidens, Echtem Johanniskraut /
Hypericum perforatum und Weidenréschen / Epilobium spec.) und stellt einen
Ubergangsbereich zur starker ausgebildeten Vegetation tber Pflasterflachen mit
Humusuberdeckung oder Pflasterritzenvegetation auf Naturstein-Grol3pflaster

(2.6.2) dar.

Im Stidosten des Geltungsbereiches ,,An der Seikenkapelle® Im stdwestlichen Randbereich des Betriebshofes:

- Wassergebundene Decke, Parkplatz, Biotoptyp 2.5.1 - Pflasterritzenvegetation. Biotoptyp 2.5.2
- Saum, Ruderal-, Hochstaudenfluren, Biotoptyp 7.2 - Ubergang zu Biotoptyp Pflasterflachen
Im Hintergrund die Biotoptypen: Humusuberdeckung
- 8.2.1 Hecke, Gebtisch mit Ziergeh6lzen - Abgestellte Fahrzeuge und Container,
- 8.3 Brache, Gebiusch mit Iebensraumtypischen Biotoptypzuordnung 1.1 vollversiegelt
Laubgehdlzen

2.6  Rasentragschicht mit Vegetation, Schotterrasen, hier:
2.6.1 Kiesstreifen mit Vegetation

Im Nordosten hat sich im Bereich eines schmalen Kiesstreifens am Gebaudeful
Spontanvegetation in etwa mittleren Deckungsgraden entwickelt.

Bei den Geholzen sind hier junge Exemplare von Salweide / Salix caprea und
Sommerflieder / Buddleya davidii vertreten, weiterhin u.a. Kompasslattich /
Lactuca serriola, Landreitgras / Calamagrostis epigeyos, Wasserdost / Eupatorium
cannabinum, Hopfen / Humulus lupulus und Brombeeren / Rubus fruticosus agg.
und das Schmalblattrige Greiskraut / Senecio inaequidens .

2.6.2 Pflasterflachen mit Humusuberdeckung

In den Randbereichen hat sich im Sudwesten und Nordwesten im Nahbereich von
benachbarten Gehdlzen und aus Pflasterflachen mit  Grolpflaster
(,Kopfsteinpflaster”) eine weitgehend geschlossenen Vegetationsbedeckung
ausgebildet. Oft bildet das seit Jahren akkumulierte oder angewehte Falllaub und
die daraus entstandene Humusauflage die Grundlage fur die weitgehend
geschlossene Vegetationsbedeckung aus Geholzen, Stauden und Grasern. Je
nach raumlicher Lage und Benachbarung kommen unterschiedliche
Verteilungsmuster der Arten vor. Typisch Vertreter bei den Gehdlzarten sind:

Sommerflieder Buddleya davidii vorwiegend
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Salweide Salix caprea haufig

Robinie Robinia pseudoacatia vereinzelt

Gotterbaum Ailantus altissima vereinzelt

Gem. Birke Betula pendula haufig

Balsampappel Populus balsamifera selten

Platane Platanus acerifolia selten

Bruchweide Salix c.f. fragilis selten

Vielblitige Rose Rosa multiflora vereinzelt

Spitzahorn Acer platanoides vereinzelt

Gras- und Staudenfluren:
Kanadische Goldrute
Ackerkratzdistel
Gewohnliche Kratzdistel
Schmalblattriges Greiskraut
Jakobs-Greiskraut
Schmalblattrige Weidenréschen
Wollhaariges Weidenrdschen
Echtes Johanniskraut
Einjahriges Berufkraut
Brennnessel

Schwarzer Nachtschatten
Gewohnliche Nachtkerze
Landreitgras

Brombeere

Solidago canadensis
Cisium arvense
Cirsium vulgare
Senecio inaequidens
Senecio jacobaea
Epilobium angustifolium
Epilobium hirsutum
Hypericum perforatum
Erigeron annuus

Urtica dioica

Solanum nigrum
Oenontera biennis
Calamagrostis epigeyos

Rubus fruticosuns agg.

Befestigungsflachen mit Vegetationsentwicklung Biotoptyp 2.6.2, sowie rechts anschlieRender
Boschungsbereich mit Grasfluren (verdeckt) und im Hintergrund Gehdlzstreifen Biotoptyp 8.10.1, Blick
nach Nordwesten am Rand des Geltungsbereiches
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5 Garten, Obstwiesen
5.2  Ziergarten, Nutzgarten, hier:

Am Nordrand liegen 2 private Gartenflachen der benachbarten Hauser innerhalb
des Geltungsbereiches.

Die nordliche Teilflache ist gekennzeichnet durch einen Komplex aus Gehdlzen
mittleren Alters, meist Ziergeholze sowie eine befestigte Zufahrt und eine Garage,
wobei nur ein schmaler Streifen innerhalb des Geltungsbereiches liegt.

Die ostliche Teilflache wird durch eine Hainbuchen-Schnitthecke von rund 4 m
Hohe (Biotoptyp 8.2.2) entlang der Nutzungsgrenze zum befestigten Betriebshof
abgetrennt. Innerhalb der Gartenflache befindet sich der Baum Nr. 5 (Birke, siehe
Baumliste) sowie Rasenflachen.

7. Raine, Saum-, Ruderal-, und Hochstaudenfluren, hier:
7.2  Saum, Ruderal-, Hochstaudenfluren, neo-, nitrophytenarm, artenreich

Im Nordwesten verlauft parallel zur Grenze des Geltungsbereiches eine
sudexponierte Boschung von rund 3 m Breite und rund 1,50 m Hoéhe. Sie ist
vorwiegend durch Grasfluren gekennzeichnet, in die Krautarten eingestreut sind.
Vereinzelt kommen Gehdlze auf. Im Bestand sind beispielsweise folgende Arten
anzutreffen:

Glatthafer Arrhenatherum elatius
Rotschwingel Festuca rubra agg.
Rotes Strauf3gras Agrostis tenuis
Wolliges Honiggras Holcus lanatus
Ackerwinde Calystegia sepium
Kronen-Lichtnelke Silene coronaria (verwilderte Gartenpflanze)
Rosen-Malve Malva alcea
Schlitzblattrige Brombeere Rubus laciniatus
Schlehe Prunus spinosa
Gemeine Birke Betula pendula
Feldahorn Acer campestre

Ein weiterer Staudensaum befindet sich im Sildosten zwischen dem
Schotterparkplatz (2.5.1) und der Gebaudewand.Neben einer kleinen Teilflache
mit Mauerpfeffer / Sedum acre setzt sich der Bestand vorwiegend aus folgenden
Arten zusammen:

Knaulgras Dactylis glomerata
Glatthafer Arrenatherum elatius
Mause-Gerste Hordeum murinum
Breitwegerich Plantago major

Rainfarn Tanacetum vulgare
Schmalblattriges Greiskraut Senecio inaequidens
Beiful Artemisia vulgaris
Léwenzahn Taraxacum officinalis agg.
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Schmalblattriges Greiskraut Senecio inaequidens
Vogelknéterich Polygonum aviculare

Bdschung im Nordwesten, Biotoptyp 7.2 Ostliche Fortsetzung mit Gebiischformationen Biotoptyp 8.3

8. Geholze

8.2 Hecke, Geblsch mit Ziergehdlzen, hier:
8.2.1 Standardtyp — mit Ziergehdlzen

Grolke Teile der Gelandeeingrinung sind mit Nadelgehdlzen und nicht
Bodenstandigen Gehdlzen erfolgt. Abschnittsweise handelt es sich um
Nadelgehdlze wie die Scheinzypresse / Chamaecyparis lawsoniana, die teilweise
durch Trockenheit ausgefallen sind. Daruber hinaus sind Anpflanzungen mit
uberwiegend nicht bodenstandigen Laubgehdlzen realisiert worden. Die Bestande
erreichen eine Hoéhe von rund 3 — 5 m. Im noérdlichen Gelandeteil sind die
Anpflanzungen im Bereich der Bdume Nr. 1 und 2 etwas hdher.

Meist sind folgende Arten vorhanden:

Vielblitige Rose Rosa multiflora

Niedrige Purpurbeere 'Hancock’ Symphoricarpos chenaultii 'Hancock
Sommerflieder Buddleya davidii

Europaischer Pfeifenstrauch Philadelphus coronarius

Im Norden:

Kirschlorbeer Prunus laurocerasus

Amberbaum Liquidambar styraciflua

Schlingknéterich Fallopia  baldschuanica  (Schleier in
Geholzen)

AuRerhalb dieser Bepflanzungen haben sich, insbesondere an Gebauderandern
zahlreiche Sukzessionsgebusche mit nicht heimischen Arten entwickelt.

Sommerflieder Buddleya davidii
Gotterbaum Ailanthus altissima
Robinie Robinia pseududoacatia
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B

Heckenpflanzung mit Scheinzypresse, teilweise durch | Heckenpflanzung / Gebaudeeingrinung mit Uberwiegend
Trockenheit ausgefallen, mit aufkommendem | nicht bodenstandigen Laubgehdlzen, Biotoptyp 8.2.1,
Spontanbewuchs von Gétterbaum, Birke und Sommerflieder, | Im Sidosten des Betriebshofes

Biotoptyp 8.2.1, Blick von der Hofseite nach Sidwesten.

8.2.2 Hecke mit bodenstandigen Gehdlzen und regelmaligem Formschnitt

Innerhalb des Geltungsbereiches liegt ein Teilabschnitt einer rund 4 m hohen
Hainbuchenschnitthecke mit regelmaligem Formschnitt.

8.3  Brache, Gebusch mit lebensraumtypischen Laubgehdlzen

Hierbei handelt es sich im Plangebiet um heckenartige Anpflanzungen und
Gebusche, die sich auf vier Teilflachen im Sdden und Norden im Bereich des
Plangebietes entwickelt haben.

Bei der Sudflache handelt es sich um einen Heckenbestand entlang der
Abzaunung an der Stral’e (,An der Seikenkapelle®). Abschnittsweise handelt es
sich um eine dichtstandige, durchgewachsene Hainbuchenhecke / Carpinus
betulus von mittlerweile ca. 6-8 m HOoOhe, sowie weitere freiwachsende
Heckenabschnitte mit Feldahorn / Acer campestre und Hasel / Corylus avellana
sowie Beimischungen mit vielblutiger Rose / Rosa multiflora.

Bei der nordlichen Teilflache (Ostliche Fortsetzung der unter 7.2 beschriebenen
Flache) handelt es sich um einen freiwachsenden Bdschungsbewuchs mit
vorwiegend heimischen Gehdlzen um Ubergang zu den benachbarten Hof- und
Gartenflachen.

Die Gebuschhecke ist gekennzeichnet durch einen ca. 3-5 m hohen Bewuchs aus
Strauchern und jungen Baumen, die mit einem Brombeerdickicht verwoben sind.

Gehodlzbestand:

Hasel Corylus colourna
Feldahorn Acer campestre
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Gemeine Birke Betula pendula
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Brombeere Rubus fruticosus agg.

Im Bereich des ehemaligen Tankstellengebaudes und der Baume Nr. 3 und 4 hat
sich weitere Gebuschvegetation entwickelt.
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Eine bereits baumartige Salweide / Salix caprea wurde vermutlich im
Winterhalbjahr 2019/2020 gefallt. Nahezu flachendeckend ist Efeu / Hedera helix
ausgebreitet.

Die vierte Teilflache erstreckt sich in einer nur ca. 2,5 bis 5 m breiten und ca. 18 m
langen Gebaudellicke  zwischen Werkstattgebaude, Remise und
Speditionshallenkomplex., ca. 60 % der Bodenbedeckung bestehen aus einer
brichigen Asphaltdecke.

Der Geholzbestand besteht aus 6 Salweiden / Salix caprea (BHD ca. zwischen 5
— 10 cm) sowie einer Birke / Betula pendula (BHD ca. 3 — 5 cm).

Den Abschluss zur Hofseite bildet Sommerflieder / Buddleya davidii. Durch die
starke Beschattung ist keine Bodenvegetation ausgebildet.

Die hoch aufgeschossenen Gehdlze Uberragen das Werkstattdach.

Daruber hinaus sind bestimmte Anteile der Spontanbegrinung im Ful3bereich von
Gebaudemauern durch bodenstandige Gehdlze gepragt:

Salweide Salix caprea
Gem. Birke Betula pendula

8.7  Hecke, sonstige Geholzstreifen

Im Sudwesten des Plangebietes sowie westlich entlang der Plangebietsgrenze
erstreckt sich ein geschlossener Gehdlzstreifen von rund 5-6 m Breite aus
Strauchern und jungen Baumen, der von einem Einzelbaum (Eiche, Nordwesten)
und einer Baumreihe (Berg- und Spitzahorn, Stidwesten) als Uberhalter strukturiert
wird.

Der Uberwiegend auf einer Boschungsflache gelegene Bestand besitzt insgesamt
Planungsrelevanz (Zufahrt zum geplanten Wohngebiet und dessen Eingrinung)
und wird daher auch in seiner Gesamtheit beschrieben.

Der Geholzbestand wird aus einem Komplex aus Strauch- und Baumarten
gebildet.

Die Entwicklungshohe betragt rund 6-8m, die Breite der Grundflache rund 5 m.
Sowohl auf der Seite des offentlichen Gehweges (,An der Seikenkapelle®,
,Nonnenkamp®), als auch auf der Hofseite erfolgt gelegentlich ein vertikaler
Pflegeschnitt, etwa bis 2,5 m Hohe.

Auf der Hofseite wird die Boschung von einer rund 30 cm hohen Stutzmauer /
Betoneinfassung begrenzt.

Baumbestand (Uberhalter)

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur

Zweite Baumschicht

Feldahorn Acer campestre
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Strauchschicht

Hasel Corylus avellana
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Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Schlehe Prunus spinosa

Vielblitige Rose Rosa multiflora

Hainbuche Carpinus betulus

=y

»,Nonnenkamp* mit Blick nach Siidosten Nordwesten

Biotoptyp 8.7 Hecke, Geholzstreifen;  Strallenseite | Biotoptyp 8.7 Hecke, Gehdlzstreifen; Hofseite* mit Blickrichtung

8.9 Baumgruppe, -reihe, Allee, Einzelbaum, jung

8.9.1 lebensraumtypische  Laubbaume, jung (thw. aulBerhalb  des
Geltungsbereiches)
8.9.2 nicht lebensraumtypische Baume, jung

Im Bereich des mit Efeu bewachsenen Zaunes an der Stralleneinmindung ,An der
Seikenkapelle” und ,Kirchhellener Allee” befindet sich eine junge Robinie / Robinia
pseudoacacia von rund 6 m Wuchshoéhe.

8.10. Lebensraumtypische Laubbaume, mittelalt

Die im Geltungsbereich vorhandenen Baume mittleren Alters sind in der
nachfolgenden Tabelle erfasst. Der Baumanteil beschrankt sich auf wenige
Gruppen sowie eine geschlossenen Fichtenreihe im Nordosten des Plangebietes.

Die Nutzungs- und Biotoptypenwertliste des Bewertungsverfahrens weist die
verschiedenen Baumkategorien nur als ,lebensraumtypische Baume® aus, zur
weiteren Unterscheidung wurden hier die Baume nach ,lebensraumtypisch® und
»nicht lebensraumtypisch weiter differenziert.

Diese Baume sind in der nachfolgenden Baumliste mit den wertbestimmenden
Kriterien, der Biotoptypenzuordnung und Planungsempfehlungen aufgelistet.

8.10.1 lebensraumtypische Laubbaume, mittelalt
- hier: lebensraumtypische Baume, mittelalt

8.10.2 Baumgruppe, -reihe, Allee, Einzelbaum
- nicht lebensraumtypische Laubbaume, mittelalt
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Baum | Deutscher Wissenschaftlicher Stu* | Kronen- | Anmerkungen:
-Nr. Name Name (cm) | @ (m) ->Biotoptyp /
->Planungsempfehlung
1 Gemeine Birke Betula pendula 100 13 8.10.1/ keine Erhaltung
2 Gemeine Birke Betula pendula 120 13 8.10.1/ keine Erhaltung
3 Waldkiefer Pinus sylvestris 100 6 8.10.2/ keine Erhaltung
4 Schwarzkiefer Pinus nigra 110 8 8.10.2/ keine Erhaltung
5 Gemeine Birke Betula pendula 80 7 8.10.1/ Erhaltung
6.1- | Serbische Fichte | Picea omorika 50- 3-4 8.10.2/ keine Erhaltung
6.15 60
7 Stieleiche Quercus pedunculata 120 13 8.10.1/ Erhaltung
8 Spitzahorn Acer platanoides 90 10 8.10.1/ Erhaltung
9 Spitzahorn Acer platanoides 90 10 8.10.1/ Erhaltung
10 | Bergahorn Acer pseudoplatanus 90 10 8.10.1/ Erhaltung
11 Spitzahorn Acer platanoides 90 10 8.10.1/ keine Erhaltung
12 | Spitzahorn Acer platanoides 90 9 8.10.1/ Erhaltung
13 | Spitzahorn Acer platanoides 90 9 8.10.1/ Erhaltung
14 | Spitzahorn Acer platanoides 90 10 8.10.1/ Erhaltung

Biotoptyp  8.10.2 im
Betriebstankstelle

Von links: Béue Nr. 1 und 2, Birken, Biotoptyp 8.10.1,
darauffolgend Nr. 3, Waldkiefer und Nr. 4 Schwarzkiefer,
Bereich

der ehemaligen

Baum

Nr.

5, Birke,
Hainbuchenschnitthecke, Biotoptyp 8.2.2
Blick vom Betriebshof nach Norden.

Biotoptyp 8.10.1, davor
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- . 2 ‘,‘ _—
Baumreihe Nr. 8 - 11, Biotoptyp 8.10.1 innerhalb der Bdschungsbepflanzung zum Nonnenkamp

Es wurden weder gemaR § 42 LNatSchG NRW (ehemals § 62 LG NW) und § 30
BNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope noch Pflanzen mit Schutzstatus (Rote
Liste NRW o0.4.) angetroffen.

Schutzgut Tiere

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Belange des Artenschutzes gemaR den
Bestimmungen der §§ 44 und 45 BNatSchG zu beachten (Dr. E.-F. Kiel, 2015).
Demnach ist eine artenschutzrechtliche Betrachtung gemall § 44 (1 und 5)
BNatSchG erforderlich (MKUNLV, MBV 2010), (MKULNYV (2016).

Um potenzielle artenschutzrechtliche Sachverhalte frihzeitig bertcksichtigen zu
koénnen, erfolgte eine artenschutzrechtliche Vorprufung der Stufe I.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Vorprufung der Stufe | wurden auf
Grundlage der ortlichen Aufnahme und der Auswertung des FIS sowie weiterer
Daten folgende Sachverhalte festgestellt:

Bei der Abfrage (FIS) der planungsrelevanten Arten fur das Messtischblatt 4307
wurde unter Berlcksichtigung der unmittelbar benachbarten Flachennutzungen
nach den folgenden Lebensraumtypen gefiltert:

Gebaude

Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen

Saume, Hochstaudenfluren

Vegetationsarme und -freie Biotope

Kleingeholze, Alleen, Baume, Gebusche, Hecken.

Als Ergebnis wurden bei der Abfrage nur flr die Artengruppen Saugetiere und
Vogel potenziell betroffene planungsrelevante Arten festgestellt.

Bedingt durch das Fehlen eines wirksamen Biotopverbundes, geeigneter
Biotopstrukturen und der Barrierewirkung von Strallen und Bebauung fehlen
Meldungen zu den anderen Artengruppen.
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Amphibien und Reptilien

Durch das Fehlen von Laichgewassern und geeigneten Jahreslebensraumen im
Plangebiet sowie der Barrierewirkung der umgebenden Stral’en ist nicht von
Amphibien- oder Reptilienvorkommen auszugehen.

Wirbellose

Das Vorkommen von Wirbellosen wie Heuschrecken, Libellen oder Schmetterlinge
der streng geschutzten Arten ist an besondere Habitatstrukturen oder das
Vorkommen bestimmter Pflanzenarten (z.B. als Raupenfutterpflanzenarten)
gebunden, die im Plangebiet nicht vorkommen.

Pflanzenarten
Die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiuihrten Pflanzenarten sind an spezielle
Standortbedingungen angewiesen, die im Plangebiet nicht vorkommen.

Erlauterungen zum potenziellen Vorkommen planungsrelevanter Arten von
Saugetieren und Vogeln

Gebaude

Der zentrale Bereich des Plangebietes wird von einem zusammenhangenden
Gebaudekomplex aus vergleichsweise modernen Lager-/Industriehallen und
Werkstattgebauden eingenommen. Im siudostlichen Teil befindet sich ein
Getrankemarkt und (bereits im angrenzenden Untersuchungsgebiet) ein
Fitnessstudio.

Die Gebaude sind mit meist mit Flachdachern ausgestattet und rund 8-10 m hoch
sowie in ihrer Bausubstanz weitgehend intakt.

Etwa mittig auf der Nordseite befindet sich ein ehemaliges, etwas alteres
Werkstattgebaude mit einem gering geneigten Satteldach. Dort gibt es mehrere
Einflug6ffnungen (2 zerbrochene Seitenfenster, offener Luftungsschacht an der
Decke, verzogene Eingangstir mit Spalt).

Deckenkonstruktion und Kabelbefestigungen bieten  Moglichkeiten als
Niststandorte fur Gebaudebruter oder als Hangplatze/Verstecke fur Fledermause.
Bei der Begehung wurden hier zwei aufgegebene Vogelnester bzw. eingebrachtes
Nistmaterial vorgefunden.

Der unmittelbar sudwestlich angrenzende Schuppen ist mit modernen Materialien
(verzinkte Stahltrager und Dachkonstruktion, Trapezbleche als Dachabdeckung)
vor wenigen Jahren erbaut worden. Ein gewisses Potential an Spaltenverstecken
besteht, kann aber durch die glatten Materialien und fehlende Einflugmdglichkeiten
eingeschrankt sein. Hinweise auf Fledermause und Gebaudebruter fanden sich
hier nicht.

Auf der Sudwestseite des Grol3en Hallenkomplexes befindet sich eine ca. 8 x 35
m grolRe Remise mit einer Unterkonstruktion aus Stahltragern. Hier wurden bei der
Begehung drei Vogelnester festgestellt, wobei eines noch bebritet wurde
(Ringeltaube).

Unweit der Remise befinden sich ein kleines Funktionsgebaude einer Gaststation
sowie ein rechteckiger Schornstein, welche jedoch aufgrund ihrer Bausubstanz
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nicht fur Spaltenverstecke oder Nistmoglichkeiten fur Gebaudebriter geeignet
sind.

Auf dem Gelande sind mehrere Container (zwei Bulrocontainer, ein
Transportcontainer) abgestellt, die durch Offnungsklappen, Offnungen
gegebenenfalls als Verstecke in Frage kommen.

FUr die Allgemeinheit ist der Zugang in den ruckwartigen Bereich des Gelandes
durch Bauzaune und den Zaun an den Grundstlcksgrenzen verschlossen.

Hohlenbaume, Horstbaume

Bei den Baumen des Plangebietes handelt es sich um jungere bis mittelalte
Exemplare mit Stammumfangen zwischen 50 und 120 cm (siehe Baumliste
Planungsgebiet). Horste, Baumhohlen oder Vogelnester konnten bei der
Begehung nicht festgestellt werden.

Befestigte Flachen / ErschlieBung, Stellflachen, Lagerflachen

Rund 45 % des Vorhabengebietes sind mit Asphalt und engfugigem Pflaster
versiegelt. Die groRe Hofflache wird schon seit einigen Jahren nur sporadisch
genutzt. PflegemalRnahmen unterbleiben weitgehend.

Teilweise hat sich unter Baumbestanden auf Laubhumus Uber
Befestigungsflachen eine Vegetation aus Grasern, Stauden und jungen Gehdlzen
entwickelt und auf weiteren Teilflachen eine Pflasterritzenvegetation ausgebildet
(vgl. Bestandsplan Nutzungs- und Biotoptypen 2.5.2, 2.6.2).

Diese Bereiche besitzen somit eine Lebensraumfunktion fur Pflanzen und Tiere
und koénnen beispielsweise von Vogelarten zur Nahrungssuche (Wuirmer,
Insekten, Samereien) genutzt werden.

Unbefestigte Flachen / Biotopkomplexe aus Bdumen, Strauchern und
Gebiischen sowie Gras-/ Staudenfluren

Die Randflachen des Plangelandes werden in geringen Flachenanteilen durch
Gebusche, Hecken, (teilweise Laubholzschnitthecken) sowie geringfugig auch
Saum- und Ruderalfluren (Biotoptyp 7.1, besonders im Bdschungsbereich im
Nordwesten) gepragt.

Die Geholzpflanzungen setzten sich lokal aus bodenstandigen Arten (Biotoptyp
8.3) oder nicht bodenstandigen Arten (Ziergehdlze, nicht heimische
Pioniergehdlze, Biotoptyp 8.2) zusammen.

Im Nordwesten wurde vereinzelt Reisig und andere Gartenabfalle in den Gebusch-
Stauden-Komplexen abgelagert. Hier konnte bei der Begehung ein vermutlicher
Niststandort eines Bodenbriters beobachtet werden.

Im Westen und Sudwesten befindet sich ein ca. 5-6 m breiter Gehdlzstreifen aus
uberwiegend heimischen Arten (Biotoptyp 8.7), der abschnittsweise mit
Baumbestand Uberstellt ist (siehe Bestandsplan).

An den Gebauderandern und im Bereich abgelagerter Materialien (z.B.
Stahltrager) bilden oft Pioniergehdlze (Salweide, Sommerflieder) kleinere
Gebusche.

Die genannten Bereiche sind daher potenziell fir Boden-, Gebisch- und
Baumbruter geeignet. Durch das Dargebot an Bluten, Frichten, Sdmereien und
Insekten etc. kommen diese Komplexe als (Teil-) nahrungsrevier in Betracht.
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Umfeld des Plangebietes

Im angrenzenden Untersuchungsgebiet begleiten Strallenbaume und kleinere
Grunflachen die Strallen im Westen und Suden.

Im Bereich der StralRenbaume ,An der Seikenkapelle” und ,Nonnenkamp® sind die
Lebensraumpotentiale etwas hoher einzuschatzen. Baumhohlen oder groflere
Horste und Vogelnester konnten jedoch nicht festgestellt werden.

Der nordlich angrenzende Siedlungsbereich mit Einzel- und Mehrfamilienhausern
wird durch Gartenflachen unterschiedlicher Auspragung tlw. Gehdlzbestand,
(Nutzungs- und Biotoptypen 5.1 und 5.2) charakterisiert.

Ostlich der stark befahrenen Kirchhellener Allee grenzt ein Sportplatz (mit
wassergebundener Decke) und randlichen Baumreihen an.

Naturnahere Flachen und Flachen der Kulturlandschaft befinden sich erst in
groflerem (mind. 500 m) Abstand in der Umgebung.

Resumee

Geschutzte Pflanzenarten wurden im Plangebiet nicht festgestellt. Alle
Vegetationsbestande nehmen nur vergleichsweise geringe Flachenanteile (rund
12 %) im Geltungsbereich ein.

Die Lebensraumfunktion der vorwiegend randlich im Plangebiet gelegenen
Flachen und Strukturen ist im Zusammenhang mit den benachbarten
Biotopkomplexen (Gehdlzstreifen, Strallenbaume und Grunflachen sowie Garten
unterschiedlicher Auspragung) zu betrachten.

Insgesamt sind potentielle Vorkommen von Fledermausen (Sommerquartiere) und
Gebaudebrutern sowie von Boden-, Gebusch- und Baumbrutern zu bewerten.

Schutzgut Biologische Vielfalt

Die Berlicksichtigung der Biologischen Vielfalt geht auf das UN Ubereinkommen
von 1992 in Rio de Janeiro zurlck und hat entsprechend Bericksichtigung im
Naturschutzrecht der Bundesrepublik gefunden durch Aufnahme in die Grundsatze
des Naturschutzes und der Landschaftspflege 2002 im Bundesnaturschutzgesetz
und aktuell in § 1 Abs. 1 der Fassung des BNatSchG vom 1.3.2010, wonach "Natur
und Landschaft so zu schitzen sind, dass die biologische Vielfalt auf Dauer
geschutzt wird".

Auf Grund des hohen Anteils an Versiegelungsflachen (ca. 86%) und der
Strukturarmut ist im Geltungsbereich von einer niedrigen Biologischen Vielfalt
auszugehen.

3.2  Schutzgut Boden und Flache
Schutzgut Boden

Zentrales Anliegen des Bundesbodenschutzgesetzes (§ 1 BBodSchG) ist die
nachhaltige Erhaltung bzw. die Wiederherstellung der Bodenfunktionen.
Schadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren, Beeintrachtigungen der
naturlichen Boden-funktionen und der Funktionen als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte sollen soweit wie moglich vermeiden werden.
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§ 1a des Baugesetzbuches (BauGB)27 schreibt vor, dass bei der Aufstellung von
Bauleitplanen sparsam mit dem Boden umzugehen ist.

Der Schutz der Bodenfunktionen steht dabei im Fokus der Abwagung hinsichtlich
folgender Wirkfaktoren:

- Bodenabtrag (Erdaushub)

- Bodenversiegelung

- Umlagerung (Auftrag/Uberdeckung)

- Verdichtung

- Schadstoffeintrag

- Veranderung des Bodenwasserhaushaltes
- Erosion.

Soweit die naturlichen Lagerungsverhaltnisse noch annahernd erhalten sind, z.B.
in Randlage der versiegelten Flachen stehen gemall der Webbasierten
Bodenkarte 1:50.000 in NRW am Standort oberflachennah schwach schluffige
Sande des Bodentyps Gley-Humusbraunerde an.
Im Uberwiegenden Teil des Geltungsbereiches sind die Boden bereits fur die
aktuelle Nutzung entfernt und versiegelt worden.

Die Béden wurden gemal ,orientierende Baugrund- und Altlastengutachten® der
HCP AG, Duisburg (12.6.2015) bis zu einer Tiefe von 1,4 m durch sehr
inhomogene Auffullungen aus kiesigen und schluffigen Sanden mit Beimengungen
unterschiedlichster Materialien ersetzt.

Eine Ausnahme bildet die Aufflllung im Bereich der unterirdischen Tanks, die bis
3,5 m u. GOK reicht.

Unterhalb der Aufflllungen folgen die Sedimente der Niederterrasse und darunter
im Liegenden, die Sandmergel der Kreide.

Insgesamt handelt es sich im Geltungsbereich um anthropogen tberformte
Boden ohne Schutzstatus.

Altlastenproblematik

Bei dem Vorhabensgebiet handelt es sich um ehemals als Spedition genutzte
Bereiche mit Bestandsgebauden und einem hohen Anteil an versiegelten und
teilversiegelten Flachen, die neben der Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes im
westlichen Bereich in ein Wohngebiet umgewandelt werden sollen.

Daher sind gemaf § 1 Abs. 6 BauGB die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse zu berucksichtigen.

Eine Gefahr fir die zuklnftige Nutzungen ist auszuschlielden.

Die Unterschreitung der entsprechenden Prufwerte gem. BBodSchV ist ggf.
nachzuweisen.

Im Rahmen der Nutzungsrecherche fanden sich Hinweise darauf, dass das

Grundstick im Altlastenkataster der Stadt Dorsten unter der Registernummer
4307/2028 gefuhrt wird, weil sich dort eine Betriebstankstelle befand.
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Weiterhin lassen Luftbildauswertungen auf Auf- und Verflllungen, Ablagerungen,
Lagerplatze, Flakstellungen und Bombentrichter schlie3en.
Der Bericht der TUV Sid Industrie Service GmbH kommt zu dem Schluss, dass
trotz erhohter BTEX-Gehalte in der Bodenluft und erhdohten PAK-Gehalten und
Schwermetallen in den Aufschuttungen, Gefahrdungen hinsichtlich der
menschlichen Gesundheit ausgeschlossen werden konnen.

Bei den Gelande- und Laborarbeiten der HPC AG ergaben die untersuchten
Mischproben eventuell anfallenden Aushubmaterials eine Klassifizierung gemaf
LAGA in die Zuordnungsklassen z 1.2 und Z 2.

Auch hier wurde eine Gefahrdung fur die menschliche Gesundheit fur die Nutzung
als Industrie / Gewerbe ausgeschlossen.

Aktuelle Situation

Im Rahmen der Baureifmachung wurden die im Geltungsbereich befindlichen
Gebaude im Zeitraum Oktober 2022 bis Marz 2023 komplett riickgebaut. Die
befestigten Flachen wurden entsiegelt und die Tragschichten entfernt.

Daruber hinaus wurden unter gutachterlicher Begleitung durch das Buro GTBM
GmbH (siehe Abschlussbericht Altlastensanierung vom 27.6.2023) in enger
Abstimmung mit der Stadt Dorsten die beiden Erdtanks der ehemaligen
Betriebstankstelle entfernt und der Boden im Bereich der Tankstellenstandorte auf
mogliche Verunreinigungen untersucht und saniert.

Da die Flache entsiegelt wurde, waren die Wirkungspfade Boden - Mensch und
Boden - Grundwasser neu zu bewerten.

Der Gutachter kommt in seiner Gefahrdungsabschatzung zu folgendem Ergebnis:
,Im Baugebiet wurden alle bekannten Oltanks unter gutachterlicher Begleitung
entfernt.

Die letzten bekannten Tankstellenbereiche wurden dekontaminiert.

Eine Gefahrdung des Grundwassers ist aus gutachterlicher Sicht nicht zu
besorgen. Durch die vollstandige Sanierung der Tankstelle und der Erdtanks ist
eine Dekontamination aller bekannten Belastungen erfolgt.

Es sind keine erhdhten Gehalte an Kohlenwasserstoffen mehr nachweisbar.
Zusatzlich ist aufgrund der ehemaligen sowie zuklnftig herzustellenden
grof¥flachigen Versiegelung des Untersuchungsgebietes mit keinem Eintrag von
Sickerwasser aus der ungesattigten Bodenzone in das Grundwasser in diesem
Bereich zu rechnen.”

Schutzgut Flache

Mit Novellierung des BauGB im Mai 2017 wurde das Schutzgut ,Flache® neu in
die Liste der Schutzguter der Umweltprufung aufgenommen. Im Vordergrund
steht hier der flachensparende Umgang mit Grund und Boden wie in der
Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB vorgesehen.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Flache stehen in enger Verquickung mit
anderen Schutzgultern, insbesondere dem Schutzgut Boden und werden in den
jeweiligen Kapiteln behandelt.

Die Inanspruchnahme betrifft vorrangig bereits versiegelte Flachen.
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Durch das Vorhaben erfolgt keine Inanspruchnahme von
AuBenbereichsflachen oder von Flachen mit relevanten Funktionen fur Natur
und Landschaft.

Dies entspricht der Forderung des Baugesetzbuches nach sparsamem und
schonendem Umgang mit Grund und Boden durch Nachverdichtung und
Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von
Boden.

3.3  Schutzgut Wasser

Generell hat das Schutzgut Wasser durch seine Funktion als Lebensgrundlage,
Hilfsmittel und Trager in der Produktion und in Abhangigkeit von der GroRRe als
Transportmittel fir den Menschen eine grof’e Bedeutung.

Auch alle anderen Lebensformen und insb. Flora und Fauna in ihren
Lebensraumen sind auf eine nachhaltige Wasserversorgung angewiesen.

Im Vordergrund stehen die Sicherung der Qualitdt und Quantitat von
Grundwasser-vorkommen, die Erhaltung und Reinhaltung der Gewasser und die
Erhaltung des Landeswasserhaushaltes.

Bei dem Planvorhaben konzentriert sich die Schutzgutbetrachtung auf die
Schutzziele zum "Grundwasser” und "Wasserhaushalt“, da es im Plangebiet
und seinem Einflussbereich keine "Oberflachengewasser" gibt, die betroffen sein
konnen.

Daher sind folgende Wirkfaktoren von Bedeutung:

- Veranderung der Grundwasserdynamik
- Anschnitt von Grundwasserleitern
- Schadstoffbelastung.

Der Standort liegt am Ostrand des Wasserschutzgebietes Holsterhausen / Ufter
Mark innerhalb der Wasserschutzzone 11l C.

Diese gesonderte Ausweisung erfolgte auf Grund der besonders ausgepragten
hydrologischen Verhaltnisse durch die Auspragung der Bottroper Mergel zwischen
Dorsten und Schermbeck.

In der WSZ Ill C ist ausdricklich der Umgang mit radioaktiven Stoffen und
chlorierten Kohlenwasserstoffen sowie besonders Uberwachungsbedurftigen
Abfall verboten.

Altlastenproblematik
Im Rahmen der Nutzungsrecherche fanden sich Hinweise auf Grundlage von

Untersuchungen der CDM Smith Consult GmbH auf relevante MKW-Gehalte in
Proben aus dem oberen Grundwasserstockwerk.
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Da die Auffullung im Bereich der Tanks entfernt werden soll, wurde
geschlussfolgert, dass damit die Schadquelle entfernt wird und keine Mallinahmen
der Grundwassersanierung erforderlich sind.

Bei Untersuchungen des Grundwassers durch HPC AG im Bereich der
unterirdischen Tanks konnten keine MKW-Gehalte im Grundwasser nachgewiesen
werden, so dass abgeleitet wurde, dass keine Schadstoffverlagerungen aus dem
belasteten Boden stattgefunden haben.

Aktuelle Situation

Wie im Abschlussbericht Altlastensanierung vom 27.6.2023 kommt das Buro
GTBM GmbH in seiner Gefahrdungsabschatzung zu dem Ergebnis, dass nach
Entfernung der Oltanks und Dekontaminierung der Tankstellenbereiche eine
Gefahrdung des Grundwassers aus gutachterlicher Sicht nicht zu besorgen ist.
Es sind keine erhdhten Gehalte an Kohlenwasserstoffen mehr nachweisbar.
Dazu kommt, dass durch die ehemalige sowie zukinftig herzustellende
grol3flachige Versiegelung mit keinem Eintrag von Sickerwasser aus der
ungesattigten Bodenzone in das Grundwasser in diesem Bereich zu rechnen ist.

Wegen der Lage des Standortortes in WSZ lll C ist die Schutzbedirftigkeit
des Wasserhaushalts zwar als hoch einzustufen.

Eine Gefahrdung durch Altlasten ist jedoch nicht gegeben.

In dem Fall, dass durch die geplante MaBnahme der Grundwasserleiter
offengelegt oder angeschnitten wird, sind entsprechende SchutzmafR-
nahmen zu ergreifen.

3.4 Schutzgut Klima und Luft

Bei diesem Schutzgut steht die Vermeidung von Luftverunreinigungen, die
Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und der
lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktionen im Fokus der
Betrachtung.

Die Schutzziele “Reinhaltung der Luft” und “Gelandeklima“ sind gegenlber den
folgenden Wirkfaktoren empfindlich:

- Schadstoffbelastung
- Abriegelung, Umleitung von Frisch- und Kaltluftbahnen
- Zerschneidung/ Verlust von Kaltluftsammel- und Kaltluftentstehungsgebieten.

Nach der Klimaanalyse der Stadt Dorsten (Stadt Dorsten, 1993) wird das
Plangebiet zum Uberwiegenden Teil durch ,Industrie- /
Gewerbeklima“ gekennzeichnet.

Charakteristisch ist aufgrund des hohen Versiegelungsgrades die starke
sommerliche Aufheizung, Trockenheit, starke Veranderungen des Windfeldes und
die Bildung meist intensiver Warmeinseln.

Da dieser Standort mittlerweile nur noch temporar zu Lagerzwecken genutzt
wurde, sind keine produktionsbedingte Emissionen wie Larm oder Luft-schadstoffe
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zu erwarten. Das gilt auch fur den aktuellen Zustand nach Abbruch und Rickbau
der Gebaude und Baufeldfreimachung.

Die ,Kirchhellener Allee” (B 225) ist als ,HauptverkehrsstraBe” mit hohem
Verkehrsaufkommen und damit einhergehender Belastung durch Larm und
Schadstoffe dargestellt.

Die Planungshinweise der Klimaanalyse fassen den Planbereich als ,verdichteten
Siedlungsraum® zusammen. Hier sind keine grof3flachigen Versiegelungen mehr
vorzunehmen. Weiterhin sind vorhandene Grunstrukturen zu erhalten und
moglichst noch grofRflachig zu erganzen. Neubaumalnahmen sollten an die
vorhandenen Strukturen angepasst werden.

Durch den hohen Versiegelungsanteil und dadurch, dass ausgedehnte
Rasen- und Geholzflachen fehlen, handelt es sich um eine bioklimatische
Problemzone, die mit MaBnahmen wie Entsiegelung und Anreicherung mit
Griinstrukturen insb. im Bereich der Stellplatzanlage und der Begriinung von
Flach- und Tiefgaragendacher aufzuwerten ist.

3.5 Schutzgut Landschaft (Ortsbild)

Erhaltung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft in ihrer naturlichen
oder kulturhistorisch gepragten Form und die Erhaltung der Erholungseignung
sowie die Erhaltung der Landschaft in ihrer fur ihre Funktionsfahigkeit genigenden
Grolde im unbesiedelten Raum stehen normalerweise im Fokus der Untersuchung
der Betroffenheit des Schutzgutes Landschaftsbild.

Bedingt durch die Lage innerhalb der Ortslage, der gewerblichen Nutzung und der
mangelnden Zuganglichkeit kann keine Empfindlichkeit der Schutzziele
“Landschaftsbild/Ortsbild“ und “Landschaftraum® gegenuber den Ublicherweise zu
untersuchenden Wirkfaktoren

- visuelle Verletzlichkeit (Einsehbarkeit)

- Zerschneidung, Uberformung (Stérung von Sichtbeziehungen)

- Verlarmung

festgestellt werden.

Vegetationsbestande, die das sonstige Erscheinungsbild der gewerblichen
Nutzung abmildern befinden sich nur in den Randbereichen des Geltungsbereichs.
Auf dem Gelande fehlen jedoch — bis auf drei Birken und zwei Kiefern - altere
Baumbestande, die von besonderem Wert fur das Landschafts- und Ortsbild
waren.

Dagegen ist die Umgebung des Plangebietes nordlich des Geltungsbereiches
durch eine starker durchgrunte wohnbauliche Nutzung gepragt. Ansonsten grenzt
das Grundstlick an zwei Seiten an tlw. begriinte Wohnstralen und im Osten an
die stark befahrenen Kirchhellener Allee.

Bedeutsame Sichtbeziehungen, Wegeverbindungen oder Erholungs-
infrastruktur von lokaler und regionaler Bedeutung sind nicht vorhanden.
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Auf Grund der eingeschrankten Erlebbarkeit und der Unzuganglichkeit des
Geltungsbereiches ist das Landschafts- / Ortsbild auch fur das direkte
Umfeld der Anwohner nicht von Bedeutung.

3.6 Schutzgut Mensch und Gesundheit
Dabei steht die Erhaltung der Gesundheit und des Wohlbefindens der Menschen im Fokus

der Schutzziele “Wohnen® und “Erholen®, die gegenuber den folgenden Wirkfaktoren
empfindlich sind:

Verkehr,

- Larm,

- Abgasbelastung und Geriiche,

- Storfalle und Altlasten,

- Zerschneidung von Funktionsbeziehungen,

- Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes.

Der von der Bauleitplanung betroffene Bereich ist aktuell als ,GE-Gebiet® mit
Schutzpflanzungen zur umgebenden Bebauung ausgewiesen.

Verkehr

Die aktuelle verkehrliche Erschlielung des Vorhabengebietes erfolgt Uber die
Kirchhellener Alle. DarUber hinaus existiert eine Toreinfahrt im Bereich der Stralde
,An der Seikenkapelle®.

Die ErschlieBung des Lebensmittelmarktes ist von der Stralle ,An der
Seikenkapelle® aus geplant. Das Wohngebiet wird vom ,Nonnenkamp® aus
erschlossen.

Es liegen Verkehrszahlen aus dem Jahr 2021 vor mit Verkehrszahlungen an den
Knotenpunkten Kirchhellener Allee / An der Seikenkapelle / In der Miere,
Seikenkapelle / Nonnenkamp und Clemens-August-Str./Nonnenkamp.

Zudem wurden Auswirkungen der Corona Pandemie beschrieben.

Diese Zahlen kdonnen aus Sicht der Stadt Dorsten verwendet werden.

Im Gutachten sollen die neuen Entwicklungen (Umgestaltung Clemens-August-
Str. und Wohngebiet Nonnenkamp) argumentativ aufgegriffen werden, sodass die
Planungen der Stadt aufeinander abgestimmt sind.

Der Knotenpunkt Clemens-August-Str./Kirchhellener Allee stellt einen Unfall-
gefahrenpunkt dar. Der Verkehr soll daher Uber den Nonnenkamp und die
Seikenkapelle zur Kirchhellener Allee geleitet werden.

Die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte ist nachzuweisen.

Bendtigte Daten werden dem Fachgutachter von der Stadt Dorsten zur Verfligung
gestellt.

Am Schulkomplex am Nonnenkamp besteht die Uberlegung, eine
FulRgangerampel zu installieren.

Larm
Es bestehen Vorbelastungen durch die Verkehrsstrome auf den angrenzenden
Stralden, bei denen die Beurteilungspegel bereits im Prognose-Nullfall Gber den
Orientierungswerten der DIN 18005, aber unter den gesundheitlich bedenklichen
Werten liegen.
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Im Rahmen der Gerauschimmissionsuntersuchung Bebauungsplan Nr.249
,Kirchhellener Allee/ An der Seikenkapelle® der Stadt Dorsten durch das
Ingenieurblro Stdcker (siehe Kapitel 4.3.6) ist untersucht worden, inwieweit sich
der aktuelle und zu erwartende Verkehrs- und Gewerbelarm auf die angrenzenden
vorhandenen und geplanten Nutzungen auswirkt und welche Einflisse
benachbarter Nutzungen (insb. des Verkehrs) sich auf die geplante Wohnnutzung
auswirken kdnnen.

Auf dem Schulgrundstuck befindet sich westlich der geplanten Wohnbebauung ein
Kleinspielfeld (Bolzplatz), daneben eine Stellplatzanlage, die zur Schule gehort.

Abgasbelastung, Staub und Geriiche

Aktuell gehen vom Vorhabensgebiet keine Belastung durch Abgase, Staub und
Geruche aus. Ebenso gibt es keine eklatanten Belastungen, die sich aktuell auf
den Standort durch benachbarte Nutzungen auswirken.

Storfalle
Im unmittelbaren Umfeld des Bauleitplanverfahrens gibt es keine Betriebe, die der
Storfallverordnung unterliegen.

Altlasten

Im Rahmen der orientierenden Altlastenuntersuchung der HPC AG (12.6.2015)
ergaben sich bei der Nutzungsrecherche durch Luftbildauswertungen Hinweise,
dass auf dem Gelande Flakstellungen und Bombentrichter vorhanden sind, bzw.
waren.

Im Rahmen der Abrissarbeiten, Baufeldfreimachung und Grindungsmal3nahmen
muss die Notwendigkeit einer Kampfmittelbeseitigung ggf. bericksichtigt werden.

Zur Thematik von Altlastenverdachtsflachen und dem Umgang damit siehe die
Ausfuhrungen im Schutzgut Boden und Wasser.

Erholung
Das Plangebiet hat durch die bisherige Nutzung und die Unzuganglichkeit des
Grundsticks keine Bedeutung fur die Erholung.

Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes

Der Geltungsbereich selber ist durch die ehemalige gewerbliche Nutzung und in
den Randbereichen durch Vegetationsbestande (tlw. aullerhalb des
Geltungsbereichs) gepragt, die das sonstige Erscheinungsbild dieses
Gewerbegebietes abmildern.

Die Umgebung des Plangebietes ist an der nordlichen Grenze weitgehend durch
eine stark durchgriinte wohnbauliche Nutzung gepragt.

An der westlichen und sudlichen Grenze binden Gehdlzstreifen (tlw. mit
Uberhéaltern) das Gelande und schaffen eine visuelle Trennung von den
Verkehrsflachen.

3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Das Schutzziel fur das Schutzgut Kultur- und Sachguter besteht in der Erhaltung
historischer Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders
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charakteristischer Eigenart, von Stadt-/Ortsbildern, Ensembles, geschutzten und
schutzenswerten Bau- und Bodendenkmalern einschliel3lich deren Umgebung,
sofern es fur den Erhalt der Eigenart und Schénheit des Denkmals erforderlich ist.
Bei Bodeneingriffen konnten Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der unteren Denkmalbehdrde bei der
Stadt unverziglich anzuzeigen (§§ 15 u. 16 DSchG NRW).

Nach derzeitigem Kenntnisstand gibt es im Vorhabengebiet keine Kultur-
und Sachgiiter.

3.8 Szenario bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Aufstellung des VB Plan Dorsten Nr. 249
.Nahversorgung Kirchhellener Allee / An der Seikenkapelle® ist von folgender
Situation auszugehen:

Auf Grund der gunstigen Lage und der ErschlieRungssituation muss Uber kurz oder
lang damit gerechnet werden, dass die Moglichkeit von Dritten genutzt wird, die
Flache einer wahrscheinlich vom Charakter her vergleichbaren Bebauung
zuzufuhren.

4 Beschreibung und Prognose der Umweltauswirkungen bei Umsetzung
der Bauleitplanung

4.1 Kurzbeschreibung des Planungsvorhabens

Der Vorhabenstrager verfolgt das Ziel, auf dem 6stlichen Teil des Gelandes einen
Lebensmittelmarkt mit den erforderlichen 112 Stellplatzen anzusiedeln sowie den
angrenzenden westlichen Teil als durchgrintes Wohngebiet mit 7
Mehrfamilienhausern zu entwickeln, deren Staffelgeschosse extensiv begrunt
werden sollen.

Das Wohngebiet wird Uber den ,Nonnenkamp®“ angebunden.

Der Anliegerverkehr wird Uberwiegend in einer Tiefgarage untergebracht, die eine
intensive Dachbegrunung erhalt.

Am Nordrand des Wohngebietes ist eine Uberflutungsmulde geplant.

Der Lebensmittelmarkt wird von der Stralle ,An der Seikenkapelle® aus
erschlossen und soll ebenfalls in Teilbereichen extensiv begrint werden.

Eine Durchwegung durch einen Ful3- / Radweg ist vorgesehen, sowie eine
Anbindung des sich nordlich anschlieBenden Wohngebiets an das Wegesystem
von der Clemens-August-Strale aus uber vorh. Wohnstralen.

Siehe auch den Berichtspunkt Stadtebauliches Konzept in Teil 1 Allgemeiner Teil.

Im Rahmen der Realisierung mussen die bestehenden Hallen abgerissen und die
Zufahrt- und Stellplatzsituation neu geordnet werden.

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen in Randlage werden — bis auf die Zufahrten
und einen FuBweg in die Wohnanlage erhalten.
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Fir die Zufahrten und den FuRweg in die Wohnanlage vom ,Nonnenkamp® aus,
mussen Teile der mit Gehdlzen bewachsenen Bodschung, die zum
Strallengrundstick Nonnenkamp gehort, in Anspruch genommen werden.

Die Umgebung des Lebensmittelmarktes und die dazu gehdrenden Stellplatze
werden genauso begrunt wie das Wohngebiet. Insb. die Pflanzung von heimischen
Laubbaumen soll sich positiv auf das Mikroklima auswirken.

4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Methodik

Im Rahmen der Ermittlung voraussichtlicher  vorhabenspezifischer
Umweltauswirkungen
werden die Wirkfaktoren und falls vorhanden, die durch sie verursachten Folge-
wirkungen betrachtet.

Die von dem Planungsvorhaben ausgehenden Wirkfaktoren werden nach bau-,
anlage- und betriebsbedingten Faktoren unterschieden.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die Planung sieht fur den Geltungsbereich einen Lebensmittelmarkt und
Wohnbebauung mit Tiefgarage vor.

Bei Realisierung des Vorhabens sind anlagebedingte Beeintrachtigungen moglich
oder
Zu erwarten:

- Zusatzliche Flacheninanspruchnahme und Veranderung von Bodenflachen.

- Beeintrachtigung der Lebensraumfunktion fur Tiere und Pflanzen durch
(raumlich begrenzten) Flachenverlust als Nahrungshabitat und Strukturverlust
(Gebaude mit Spaltenverstecken).

- Funktionsbeeintrachtigung durch Zerschneidung und Barrierewirkung.

- Veranderung des Landschafts- und Ortsbildes durch die neue Bebauung.

- Inanspruchnahme randlicher Gehdlzbestande.

Baubedingte Auswirkungen

Bei den baubedingten Auswirkungen handelt sich i. d. R. um temporare
Beeintrachtigungen, die mit Fertigstellung des Bauvorhabens beendet sind.

Im Einzelnen sind folgende Beeintrachtigungen mdglich oder zu erwarten:

- Zeitweilige Flacheninanspruchnahme flr die Baustelleneinrichtung.

- Der Betrieb von Baumaschinen und der Zulieferverkehr fur Baustoffe kann
wahrend der werktaglichen Arbeitszeit mit akustischen und visuellen Storreizen
(z.B. Baularm, Beleuchtung, Bewegungsunruhe) und Erschutterungen verbunden
sein.
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- Der Betrieb von Baumaschinen und Transportfahrzeugen kann zu einem Ausstol}
von Luftschadstoffen und zu Staubbelastigungen fuhren.

- Das Landschafts- und Ortsbild kann durch den Baustellenbetrieb temporar
gestort werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die potenziell zu erwartenden Auswirkungen ergeben sich aus dem Nutzer- und
Anlieferverkehr des Lebensmittelmarktes sowie durch den Anliegerverkehr und
aus der Pflege der AulRenanlagen, wobei es potenziell zu Stérungen der Anlieger
und stérungsempfindlichen Tierarten kommen kann.

Aufgrund der Nutzungsstruktur der Umgebung und der Beeinflussung des
Standortes durch benachbarte Verkehrswege und Gewerbebetriebe sind
stérempfindliche Tierarten mit hoher Fluchtdistanz jedoch nicht zu erwarten.

Vorbelastungen (anlage- und betriebsbedingte Wirkungen)

Innerhalb des Plangebietes werden mogliche Lebensraumfunktionen fur die
Tierwelt bereits durch folgende Aspekte eingeschrankt:

- Hoher Versiegelungsanteil der Gewerbebauten und Freiflachen, nur
geringer Begrunungsanteil.

- Hohe Stérungsintensitat durch benachbarte Verkehrsflachen.

- Barrierewirkung durch die benachbarten Verkehrsflachen, insb. die
,Kirchhellener Allee“.

4.3 Auswirkungen auf die Schutzguter / Konflikte

Hinweis

Bei der Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen wird der Zustand
vor dem Abriss und Rickbau der groRflachigen Lagerhallen und
dazugehorigen Gebaudeteilen sowie der Baufeldfreimachung, die im
Zeitraum von Oktober 2022 bis Marz 2023 erfolgte sowie vereinzelter
RodungsmaBnahmen, die zur Vorbereitung im Februar 2022 durchgefiihrt
worden sind, zugrunde gelegt.

Soweit erforderlich wird die aktuelle Situation in die Betrachtung mit
einbezogen.

4.3.1 Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Pflanzen

Innerhalb des Geltungsbereiches gehen als Folge des Vorhabens im Bereich des
Lebensmittelmarktes und der geplanten Wohnbebauung einschl. der
Verkehrsflachen Anteile von Kies- und Brachflachen, Ruderalfluren, sowie

Ziergeholze, Gebusche und Gehdlzstreifen verloren. Der uberwiegende Anteil der
in Anspruch zu nehmenden Grundstlcksflache ist bereits versiegelt.

43



Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Dorsten Nr. 249
»Nahversorgung Kirchhellener Allee / An der Seikenkapelle, Teil 1, 2 und 3“ -
Entwurf Stand 02/2024

Bei der Biotopkartierung wurden keine floristischen Besonderheiten festgestelit.
Die Lebensraumfunktion kann hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen als wenig
wertvoll eingestuft werden, da ein Vorkommen an seltenen oder gefahrdeten Arten
oder Lebensgemeinschaften nicht vorhanden ist, resp. nicht beeinflusst wird und
Flachen-grolle und —zuschnitt der Biotope nur geringe bis keine
Entwicklungsmaoglichkeiten zulassen.

Beim Baumbestand ist zu unterscheiden in mittelalte heimische Laubgehodlze, die
in nordlicher Randlage stehen und mdglichst erhalten werden sollten und
nichtheimische, Uberwiegend Nadelgeholze, die durch standortheimische
Laubgehodlze ersetzt werden kénnen (siehe auch Tabelle 3 Baumliste).
Baumbestand mit Schutzstatus im Sinne einer Baumschutzsatzung ist dabei nicht
vorhanden.

Hinweis:

Im Rahmen der Abriss- und RickbaumaBnahmen sowie der
Baufeldfreimachung wurde der gebaudenahe Vegetationsbestand sowie
Bereiche der Spontanbegriinung bereits beseitigt.

Es wurden weder gemaR § 42 LNatSchG NRW (ehemals § 62 LG NW) und § 30
BNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope noch Pflanzen mit Schutzstatus (Rote
Liste NRW o0.4.) angetroffen.

Tiere

Gebaude
Saugetiere, Gruppe der Fledermause:

Die vor Ort festgestellte Auspragung und der Zustand der Gebaude (hier
vornehmlich das ehemalige Werkstattgebaude) ergab potenzielle Moglichkeiten
der Nutzung von Einflugoffnungen oder Spaltenverstecken. Fur die Gruppe der im
Messtischblatt 4307 vorkommenden Fledermausarten (hier: Teichfledermaus,
Wasserfledermaus, GroRer Abendsegler, Zwergfledermaus) sind somit
Lebensraumfunktionen im Sinne von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(Wochenstuben, Tagesverstecke oder Winterquartiere) zunachst nicht ganzlich
auszuschlief3en.

Dies kann insb. die in NRW nahezu flachendeckend vertretene Zwergfledermaus
mit ihren Wochenstuben betreffen, die in strukturreichen Landschaften, vor allem
auch in Siedlungsbereichen als Kulturfolger lebt.

Potenziell konnen Abendsegler als wandernde Art wahrend der Zugzeiten im
Untersuchungsraum auftreten. Eine Nutzung des Plangebietes als Winterquartier
oder Wochenstube durch den Abendsegler, der zu den typischen Waldarten zahlt
und strukturreiche Landschaften mit einem hohen Wald- und Gewasseranteil
besiedeln, kann ausgeschlossen werden.

Ein Vorkommen der Wasserfledermaus und der Teichfledermaus ist aufgrund der
art-spezifischen Anspruche an das Habitat im Untersuchungsraum ebenfalls nicht
Zu erwarten.
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Um potenzielle Beeintrachtigungen zu vermeiden, wird im Artenschutzrechtlichen
Gutachten empfohlen, den Abbruch der Gebaude in den Wintermonaten
durchzufihren oder unmittelbar vor Beginn der Abbrucharbeiten die Gebaude
erneut auf Fledermausbesatz zu Uberprufen.

Unter Berucksichtigung dieser Vorgaben werden die Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1 BNatSchG nicht erfullt.

Hinweis:
Dem wurde durch die Verlegung der Abriss- und RickbaumalRnahmen der
Gebaude in den Zeitraum von Oktober 2022 bis Marz 2023 bereits Rechnung
getragen.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit ist daher durch die Berilicksichti-
gung der VermeidungsmafBnahmen nicht mehr gegeben.

Vogel:

Der Abgleich mit den Habitatansprichen und der Niststandorte hat ergeben, dass
fur die Art Turmfalke ein Vorkommen unwahrscheinlich ist aber nicht ganzlich
ausgeschlossen werden kann.

Nicht planungsrelevante europaische Vogelarten, wie z.B. Amsel, Kohlmeise,
Elster kdnnen mit Niststandorten betroffen sein (Tétungsverbot). Die Ringeltaube
wurde mit einem Niststandort nachgewiesen.

Um Verbotstatbestande nach §44 Abs. 1 BNatSchG sicher auszuschlieRen, wird
fur die Zeit der Baufeldrdumung als Vermeidungsmanahme eine
Bauzeitenregelung vorgeschlagen.

Hinweis:
Dem wurde durch die Verlegung der Abriss- und RickbaumalRhahmen der
Gebaude in den Zeitraum von Oktober 2022 bis Marz 2023 bereits Rechnung
getragen.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit ist daher durch die Berilicksichti-
gung der VermeidungsmaBnahmen nicht mehr gegeben.

Freiflachen und Strukturen
Séaugetiere: Gruppe der Fledermause:

Fir die Gruppe der im Messtischblatt 4307 vorkommenden Fledermausarten (hier:
Teichfledermaus, Wasserfledermaus, GroRer Abendsegler, Zwerg-fledermaus,)
sind die genannten Lebensraumtypen nur fir die Zwergfledermaus als
Nahrungshabitat potenziell von Bedeutung.

Die FlachengroRe ist jedoch vergleichsweise gering und stellt allenfalls einen
kleinen Teil des Jagdgebietes dar. Der Verlust dieser Strukturen und Flachen wird
sich daher nicht nachhaltig auf den Erhaltungszustand der lokalen Population
auswirken.
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Zu berucksichtigen ist dabei auch, dass im Rahmen des Planvorhabens
Grunflachen und Garten entwickelt sowie Baume neu gepflanzt werden. Mit
zunehmender Reife kénnen diese Flachen wieder als Teil-dJagdgebiet genutzt
werden.

WeiterfUhrende MalRlhahmen werden als nicht erforderlich eingeschatzt.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit wurde nicht festgestelit.

Vogel:

FUr nach Auswertung des FIS potenziell im Quadranten des Messtischblattes
vorkommenden Vogelarten kdnnen die o0.g. Lebensraumtypen die Funktion als
Nahrungshabitat, bei einigen Arten auch die Funktion als Fortpflanzungs- und
Ruhestatte (Nistplatz) einnehmen.

Von den im Quadranten potenziell vorkommenden 24 Vogelarten konnen
potenziell 13 Vogelarten als Brutvogel (FoRu) angesehen werden. EIf weitere
Arten sind als Nahrungsgaste aufgefuhrt.

Dabei kénnen Brutvogel des Halboffenlandes, wie beispielsweise Feldsperling,
Nachtigall und Steinkauz ausgeschlossen werden, die eher gebuschreiche,
(Kultur-) Landschaften mit einem hohen Anteil an Grinland, Obstwiesen,
Feldgeholzen und Waldrandern besiedeln.

Offenlandarten, wie z.B. die Feldlerche oder an Gewasser gebundene Arten, wie
z.B. die Wasserralle, finden hier ebenfalls keinen Lebensraum.

Die verbleibenden potenziell im Quadrant 2 des Messtischblattes vorkommenden
Arten besitzen artspezifische Habitatansprtche, die ein Vorkommen im Plangebiet
mehr oder weniger wahrscheinlich machen.

Unabhangig davon findet jedoch in der gesetzlich zulassigen Periode fur Fall und
Rodungsarbeiten zwischen Anfang Oktober und Ende Februar (vgl. § 39 Abs. 5
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)) kein Brutgeschaft statt, sodass damit auch
keine VerstoRRe nach § 44 Abs. 1 (Zugriffsverbote) zu beflrchten sind.

Fir die lokalen Populationen bestehen Ausweichmdoglichkeiten im Umfeld des
Vorhabengebietes, vorzugsweise Garten und Grunflachen in der Umgebung, z.T
mit Baumbestand.

Auf eine Art fur Art Betrachtung kann daher verzichtet werden.

Nicht planungsrelevante europaische Vogelarten, insbesondere jene, die auch oft
im Siedlungsbereich anzutreffen sind, wie z.B. Amsel, Kohimeise, Elster, kbnnen
mit Niststandorten betroffen sein (Totungsverbot).

Die Ringeltaube wurde mit einem Niststandort nachgewiesen und ist
dementsprechend zu berucksichtigen. Fur eine bodenbrutende Art besteht ein
Nistverdacht.

Auch diese Arten finden in der Umgebung geeignete Habitatstrukturen vor und

konnen ausweichen. Im Rahmen der geplanten Grunflachenentwicklung werden
geeignete Strukturen auch wieder neu geschaffen.

46



Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Dorsten Nr. 249
»Nahversorgung Kirchhellener Allee / An der Seikenkapelle, Teil 1, 2 und 3“ -
Entwurf Stand 02/2024

Um Verbotstatbestande nach §44 Abs. 1 BNatSchG sicher auszuschliel3en, ist fur
die Baufeldraumung als Vermeidungsmallnahme die Bauzeitenregelung
anzuwenden.

Hinweis:

Dem wurde durch die Verlegung der Baufeldfreimachung im Rahmen des
Abrisses der Gebaude in den Zeitraum von Oktober 2022 bis Marz 2023 und
Durchfuihrung vereinzelter RodungsmaBnahmen im Februar 2022 bereits
weitgehend Rechnung getragen.

Bei verbleibenden Eingriffen in den Gehodlzbestand ist die Bauzeitenrege-
lung weiterhin anzuwenden.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit ist bei Beruicksichtigung der
VermeidungsmaBnahme nicht mehr gegeben.

Sonstiges

Amphibien

Notwendige Lebensraumbedingungen fur die Gruppe der Amphibien (Laichbiotop,
ungestorte Wanderkorridore, Sommerlebensraum, Winterversteck) liegen im
Bereich des Plangebiets nicht vor.

Keine artenschutzrechtliche Betroffenheit.

Reptilien

Notwendige Lebensraumbedingungen fur die Gruppe der Reptilien liegen im
Bereich des Plangebiets nicht vor.

Keine artenschutzrechtliche Betroffenheit.

Wirbellose

Notwendige Lebensraumbedingungen fur die Gruppe der Wirbellosen
(Habitatstrukturen, Raupenfutterpflanzen) liegen im Bereich des Plangebiets nicht
vor.

Keine artenschutzrechtliche Betroffenheit

Pflanzenarten

Notwendige Lebensraumbedingungen fur die Gruppe der in Anhang IV der FFH-
Richtlinie aufgeflihrten Pflanzenarten liegen im Bereich des Plangebiets nicht vor.
Keine artenschutzrechtliche Betroffenheit.

Fazit:

Es sind Vorkommen europaisch geschitzter Arten sowie nicht
planungsrelevanter europaischer Vogelarten im Vorhabenbereich und
dessen Umfeld bekannt und/oder zu erwarten, aber das Vorhaben zeigt durch
die Berucksichtigung der im Kapitel 481 diskutierten
VermeidungsmaBnahmen keine erheblich negativen Auswirkungen auf
diese Arten.
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Biologische Vielfalt

Unter dem Begriff biologische Vielfalt oder auch Biodiversitat werden folgende
Aspekte verstanden:

- die Vielfalt an Okosystemen oder Lebensraumen,
- die Artenvielfalt — dazu zahlen auch Mikroben und Pilze
- die Vielfalt an genetischen Informationen, die in den Arten enthalten sind.

Auf Grund der oben beschriebenen Nutzungs- und Biotopstrukturen des
Plangebietes und des Arteninventars sind diese Strukturen nur von
nachgeordneter Bedeutung flr die Aspekte, die bei der Bewertung der
Biologischen Vielfalt zu bertcksichtigen sind.

Eine Betroffenheit dieses Schutzgutes ist nicht gegeben.
4.3.2 Schutzgut Boden und Flache
Boden

Naturliche Bodenstrukturen sind im Geltungsbereich nicht mehr vorhanden. Im
Rahmen der Realisierung des Vorhabens werden anthropogen Uberformte Boden
in Anspruch genommen.

Da der uberwiegende Flachenanteil des Plangebietes bereits versiegelt ist und
keine Schutzfunktion vorliegt, wird durch das Planvorhaben keine relevante
Beeinflussung des Bodens erwartet.

FiUr die Bereiche des Plangebietes, die bereits versiegelt sind, ergibt sich kein
zusatzlicher Kompensationsbedarf.

Die potenziell kleinflachige Inanspruchnahme aktuell unversiegelter Béden wird
durch die mit dem Vorhaben verbundenen Entsiegelungen und den Anteil
geplanter Grunflachen entsprechend ausgeglichen.

Flache

Die Realisierung erfolgt auf einer Flache, die im rechtskraftigen B Plan Nr. 11 fast
flachendeckend als Gewerbegebiet ausgewiesen ist.

Bei der Durchfihrung der Planung kommt es im Geltungsbereich, der ca. 18.072
m? grof} ist, gegenlber dem ursprunglichen Realbestand mit ca. 7.266 m?
Gebaudeflache und ca. 7.964 m? zusatzlich versiegelter Flachen zu einer
Abnahme der versiegelten Flachen.

Ein Grolteil der Flache verbleibt insb. in Randlage als Grunflache.

Insgesamt ist im Verhaltnis zur vorh. Nutzung von keiner wesentlichen
Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache auszugehen.

Fiur das Schutzgut Boden und Flache ergibt sich kein zusatzlicher
Kompensationsbedarf.
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4.3.3 Schutzgut Wasser

Wegen der Lage des Standortortes in WSZ Ill C ist die Schutzbedurftigkeit des
Wasserhaushalts als hoch einzustufen.

Wie im Abschlussbericht Altlastensanierung vom 27.6.2023 dargelegt, kommt das
Blro GTBM GmbH in seiner Gefahrdungsabschatzung zu dem Ergebnis, dass
nach Entfernung der Oltanks und Dekontaminierung der Tankstellenbereiche eine
Gefahrdung des Grundwassers aus gutachterlicher Sicht nicht zu besorgen ist.
Es sind keine erhdhten Gehalte an Kohlenwasserstoffen mehr nachweisbar.

Sollte durch die geplante Mallnahme der Grundwasserleiter offengelegt oder
angeschnitten werden, sind entsprechende Schutzmalinahmen zu ergreifen.

Im Vergleich zur aktuellen Situation wird die Grundwasserneubildung im
Plangebiet durch die mit dem geplanten Vorhaben verbundene Teilentsiegelung
eher positiv beeinflusst.

Fur das Schutzgut Wasser ergibt sich kein zusatzlicher
Kompensationsbedarf.

4.3.4 Schutzgut Klima und Luft

Auf Grund der aktuellen Nutzung und der Bebauung der Umgebung sind durch das
Vorhaben keine zusatzlichen klimatischen Beeintrachtigungen zu erwarten.
Flachen und Funktionen von besonderer Bedeutung fur Klima und Lufthygiene
sind nicht betroffen.

Bedeutsame zusatzliche lufthygienische Beeintrachtigungen sind ebenfalls nicht
Zu erwarten.

Von der geplanten extensiven Dachbegrinung und intensiven Begrunung der
Tiefgaragendacher sowie der Pflanzung von Laubbaumen gehen positive Effekte
auf das Kleinklima aus.

Fiur das Schutzgut Klima und Luft ergibt sich kein zusatzlicher
Kompensationsbedarf.

4.3.5 Schutzgut Landschaft (Ortsbild)

Bedeutsame Sichtbeziehungen, Wegeverbindungen oder Erholungsinfrastruktur
von lokaler und regionaler Bedeutung sind durch das Vorhaben nicht betroffen.
Der Erhalt randlicher Vegetationsbestande und die Einbindung und Anreicherung
des Wohngebietes und des Lebensmittelmarktes, letzterer insb. im Bereich der
Stellplatzanlage mit Grunstrukturen tragen zur Verbesserung des Landschafts-
und Ortsbildes bei.

Fur das Schutzgut Landschaft ergibt sich kein zusatzlicher
Kompensationsbedarf.
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4.3.6 Schutzgut Mensch und Gesundheit

Mit dem Bauleitplanverfahren wird die Voraussetzung fur die Ansiedlung eines
Lebensmittelmarktes und die Realisierung einer Wohnsiedlung mit den
dazugehdrenden Freiflachen geschaffen.

Verkehr

Durch die Wohnnutzungen im Plangebiet und durch die gewerblichen
Ansiedlungen wird zusatzlicher Verkehr auf den offentlichen Stralden verursacht.
FUr zusatzliche Verkehre aus dem geplanten Wohngebiet werden 194 Kfz/24 h
jeweils im Quell- und Zielverkehr angenommen. Fur den Bereich des
Lebensmittelmarktes werden 1082 Kundenfahrten und 3 Anlieferfahrten zzgl.
Mitarbeiter jeweils im Quell- und Zielverkehr prognostiziert.

Die Leistungsfahigkeit der vorhandenen Knotenpunkte und des zusatzlichen
Knotenpunktes An der Seikenkapelle / Zufahrt Lebensmittelmarkt wird auch unter
Einbeziehung des Zusatzverkehrs als deutlich ausreichend eingestuft.

Larm

Zum Schutz der vorhandenen Wohngebaude aul3erhalb des Plangebietes und
empfindlicher Nutzungen im Plangebiet wurden die Schallimmissionen, die durch
den Einzelhandelsstandort und durch Verkehr im o6ffentlichen Raum verursacht
werden, sowie der Einfluss des westlich des Plangebietes liegenden Bolzplatzes
und des schulischen Parkens durch das Ingenieurblro Stocker (2023)
prognostiziert und beurteilt und kommt zu folgendem Ergebnis:

Verkehrslarm:

Auswirkungen auf die vorhandene Wohnbebauung

Es kommt zwar aufgrund des Planvorhabens zu Erhéhungen der
Beurteilungspegel von bis zu 1,4 dB tags und 0,9 dB nachts.

An den untersuchten Fassaden der Bestandsbebauung liegen die
Beurteilungspegel aber bereits im Prognose-Nullfall tags und nachts Uber den
Orientierungswerten der DIN 18005

Die als gesundheitlich bedenklich geltenden Werte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A)
nachts werden auch im Prognose-Planfall unterschritten.

Die planbedingte Erhohung des Verkehrslarms ist nach Angaben des Gutachters
hinnehmbar.

Auswirkungen auf das Planvorhaben

Die Orientierungswerte der DIN 18005 (55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts fur
allgemeines Wohngebiet) werden im sudlichen Bereich um bis zu 7 dB tags und 8
dB nachts uUberschritten. StralRenabgewandt und bei den zurickliegenden
Plangebauden werden an den Fassaden Beurteilungspegel von bis zu 53 dB(A)
tags und 47 dB(A) nachts prognostiziert. Aus den Parkbewegungen auf der
Stellplatzanlage der Schule sind keine Konflikte aus Larm zu erwarten.

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 sollen im
Bebauungsplan fur das Allgemeine Wohngebiet passive Schallschutz-
maflnahmen zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsbedingungen festgesetzt
werden.

50



Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Dorsten Nr. 249
»Nahversorgung Kirchhellener Allee / An der Seikenkapelle, Teil 1, 2 und 3“ -
Entwurf Stand 02/2024

Sportlarm:
Da Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung 18. BImSchV an

Fassaden der westlichen Gebaude der geplanten Wohnbebauung wahrend des
kritischen Zeitraums Sonntag mittags uberschritten werden, ist aktiver Larmschutz
als Wand mit einer Mindesthéhe von 3 m Uber Grund und einer Lange von 36 m
parallel zur Ostseite des Bolzplatzes erforderlich.

Die Wand muss ein Luftschallddmm-Mal von mindestens 25 dB aufweisen. Die
Wand kann reflektierend ausgefuhrt werden.

Unter der Voraussetzung werden die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV
(55 dB(A) tags aulierhalb der Ruhezeiten und innerhalb der Ruhezeit Sonntag
mittags 13 — 15 Uhr fir allgemeines Wohngebiet) eingehalten.

Uber eine Bedingte Festsetzung (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) wird zusétzlich geregelt,
dass im Allgemeinen Wohngebiet ein Bezug der Wohneinheiten erst zulassig ist,
wenn die aktive SchallschutzmalRnahme (Schallschutzwand) vollstandig herge-
stellt ist.

Gewerbelarm:

Aufgrund der Vorhabenplanung und des vorgelegten Betriebskonzeptes werden
unter Beachtung, dass fur die Stellplatzanlage die Fahrgassen asphaltiert
ausgefuhrt und die Stellplatze im noérdlichen Bereich als Mitarbeiterstellplatze
ausgewiesen werden, die Immissionsrichtwerte der TA Larm wahrend der Tages-
und Nachtzeit an allen Immissionsorten nicht Uberschritten. Es sind auch keine
Konflikte durch kurzzeitige Gerauschspitzen zu erwarten.

Zusatzlich sind larmarme Einkaufswagen zu verwenden und Einkaufswagen-
Einstellplatze im nordlichen Bereich auszuschliel3en.

Aus gewerblichem Larm (Gesamtlarm aus Vorbelastung bzw. bestehendem
Gewerbe und der Zusatzbelastung aus zukunftig geplantem Gewerbe) sind damit
keine Konflikte zu erwarten.

Hinweis

Wahrend der Bauphase ist davon auszugehen, dass es zu zeitlich begrenzten
akustischen und visuellen Stoérreizen, z.B. durch Baularm, Beleuchtung,
Bewegungsunruhe und Erschutterungen kommen kann, die von den Anliegern als
stérend empfunden werden.

Abgasbelastung, Staub und Geriiche

Von dem zu erwartenden zusatzlichen Verkehrsaufkommen ist keine signifikante
Erhéhung der Luftschadstoffe zu erwarten.

Wahrend des Baustellenbetriebs kann es zu temporaren Beeintrachtigungen durch
Staub, Geruche und Luftschadstoffe kommen.

Emittierende Gerlche sind bei einem ordnungsgemalien Betrieb des
Vollsortimenters nicht zu erwarten.

Erholung

Das Plangebiet hat durch die bisherige Nutzung und die Unzuganglichkeit des
Grundsticks keine Bedeutung fur die Erholung.
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Mit der Umsetzung der Planung sind positive Effekte hinsichtlich der Wohn- und
Wohnumfeldfunktion und der Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes
verbunden.

Bei der Erholungsfunktion ist nur eine Verbesserung fur die Anwohner selber zu
erwarten.

Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes

Dadurch, dass die Baukoérper der vorh. gewerbliche Nutzung abgerissen und durch
einen Lebensmittelmarkt mit 112 begrunten Stellplatzen und einer Wohnsiedlung
mit hohem Freiflachenanteil ersetzt werden, kann davon ausgegangen werden,
dass damit positive Veranderungen des ortlichen Erscheinungsbildes verbunden
sind.

Sicherheit

Vom Baustellentrieb sind moglicherweise temporare Auswirkungen durch An- und
Abfahrt der Bau- und Lieferfahrzeuge, sowie durch offene Baugruben zu erwarten.
Im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht und der im Baugeschehen ublichen
SIGEKO (Sicherheits- und Gesundheitskoordination) sind fur Personen, die mit
einer Gefahrenquelle wahrend des Baubetriebes in Beruhrung kommen konnen,
Schutzvorkehrungen zu treffen. Gefahrentrachtige Bereiche der Baustelle sind
durch geeignete MalRnahmen abzusichern.

Unter Beachtung der aktiven und passiven SchallschutzmaRnahmen ist der
Bebauungsplan realisierbar. Es sind keine Konflikte zu erkennen.

Fur das Schutzgut Mensch und Gesundheit ergibt sich kein zusatzlicher
Kompensationsbedarf.

4.3.7 Schutzgut Kulturelles Erbe

Es besteht kein Konfliktpotenzial, da es keine Kultur- und Sachguter mit
Schutzcharakter innerhalb des Umgriffs des Planvorhabens gibt.

4.3.8 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000 Gebiete (gem. § 1
Abs. 6, Nr. 7b BauGB)

Natura 2000 Gebiete sind vom Planvorhaben nicht betroffen.

4.3.9 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwassern (gem. § 1 Abs. 6, Nr. 7e BauGB)

Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen

und Abwassern kann nicht umfassend wahrend der Bauphase und des Betriebs

durch die Bauleitplanung gesteuert werden.

Festgelegte Immissionsrichtwerte flr Schall- und Luftschadstoffimmissionen

tragen dazu bei, die Erzeugung von Emissionen moglichst gering zu halten und
sind auf der Ebene der Bauantrage zu prufen.
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Der beim Betrieb eines Lebensmittelmarktes anfallende Abfall (vorwiegend
Verpackungsmull) und der in einer Wohnsiedlung anfallende Abfall wird gemafn
den bestehenden rechtlichen Vorgaben der Stadt Dorsten verwertet und entsorgt.
Bei einer sachgerechten Behandlung von Abfallen sind somit keine erheblichen
Einwirkungen zu erwarten.

Die Entwasserung des im Vorhabengebiet anfallenden Schmutzwassers kann
uber die vorhandene Kanalisation erfolgen. Das gesamte Vorhabengebiet soll
hierbei an die Kanalisation im Bereich der Clemens-August-Stralle angebunden
werden.

Hinsichtlich des Umgangs mit dem Niederschlagswasser ist zum derzeitigen
Zeitpunkt zusatzlich zum Anschluss an die bestehende Kanalisation eine
Regenwasserriickhaltung im Wohngebiet durch eine offene Uberflutungsmulde
und im Bereich des Nahversorgungsmarktes durch die Anlage eines
Stauwasserkanals geplant. Eine Abstimmung des konkreten Entwasserungs-
konzept mit den entsprechenden Fachamtern und -behdérden erfolgt durch den
beauftragten Fachplaner.

Zur Thematik von Altlastenverdachtsflachen und dem Umgang damit siehe die
Ausflhrungen in den Schutzgutern Boden und Wasser.

4.3.10 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie (gem. § 1 Abs. 6, Nr. 7f BauGB)

Ziel der Stadt Dorsten ist es im Rahmen der Bebauungsplanung einen
planungsrechtlichen Rahmen verbindlich vorzugeben, wonach der Einsatz
erneuerbarer Energien erleichtert und durch bauliche Mal3nahmen bereits im Zuge
der Realisierung des Vorhabens soweit vorbereitet wird, dass jederzeit der
Anschluss z. B. von Sonnenkollektoren erfolgen kann.

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB wird fur baulich geeignete Gebaude festgesetzt,
dass Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie (Photovoltaik oder
Solarthermie) auf mindestens der Halfte der neu entstehenden Dachflachen zu
installieren sind.

Der geplante Lebensmittelmarktneubau wird in einer klimafreundlichen Bauweise
errichtet, die unter anderem auch die Errichtung einer Photovoltaikanlage auf dem
Dach des Gebaudes vorsieht. Diese ermoglicht die Nutzung von Sonnenenergie
und tragt somit zu einem ressourcenschonenden und nachhaltigen Marktbetrieb
bei.

Ausnahmen sind zulassig, wenn die Installation im Widerspruch zum

Nutzungszweck steht oder zu einem technisch oder wirtschaftlich
unangemessenen Aufwand fuhrt.
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4.3.11 Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insb.
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes (gem. § 1 Abs. 6,
Nr. 7g BauGB)

Siehe hierzu die Ausfuhrungen unter 1.5 Darstellung der in einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und
deren Berucksichtigung bei der Planaufstellung bzw. Plananderung.

Die dort beschriebenen allgemeinen Grundsatze und Ziele, die fur die Belange des
Umweltschutzes innerhalb der zustandigen Gesetze und der zu
bertcksichtigenden Fachplanungen formuliert und dargestellt sind, wurden
entsprechend berlcksichtigt.

4.3.12 Luftqualitat in besonderen Gebieten (gem. § 1 Abs. 6, Nr. 7h BauGB)

Die beabsichtigte Umsetzung der Bauleitplanung wird voraussichtlich keine
besonderen, fur die Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen
zur Folge haben.

Daher ist davon auszugehen, dass die Planung zu keinen erheblichen
Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden,
bestmoglichen Luftqualitat fihren wird.

4.3.13Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes (gem. § 1 Abs. 6, Nr. 7i BauGB)

Soweit moglich und erfassbar sind nicht nur die Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Schutzguter zu erfassen, sondern es sind auch die Auswirkungen zu
bertcksichtigen, die daruber hinaus direkte, indirekte, sekundare, kumulative,
grenzuberschreitende kurzfristige, mittelfristige und langfristige, standige und
vorubergehende sowie positive und negative Einflisse bei der Umsetzung der
Bauleitplanung haben kénnen.

Die durch ein Planvorhaben hervorgerufenen Umweltbeeintrachtigungen wirken
sich in der Regel nicht nur auf ein Schutzgut aus, sondern kénnen sich gegenseitig
beeinflussen.

Unter Wechselwirkungen sind dabei erhebliche Auswirkungsverlagerungen und
Sekundarwirkungen zwischen und auch innerhalb der Schutzguter zu verstehen,
die sich in ihrer Wirkung gegenseitig verstarken kdnnen oder auch verringern oder
sich gegenseitig aufheben kdnnen.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern konnen sich vor allem
durch die Zusammenhange zwischen Grundwasser, Boden und Klima sowie die
Abhangigkeit der Tier- und Pflanzenwelt von diesen abiotischen Standort-
verhaltnissen ergeben.

Wechselwirkungen innerhalb einzelner Schutzguter sind dann zu erwarten, wenn
sich bspw. Abhangigkeiten zwischen Tier- und Pflanzengemeinschaften in
Okosystemen ergeben oder auch innerhalb der Béden durch Abhéangigkeiten
zwischen Bodenstruktur, Bodenwasser- und Bodenlufthaushalt.
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Dazu gehoéren auch Wechselwirkungen zwischen Landschaftsstruktur und Land-
schaftsfunktion, wenn bspw. Vegetationsstruktur und Relief einer Landschaft das
Landschaftsbild und die Erholungsfunktion eines Landschaftsraumes
beeinflussen.

Eine Verstarkung von Umweltauswirkungen durch sich gegenseitig negativ
beeinflussende Wechselwirkungen ist im Plangebiet, insb. bei Bertcksichtigung
der in der Folge beschrieben Konfliktvermeidungs- und Ausgleichsstrategien zur
Verringerung potenzieller Eingriffe aber nicht zu erwarten.

4.3.14 Auswirkungen der Anfalligkeit des Vorhabens fur schwere Unfille
oder Katastrophen (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB)

Unter diesem Punkt erfolgt eine Erfassung von Umwelteinwirkungen, welche die
Folge von Unfallen oder Katastrophen sind, die von der vorliegenden
Bauleitplanung ausgehen koénnen bzw. denen die Festsetzungen der
Bauleitplanung ausgesetzt sind.

Das Plangebiet liegt nicht im Nahbereich von Betriebsbereichen, die der
Storfallverordnung (12. Bundesimmissionsschutzverordnung) unterliegen.
Gefahrdungen durch Hochwasser sind nicht zu erwarten; das Plangebiet liegt
auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Insofern sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfalle und Katastrophen
Zu erwarten.

4.4  Zusammenfassende Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Die potenziellen Auswirkungen des Vorhabens sind in ihrer Erheblichkeit wie folgt
einzustufen:

Tiere und Pflanzen

Anzeichen einer Umweltrelevanz, da potenzielle Lebensraume in Uberschaubarem
Umfang in Anspruch genommen werden.

Vermeidbare Beeintrachtigungen — z.B. durch Erhalt von Teilen des
Gehodlzbestandes oder Bauzeitenregelungen - werden vermieden, verbleibende
Beeintrachtigungen konnen kompensiert werden.

Boden und Flache

Keine Anzeichen einer Umweltrelevanz, da keine Bdden und Funktionen mit
Schutzstatus betroffen sind und das Vorhaben im Verhaltnis zum Bestand mit
grolleren Entsiegelungen verbunden ist.

Wasser

Anzeichen einer Umweltrelevanz wegen der randlichen Lage des Standortortes in
WSZ Il C.

Eine Gefahrdung durch Altlasten ist durch die bereits durchgefuhrte
Altlastensanierung jedoch nicht mehr gegeben.
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Sollte durch die geplante Mallnahme der Grundwasserleiter offengelegt oder
angeschnitten werden, sind entsprechende Schutzmallnahmen zu ergreifen.

Klima und Luft

Keine Anzeichen einer Umweltrelevanz, da keine Veranderungen zur
Bestandssituation in einem Male vorgenommen werden, die sich grundlegend
negativ auf das Klima auswirken konnen.

Landschaft (Ortsbild)

Keine Anzeichen einer Umweltrelevanz, da keine Veranderungen vorgenommen
werden, die sich grundlegend auf den aktuellen Zustand des Landschafts- und
Ortsbild in Anspruch auswirken und das Vorhaben sich durch den Erhalt rand-
licher Geholzbestande und die zusatzlich geplanten Eingrinungsmaflnahmen in
das bestehende Orts- und Landschaftsbild eingliedert.

Mensch und Gesundheit

Keine Anzeichen einer Umweltrelevanz, da bei Beachtung der aktiven und
passiven Umweltschutzmallinahmen nicht mit einer Verschlechterung der
aktuellen Situation zu rechnen ist.

Kulturelles Erbe
Keine Anzeichen einer Umweltrelevanz.

4.5 Kumulative Vorhaben

Kumulierende Vorhaben im Sinne z.B. des § 3b (2) UVPG, d.h. ,mehrere Vorhaben
derselben Art, die gleichzeitig von demselben oder mehreren Tragern verwirklicht
werden sollen und in einem engen Zusammenhang stehen®, sind hier derzeit nicht
bekannt.

4.6 Planungsalternativen

Unter Berucksichtigung der Ziele und der aktuellen Situation des raumlichen
Geltungsbereiches des Bauleitplanverfahrens schliel3en sich andere vergleichbare
Planungsmoglichkeiten aus.

Eine Umsetzung der Planung an einem anderen Standort hatte zur Folge, dass es
eher zu deutlich gréferen als zu geringeren Beeintrachtigungen bzw. negativeren
Auswirkungen auf die Schutzguter kommen wurde, wenn nicht der Forderung des
Baugesetzbuches nach sparsamem und schonendem Umgang mit Grund und
Boden durch Nachverdichtung und Innenentwicklung entsprochen werden kann,
sondern auf Aul3enbereichsflachen ausgewichen werden muss.

4.7 Prognose uber die Entwicklung der Umweltzustiande bei
Nichtdurchfiihrung der MaBnahme

Wie unter 3.8 ,Szenario bei Nichtdurchfihrung der Planung® beschrieben, ist
davon auszugehen, dass sich kurzfristig an der vorhandenen Nutzung der Flachen
nichts andern wird.
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Auf Grund der gunstigen Lage und der ErschlieRungssituation muss tuber kurz oder
lang damit gerechnet werden, dass die Mdglichkeit von Dritten genutzt wird, die
Flache einer wahrscheinlich vom Charakter her vergleichbaren Bebauung
zuzufihren.

4.8 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Rahmen der Aufstellung eines Bauleitplans ist die Eingriffsregelung
anzuwenden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Dorsten Nr. 249  Nahversorgung
Kirchhellener Allee / An der Seikenkapelle, Teil 1“ setzt sich so mit der
Eingriffsregelung auseinander, dass exakte Bewertungen und Berechnungen
diskutiert werden konnen.

4.8.1 Konfliktvermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen
Schutzgut Pflanzen und Tiere

Als grundsatzliche KonfliktvermeidungsmaBnahme — auch im Hinblick auf
potenzielle Hohlenbruter — wurde Uberprift, inwieweit Teile der Gehdlz-, insb. der
Baumbestande durch Anpassung der Planung erhalten und somit
artenschutzrechtliche Konflikte vermieden werden konnen.

Dies ist im Rahmen der Bearbeitung mit dem Ergebnis erfolgt, dass ein Teil der
Baume auf dem Gelande und der Grolteil der randlichen Bepflanzung — hier insb.
auf der Béschung zum Nonnenkamp erhalten werden kann.

Zur Erhaltung des Baumbestandes in diesem Bereich werden die Zufahrten und
Zuwegungen zum Wohngebiet vom Nonnenkamp aus so gelegt, dass die
Anbindung der Wohnstralden in Bereichen ohne Baumbestand erfolgt und fur die
fuRlaufige Anbindung nur ein Laubbaum in Anspruch genommen werden muss.

Hinweis

Im Rahmen der Abriss- und RickbaumaBnahmen sowie der
Baufeldfreimachung wurde nur der gebaudenahe Vegetationsbestand sowie
Bereiche der Spontanbegriinung sowie einzelne Geholze an der Nordgrenze
beseitigt.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen durch den Verlust potenzieller Quar-
tiere fur Fledermause sowie der Beeintrachtigung planungsrelevanter
Vogelarten und weiterer nicht planungsrelevanter europaischer Vogelarten
sind folgende Vermeidungsmaflnahmen vorgesehen.

VermeidungsmaBnahmen (ASP-V1 — V2)

ASP-V1 Malnahmen zur Vermeidung direkter Beeintrachtigungen durch den
Verlust potenzieller Quartiere fur Fledermause (Abbruch von Gebduden,
Baufeldraumung):
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Anwendungsbereich: altes Werkstattgebaude mit Einflugmdéglichkeiten,

Remise mit Dachunterkonstruktion.

Hinweis: der Uberwiegende Anteil der Gebaudesubstanz ist baulich intakt

und weist keine geeigneten Spaltenverstecke auf. Sofern die zuerst

genannten Gebaude mit vorliegendem Potenzial beim Abbruch technisch

nicht beeintrachtigt werden, ist eine zeitliche Bindung fiir den Abbruch der

ubrigen Gebaude nicht zwingend erforderlich.

Zielvorgabe 1. Prioritat: Abbruchzeitraum September — November

Im Zusammenhang mit dem Jahresrhythmus ist in diesem Zeitraum eine

Gefahrdung von Fledermausen vergleichsweise gering, da madgliche

Wochenstuben bereits aufgeldst sind und der Winterschlaf noch nicht

begonnen hat.

Zielvorgabe 2. Prioritat: Abbruchzeitraum April

ist ein Beginn der Abbrucharbeiten im September — November nicht

realisierbar, befindet sich ein weiteres besonders geeignetes Zeitfenster im

April, da die Winterquartiere bereits verlassen sind und sich noch keine

Wochenstubengesellschaften gebildet haben

Gebaudeabbruch in der Winterschlafperiode (Dezember — Marz)

Ist der Abbruch in diesem Zeitraum nicht vermeidbar, ist vor Beginn der

Abbrucharbeiten durch eine sachkundige Person eine Kontrolle auf Spuren

von Fledermausen durchzufiihren.

Okologische Baubegleitung in Abstimmung mit der Umweltabteilung der

Stadt Dorsten, resp. durch die Stadt Dorsten.

Da Flederméause prinzipiell ganzjahrig vorhandene Tagesverstecke nutzen

koénnen, sind die Abbrucharbeiten durch eine sachkundige Person zu

begleiten.

Zu deren Aufgaben zahlen u.a.:

- Hinweise an die Mitarbeiter der Abbruchfirmen Gber den Umgang
mit Fledermausen bei deren Auffinden

- die fachgerechte Versorgung moglicherweise aufgefundener
Fledermause

- die Kommunikation mit der Umweltabteilung.

Dem wurde durch die Verlegung der Abriss- und RiickbaumafRnahmen der
Gebaude in den Zeitraum von Oktober 2022 bis Marz 2023 bereits Rechnung

getragen.

Fir die Baufeldraumung im Bereich der Vegetationsstrukturen gilt, dass diese im
Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende Februar durchzufuhren sind.

ASP-V2

Bauzeitenregelung (Baufeldraumung im Zeitraum zwischen Anfang
Oktober bis Ende Februar) zur Vermeidung direkter Beeintrachtigungen fur
planungsrelevante Vogelarten und weitere nicht planungsrelevante
europaische Vogelarten.

Dies geschieht, um individuelle Verluste wahrend der Baustellenphase
(, Toétungsverbot® nach § 44 (1), Nr. 1 BNatSchG, Zerstérung von Nestern
(§44, (1), Nr. 3 BNatSchG sowie Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit
Zu vermeiden.
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Ist eine Begrenzung der Baufeldraumung auf den Zeitraum Oktober bis
Februar nicht moglich, ist die weitere Vorgehensweise mit der
Umweltabteilung der Stadt Dorsten abzustimmen. Potenzielle Brutplatze
sind durch eine Okologische Baubegleitung zu kontrollieren. Die
Fortsetzung der Arbeiten kann nur dann erfolgen, wenn keine aktiven
Vogelnester zu verzeichnen sind.

Hinweis

Dem wurde durch die Verlegung der Baufeldfreimachung im Rahmen des
Abrisses der Gebaude in den Zeitraum von Oktober 2022 bis Marz 2023 und
Durchfuihrung vereinzelter RodungsmaBnahmen im Februar 2022 bereits
weitgehend Rechnung getragen.

Bei verbleibenden Eingriffen in den Geholzbestand ist die Bauzeiten-
regelung weiterhin anzuwenden.

Artenschutzrechtliche Konflikte konnen somit bei Anwendung der beschriebenen
Vermeidungsmalinahme vermieden werden.

Weitere MaBnahmen

Pflanzgebote und Pflegehinweise fur die Grunflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB werden festgesetzt. Dabei werden Empfehlungen zu Bepflanzungs-
malinahmen entsprechend bericksichtigt.

FiUr die Aulienbeleuchtung der Gebaude, die Verkehrswege, Parkplatze und die
Baustellen sind zum Schutz nachtaktiver Vogel, Fledermause und Insekten nur
tierfreundliche Leuchtstoffe zu verwenden, z.B. energiesparende LED-Auf3en-
beleuchtung mit starker Bodenausrichtung und geringer Seitenstrahlung unter
Verwendung von Leuchtmitteln mit einem Licht-Farbspektrum unterhalb von 2.700
Kelvin (warmes Weillicht).

Die Lampen sollten zudem nach unten abstrahlen.

Schutzgut Boden und Flache

Soweit noch vorhanden, ist der Schutz des Mutterbodens gemal} § 202 BauGB zu
gewahrleisten, z.B. durch separates Abtragen und Lagern aulierhalb des
Baustellenbereichs gemafl DIN 18915 und Wiederverwendung fur vegetations-
technische Zwecke.

Anfallender nicht verunreinigter Bodenaushub (z.B. bei Abgrabungen,
Grindungen 0.4.) ist moglichst innerhalb des Plangebietes wieder zu verwenden.
Uberschussmengen miissen ordnungsgeman entsorgt werden.

MaRnahmen zum vorsorgenden Bodenschutz (DIN 18915) im Zusammenhang
und in Abstimmung mit dem Sanierungskonzept sowie zum Schutz des Bodens
vor Eintrag von Schad- und Fremdstoffen durch sorgfaltige Baudurchfihrung
gemal dem Stand der Technik sind zu ergreifen.

Dabei sind kontaminierte Boden ordnungsgemalfd zu entsorgen.

Beschrankung der Flachenversiegelung auf das Mindestmald sowie Vermeidung
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von Bodenverdichtung durch Baumaschinen auf zukinftigen Vegetationsflachen.
Schutzgut Wasser

Vermeidung der Kontamination des Vorhabengebiets insb. wahrend der Bauphase
mit Schadstoffen zum Schutz des Grundwassers durch sorgfaltige
Baudurchfuhrung gemaf dem Stand der Technik.

Behandlung des Niederschlagswassers der Dach-, Wege- und Verkehrsflachen
einschl. der Parkplatze in Abstimmung mit der Stadt Dorsten.

Schutzgut Landschaft

Einbindung der Gebaude, Wege- und Verkehrsflachen einschl. der Parkplatze
durch das Anpflanzen von Baumen und Strauchern zur Verbesserung des
Ortsbildes.

Schutzgut Mensch

Wahrend der Bauzeit sind ggf. zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen
emissionsmindernde MalRnahmen zu berlcksichtigen.

Mindestens ab einem Bauvolumen von 10.000 m*® (Erdbewegungen / umbauter
Raum) sind die ,Malinahmen zur Bekampfung von Staubemissionen durch
Baustellen® gemal} der Arbeitshilfe R.16 des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet Nord
anzuwenden.

Zur Verbesserung der Durchlassigkeit des Gelandes ist ein Fuld- / Radweg
vorgesehen, der den Nonnenkamp mit der Kirchhellener Allee und die Stra’e An
der Seikenkapelle genauso verbindet, wie mit dem noérdlich angrenzenden
Wohngebiet.

Schutzgut Klima und Luft

Eingriffsminimierung durch die Extensivbegrinung der Flachdacher des
Lebensmittelmarktes und der Staffelgeschosse der Mehrfamilienhduser sowie
Intensivbegrinung der Tiefgaragenflachen.

Verbesserung des Kleinklimas durch die Pflanzmalnahmen.

Schutzgut Kulturelles Erbe
Archaologische Bodenfunde und/oder Bodendenkmaler im Sinne des § 3 DSchG
NRW werden im Rahmen der Bauarbeiten der Untere Denkmalbehérde sofort

gemeldet.

Zusatzliche Hinweise

Mit der Festsetzung und Uberwachung von Ausfiihrungsfristen im Rahmen eines
optimierten Baustellenmanagement konnen potenziell baubedingte
Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzglter so gering wie mdglich gehalten
werden.
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4.8.2 Berechnung der KompensationsmaRBnahmen

Vorgehensweise und Methodik

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts sind gemall § 1 a Abs. 3 BauGB in der Abwagung zu
bertcksichtigen (Eingriffsregelung).

Kompensationsflachenbedarf fiir Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes,
hier Flora und Fauna

Da durch die Umsetzung der Planung neben vorh. bereits versiegelten Flachen
aus dem Gebaude- und Freiflachenanteil auch Grin- und Gehodlzflachen
unterschiedlicher Auspragung in Anspruch genommen werden, die mit
Veranderungen fur Flora und Fauna verbunden sein konnen, mussen diese
Veranderungen im Rahmen einer Eingriffs-/Ausgleichsberechnung im
vorliegenden Bauleitplanverfahren berlcksichtigt werden.

Ein Biotopwertdefizit ist entsprechend qualifiziert auszugleichen.

Zur Verwendung kommt die vom KREIS RECKLINGHAUSEN herausgegebene
.Eingriffsregelung im Kreis Recklinghausen und in Gelsenkirchen —
Bewertungsmethode® (Stand 2013).

Kompensationsbedarf fiir Baumverluste und die damit verbundene
Beeintrachtigung des Landschafts- / Ortsbildes

FUr die Stadt Dorsten existiert aktuelle keine Baumschutzsatzung. Hilfsweise
werden die ublichen Faktoren herangezogen werden, wie:

- Ersatzpflanzung bei Stammumfang bis 120 cm im Verhaltnis 1:1
- MindestpflanzgroRe Stu. 18 - 20 cm, der gleichen oder einer gleichwertigen
Baumart.

Auf Grund der aktuellen Planung ist nur die Inanspruchnahme von drei heimischen
Laubbdumen (Birken Stu. 100 und 120 cm, Spitzahorn Stu. 90 cm) auszugleichen.

Kompensationsflachenbedarf fiir das Schutzgut Boden und Wasser

FUr die Bereiche des Plangebietes, die bereits versiegelt sind, ergibt sich kein
zusatzlicher Kompensationsbedarf.

Die Inanspruchnahme aktuell unversiegelter Boden — z.B. im Bereich der
ErschlieBung des Wohngebietes - wird durch die mit dem Vorhaben verbundenen
Entsiegelungen entsprechend ausgeglichen. Der uberwiegende Teil wird als
Grinflache gestaltet.

Dadurch wird die Grundwasserneubildung im Plangebiet von dem geplanten
Vorhaben gegenuber der aktuellen Nutzung positiv beeinflusst und es ergibt sich
kein zusatzlicher Kompensationsbedarf fur das Schutzgut Wasser.
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4.8.3 Eingriffs-/ Ausgleichsberechnung

Beschreibung der Nutzungs- und Biotoptypen des Geltungsbereiches

(Bestand)

Hinweis

Grundlage der Beschreibung und Bewertung ist der Zustand vor dem Abriss
und Riuckbau der groBflachigen Lagerhallen und dazugehorigen
Gebaudeteilen sowie der Baufeldfreimachung, die im Zeitraum von Oktober
2022 bis Marz 2023 erfolgte sowie vereinzelter RodungsmaBnahmen, die zur
Vorbereitung im Februar 2022 durchgefiihrt worden sind.

Wie in Kapitel 3.1 beschrieben, wurde das Plangelande von Industrie- bzw.
Lagerhallen und Werkstatthallen dominiert, an die sich groflflachige befestigte
Bereiche anschlielen.

Lediglich die Randbereiche dieses Komplexes weisen vergleichsweise schmale
Vegetationsflachen mit Baumen, Strauchern und Ruderalfluren auf.

In der nordwestlichen Halfte nimmt der Anteil an Baumgruppen und Gebuschen
zu, eine slUdexponierte Boschung wird von einer Gras-/Hochstaudenflur
eingenommen. Im Westen und Sudwesten befindet sich ein ca. 5-6 m breiter
Geholzstreifen aus Uberwiegend heimischen Arten, der abschnittsweise mit
Baumbestand uberstellt ist. Der Stdrand des Plangelandes wird abschnittsweise
von einem rund 3-4 m breiten Geholzstreifen begleitet.

Im Ubergang der befestigten Flachen zu den Gehélzstrukturen im Siidwesten und
Nordwesten hat sich auf Humusablagerungen (aus Falllaub) eine mehr oder
weniger schittere Spontanvegetation aus Stauden, Grasern und Pioniergehdlzen
(meist Sommerflieder, Zitterpappel und Salweide) ausgebildet.

Junge Gebusche aus Pioniergehdlzen finden sich oft auch an Gebauderandern.
Durch die nur noch geringe Nutzungsfrequenz des Gelandes ist in bestimmten
Teilflachen auch Pflasterritzenvegetation anzutreffen.

Folgende Nutzungs- und Biotoptypen wurden kartiert (siehe Tabelle 4).

Die Verteilung der Nutzungs- und Biotoptypen im Vorhabensgebiet sowie im
engeren Bereich des Planungsumfeldes ist zusatzlich in der Abbildung 7
Bestandsplan mit Nutzungs- und Biotoptypen (Gesamtubersicht) dokumentiert.
Weitere Erlauterungen sind der Legende des im Anhang befindlichen
Bestandsplanes (GOEP2002 B-01 (03) zu entnehmen.

Tabelle 4: Nutzungs- und Biotoptypen Bestand mit Flachenangaben

Code |Biotoptyp Bestand
Wertstufe | Flache Biotopwert
m? Flache x
Wertstufe
1.1 Gebaude bis zu 2 Vollgeschossen -0,5 7.266 -3.633
1.1 Mobile Elemente mit Versiegelung / 0 116 0
Bestandsgebaude
2.1 Flache Vollversiegelt 0,0 7.758 0
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2.5 Schotterweg, -flache, Breitfugenpflaster

2.51 Standardtyp, teilversiegelt, wassergebunden 0,3 90 27

2.5.2 Plasterritzenvegetation 0,3 130 39

2.6 Rasentragschicht mit Vegetation, Schotterrasen

2.6.1 Kiesstreifen mit Vegetation 0,5 131 66

2.6.2 [|Pflasterflachen mit Humusuberdeckung 0,5 390 195

5.2 Zier- und Nutzgarten 1,5 197 296

7.2 Saum, Ruderal-, Hochstaudenfluren 4,0 148 592
neo-, nitrophytenreich, artenreich

8.2.1 Hecke, Gebisch mit Ziergehdlzen 2,0 459 918

8.2.2 |Hecke, Geblsch mit bodenstandigen Geholzen, 2,5 41 103
regelmaRiger Formschnitt

8.3 Brache, Gebiisch mit lebensraumtypischen 4,0 509 2.036
Laubgehdlzen

8.7 Hecke, sonstige Geholzstreifen - mehrreihig, 6,0 837 5.022
lebensraumtypische Laubgehdlze, mittelalt

Summe 18.072 5.661

Abbildung 7 Bestandsplan mit Nutzungs- und Biotoptypen
(Gesamtiibersicht)
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Vergleichende Betrachtung der Bewertung nach aktuellem Bestand und
Festsetzungen des B Plan Nr.11

Da das Bewertungsverfahren des Kreises Recklinghausen vorsieht, die in
Abhangigkeit von der planungsrechtlichen Ausweisung (Gewerbe) des
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rechtskraftigen B Planes Nr.11 moglichen Versiegelungsanteile zu berticksichtigen
und explizit seitens der Verwaltung der Stadt Dorsten gefordert wird, die
Grinflache gem. §9 (1) Nr. 25 BauGB als Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern bei der Bewertung mit einzubeziehen,
erfolgt hier fur den Bestand eine vergleichende Betrachtung beider
Bewertungsoptionen.

Die Ubersicht (iber die aktuellen Festsetzungen kann der Abbildung 8 Ausschnitt
Bebauungsplan Nr. 11 Dorsten — Sidwest — 3. Abschnitt enthommen werden.
Zusatzlich wurde die Begrenzung des neuen Geltungsbereiches (in rot) einschl.
der Anbindung an das nordliche Wohngebiet (Bereich 4) dargestellt.

Abbildung 8 Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 11 Dorsten — Sudwest — 3.
Abschnitt

“” /| Bestandsbewertung auf Grundiage des
< Bebauungsplanes Nr. 11
4 "Dorsten - Siidwest - 3. Abschnitt"

2. Anderung
1. Umgrenzung von Fléchen zum

Anpflanzung von Baumen und Struchen
2. Bauli Nutzung G i
& innerhalb der Baugrenze
3. wie vor, auBerhalb der Baugrenze
4. iterung des G i

Dabei wird die Grunflache nach §9 (1) Nr. 25 BauGB (Bereich 1) mit dem Code
8.1 als ,strukturreich® eingestuft, da die Textliche Festsetzung Nr. 5 vorsah, auf je
100 m? Grundsttcksflache 1 Baum und 50 Straucher zu pflanzen.

Da die Baunutzungsverordnung bei Gewerbegebieten mit der Festsetzung GE 0,8
im Einzelfall zusatzliche Versiegelungen von 0,1 zulasst, ist dies unter dem Code
2.1 entsprechend berucksichtigt.

Der verbleibende Anteil von 0,1 wurde dem Code 6.5 Grunanlage, strukturarm
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zugeordnet.

Tabelle 5: Nutzungs- und Biotoptypen Ausgangszustand des Plangebietes
unter Berucksichtigung der Festsetzungen des B Plan Nr. 11 mit
Flachenangaben

Ausgangszustand des Plangebietes unter Beriicksichtigung der Festsetzungen des B Plan Nr. 11
Plangebiet gesamt 18.072 m? davon

8.1 Flache gem. § 9(1) Nr 25, strukturreich 3 2.096 6.288
zusdtzliche Anbindung

2.1 Flache, wollversiegelt 0 304 0
GE-Gebiet GE I, 0,8 verbleibend 15.673 m?

1.1 davon GRZ 11 0,8 (innerhalb Baugrenze) -0,5 12.364 -6.182

21 Restflachen, Uberwiegend versiegelt (50%) 0 1.654 0

6.5 Anteil Begleitgriin strukturarm (50%) 1,5 1.654 2.481

Summe 18.072 2.587

Ergebnisdiskussion Bestandsvergleich

Abweichend vom Ergebnis der Biotopwertberechnung des aktuellen Zustands des
Geltungsbereichs, das mit einem Biotopwertanteil in Hohe von 5.661
Biotopwertpunkten endet, ergibt die Berechnung des Biotopwertes auf Grund der
Festsetzungen des B Plan Nr. 11 einen niedrigeren Biotopwert in HOhe von 2.587
Biotopwertpunkten.

Der Unterschied von — 3.074 Biotopwertpunkten ist drauf zurlckzuflhren, dass
sich in Teilbereichen der Gehdlzbestand so entwickelt hat, dass hierflr bei der
Betrachtung des realen Zustandes hohere Biotopwertpunkte anzusetzen waren.

Bewertung der Nutzungs- und Biotoptypen nach dem Recklinghauser
Modell

Wie vorne beschrieben, verfolgt der Vorhabenstrager das Ziel, auf dem dstlichen
Teil des Gelandes einen Lebensmittelmarkt mit den erforderlichen 112 Stellplatzen
anzusiedeln sowie den angrenzenden westlichen Teil als durchgrintes
Wohngebiet mit 7 Mehrfamilienhausern zu entwickeln, deren Staffelgeschosse
extensiv begrint werden sollen.

Die Tiefgarage fur die Anlieger wird intensiv begrunt.

Die Umgebung des Lebensmittelmarktes und die dazu gehdrenden Stellplatze
werden genauso begrint wie das Wohngebiet. Das Flachdach wird zu 50%
extensiv begrunt.

Entsprechend dem Bewertungsverfahren des Kreises Recklinghausen wird fur die
Bestands- und Planungsbewertung von der planungsrechtlichen Ausweisung
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(Gewerbe) des rechtskraftigen B Planes Nr.11 fir die Bestandsbewertung
ausgegangen.

Fir die Bewertung der Nutzungs- und Biotoptypen der Planung werden die
tatsachlich Uberbaubaren Flachen der SO und WA-Ausweisungen des VB Plan
Dorsten Nr. 249 herangezogen (siehe Abbildung 9 Ausschnitt VB Plan Dorsten Nr.
249 Teil 1).

Nach dem Recklinghduser Modell werden die Baumpflanzungen gesondert und
zusatzlich berechnet.

Fir die Pflanzung von Baumen 2. Ordnung werden entsprechend der
Eingriffsregelung im Kreis Recklinghausen und in Gelsenkirchen je Baum 20 m?
Kronentrauf und ein Biotopwert von 2,5 Punkten / m? angenommen.

Die Standorte der Baume sind im Malinahmenplan verortet und soweit es sich um
Pflanzungen gemal Stellplatznachweis handelt zusatzlich gekennzeichnet.

Die Umsetzung der MaRnahmen ist entsprechend den Ausfihrungen im Kapitel 9
durch textliche Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB im Rahmen der
verbindlichen  Bauleitplanung  abzusichern und ggf. zusatzlich im
Durchfuhrungsvertrag zu regeln.

Bei der Bewertung des Zustandes des Plangebietes nach Durchfuhrung der
Bauleitplanung sind folgende Bewertungsansatze zu Grunde gelegt worden.

Die Bestandsflache auf der Béschung zum Nonnenkamp, wird in den Bereichen,
wo sie erhalten werden kann, als strukturreiche Pflanzung bewertet.

Das gilt auch im Bereich der WA und SO Ausweisungen, wo Umgrenzungen von
Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§9 (1) Nr. 25 BauGB festgesetzt sind und auf den zusammenhangenden Flachen
aulBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen Pflanzungen mit einem
gleichwertigen Charakter entwickeln werden konnen.

Strukturarmere Freiflachen wie Teile des Siedlungsgrins und Begleitgriin an den
Stellplatzen werden tlw. mit niedrigeren Ansatzen bewertet.

Da es sich um ein vorhabenbezogenes Bauleitplanverfahren auf Grundlage einer

realistischen Planung handelt, werden fur die Zuordnung der Versiegelungsanteile
der Gebaude die jeweiligen Uberbaubaren Grundstlicksanteile und fir die rest-
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lichen versiegelten Flachen die ausgewiesenen Flachen flr die ErschlieRung und
den ruhenden Verkehr herangezogen.

Abbildung 9 Ausschnitt VB Plan Dorsten Nr. 249 Teil 1

e N é}/
= Vorhabenbezogener/j

Bebauungsplan?
Nr. 249, Teil 1 /
»Nahversorgung und
Wohngebiet«
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Tabelle 6 Eingriffs-Ausgleichs-Berechnung nach Festsetzungen des VB
Planes

Flache Flache
Vorher Nachher
anrechenbarer
Wertfaktor (incl.
Code Nutzungs-Biotoptyp (nach Biotopliste) eAzf_z:,gnc GroRe (m?) | Biotopwert | GroBe (m?) | Biotopwert
Abwertung

Ausgangszustand des Plangebietes unter Beriicksichtigung der Festsetzungen des B Plan Nr. 11

Plangebiet gesamt 18.072 m?, davon

8.1 Flache gem. § 9(1) Nr 25, strukturreich 3 2.096 6.288
zusétzliche Anbindung

2.1 Flache, wllversiegelt 0 304 0
GE-Gebiet GE Il, 0,8 verbleibend 15.673 m?

1.1 davon GRZ 11 0,8 (innerhalb Baugrenze) -0,5 12.364 -6.182

2.1 Restflachen, Uberwiegend versiegelt (50%) 0 1.654 0

6.5 Anteil Begleitgriin strukturarm (50%) 1,5 1.654 2.481

Summe 18.072 2.587

Zustand des Plangebietes nach Durchfiihrung der Bauleitplanung

Offentl. Verkehrsflache, gesamt 713 m?, davon

21 offentliche Verkehrsflache Nonnenkamp 0 80 0
8.1 wie vor, mit Griin-/Baumanteil, strukturreich 3 633 1899
SO-Gebiet, 0,8 gesamt 10.488 m? davon
1.1 GRZ 11 0,8 (innerhalb der Baugrenze) -0,5 3.286 -1643
2.1 Restflachen, Uberwiegend versiegelt (St und GFL) 0 4.687 0
8.1 Flachen gem. § 9(1) Nr 25, strukturreich 3 1.520 4560
3.3 Flachen gem. § 9(1) Nr 25, strukturarm 1 995 995
WA-Gebiet 0,4 gesamt 6.845 m? davon
1.1 GRZ 11 0,4 (innerhalb der Baugrenzen) -0,5 2.720 -1360
1.5 zus. Anteil Tiefgarage (innerhalb der Baugrenzen) -1 570 -570)
2.1 Verkehrsflachen, uberwiegend versiegelt 0 1.630 0
6.6 Griinanlage 1,5 1860 2790
8.1 Flache gem. § 9(1) Nr 25, strukturreich 3 635 1905
Versorgungsflache
21 Restflachen, Gberwiegend versiegelt 0 30 0
Summe 18.072 8.576

Einzelbdume (Uberlagend, daher ohne eigene
FlachengroRe)

Neupflanzung lebenraumtypischer Laubbaum 2.

Ordnung (65 Stiick x 20 m?) 25 1300 3250
Summe 18.072 0 18.072 11.826
Vergleich der Wertpunkte 2.587 11.826

Das Bewertungsverfahren Biotope schlieBt bei der Bewertung nach
Festsetzungen der Bebauungsplane mit 11.826 Biotopwertpunkten mit
einem Biotopwertzuwachs von 9.239 Biotopwertpunkten ab.

Auch bei Beriicksichtigung des hoheren Bewertungsergebnisses des
Bestandes an Hand der aktuellen Nutzungs- und Biotoptypen vor
Baufeldfreimachung von 5.661 Biotopwertpunkten verbleibt im Verhaltnis
zur Planung immer noch ein Biotopwertzuwachs in Hohe von 6.165
Biotopwertpunkten.
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]| ZUSATZLICHE ANGABEN
5 Merkmale der verwendeten Verfahren sowie Schwierigkeiten und

Defizite bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Umweltprifung bezieht sich auf die Sachverhalte, die nach gegenwartigem
Wissens- stand und allgemein anerkannten Prufmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungs- grad der Bebauungsplanaufstellung in angemessener Weise
ermittelt und dargestellt werden konnen.

Entsprechend dem Detaillierungsgrad auf dieser Ebene der Bauleitplanung
konnten bei der Beurteilung der zu erwartenden Auswirkungen und
Beeintrachtigungen der Schutzgliter Uberwiegend qualitative Aussagen zu
moglichen umwelterheblichen Beeintrachtigungen getroffen werden.

Technische Verfahren

Im  Umweltbericht erfolgt eine systematische Zusammenstellung der
Umweltbelange gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 und erganzend § 1a BauGB.

Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei problembezogen an der
vorliegenden Planungsaufgabe und dem gegenwartigen Wissensstand.

Neben einer Auswertung vorhandener Planungen und Grundlagendaten wurde
eine Nutzungs- und Biotoptypenkartierung (siehe Berichtspunkt 3.1 sowie
Bestandsplan in der Anlage) und eine artenschutzrechtliche Vorprifung (Stufe 1)
(siehe Anlage) durchgefuhrt.

Diese sind Grundlage der Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation und
der qualitativen Wirkungsabschatzung fur die einzelnen Schutzguter und deren
Bewertung.

Hinweise auf Schwierigkeiten

Schwierigkeiten oder Unsicherheiten bei der Zusammenstellung der Angaben
durch technische Lucken und fehlende Kenntnisse sind nicht aufgetreten.

Die mit der Durchfuhrung der Planung verbundenen umweltbezogenen Wirkungen
sind in der Tendenz beschrieben.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern kénnen nur generalisierend
dargestellt werden. Auswirkungsverlagerungen und Sekundarauswirkungen
zwischen und innerhalb verschiedener Schutzguter sind nur vom Grundsatz her
und nicht qualitativ oder quantitativ ermittelbar.

Zusatzliche Untersuchungen

Nutzungs- und Biotoptypenkartierung als Grundlage der Beurteilung der
Auswirkungen auf Natur und Landschaft im Rahmen der Umweltprifung zum
Bauleitplanverfahren.

Artenschutzrechtliche Vorprufung (Stufe 1) als Grundlage der Beurteilung der

Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt im Rahmen der Umweltprifung zum
Bauleitplanverfahren.
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6 Geplante MaBnahmen zur Umweltiiberwachung (Monitoring)

Gemall § 4c BauGB Uberwachen die Kommunen die erheblichen
Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten,
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen fruhzeitig zu
ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

FUr das Monitoring wird in Bezug auf negative Umwelteinflisse aus der Umgebung
auf das Vorhaben (z.B. Larm, Feinstaub) auf die kommunalen
Planungsinstrumente (z.B. Luftreinhalteplane) verwiesen.

Daruber hinaus sind nach § 4 (3) BauGB die Fachbehérden (z.B. Untere
Immissionsschutzbehdrde) nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens im Rahmen
ihrer bestehenden Uberwachungssysteme in der Verpflichtung, die Kommune zu
unterrichten, inwiefern nach ihnen vorliegenden Erkenntnissen bei der
Realisierung des Bauleitplans insbesondere unvorhersehbare nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Um unvorhergesehene Umweltauswirkungen vorsorglich zu vermeiden, sind die
im Umweltbericht zu Bauleitplanung aufgefihrten Mallnahmen zur Vermeidung
und Minderung zu berlcksichtigen.

Die Umsetzung der potentiell erforderlichen MalBnahmen ist an die
Baugenehmigung zu koppeln.

7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Anlass

Anlass fur die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Dorsten Nr.
249 ,Nahversorgung Kirchhellener Allee / An der Seikenkapelle, Nr. 1, 2 und 3% in
Dorsten ist es, die Voraussetzungen fur die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes
mit den erforderlichen 112 Stellplatzen und die Entwicklung eines Wohngebietes
mit 7 Mehrfamilienhdusern, deren Staffelgeschosse extensiv begrunt werden
sollen, im Geltungsbereich des Bauleitplanverfahrens zu schaffen.

Ziel des Verfahrens ist es, Planungsrecht fur die geplante Umstrukturierung des
Geltungsbereiches zu schaffen.

Rechtliche Grundlagen

Die nach §2 Abs. 4 BauGB notwendige Umweltprifung dient der Ermittlung,
Beschreibung und Bewertung der  voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Bauleitplanung.

Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berticksichtigen.

Der Umweltbericht betrachtet als eigenstandiger Teil der Begrindung die
geplanten Nutzungsanderungen, die zu erheblichen nachteiligen
Beeintrachtigungen der Umwelt fUhren kdnnen.

Schutzguter des Naturhaushaltes und der Landschaft

Im Rahmen der Bearbeitung wurde eine Nutzungs- und Biotoptypenerhebung
durchgefuhrt und auf dieser Grundlage die potentielle Eingriffssituation auf die
Schutzguter des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild untersucht.
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Die Untersuchungen kommen zu dem Ergebnis, dass die geplante Entwicklung
keine erheblichen und nachhaltigen Eingriffe in Natur und Landschaft des
Geltungsbereiches und seiner unmittelbaren Umgebung verursacht.

Eingriffe und Veranderungen in Natur und Landschaft, wie

- Verlust vorh. Biotopstrukturen als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
- Inanspruchnahme von Baumbestanden

konnen im Plangebiet ausgeglichen bzw. ersetzt werden.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Vorprifung (Stufe 1) konnte nachgewiesen
werden, dass mit der Mallhahme unter Berlcksichtigung der
Vermeidungsmalnahmen keine Beeintrachtigungen von planungsrelevanten Tier-
und Pflanzenarten und nichtplanungsrelevanten europaischen Vogelarten
verbunden sind.

Eingriffsregelung

Das angewandte  Bewertungsverfahren Eingriffsregelung im  Kreis
Recklinghausen und in Gelsenkirchen — Bewertungsmethode® (Stand 2013)
schlie3t mit einem Biotopwertzuwachs ab.
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IV LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE UND GRUNORDNERISCHE
MASSNAHMEN UND DEREN FESTSETZUNG

9 MaRnahmenkonzept

9.1 Anforderungen

Die mit der Ansiedlung des Lebensmittelmarktes und der Anlage des
Wohngebietes mit den jeweils erforderlichen Verkehrsflachen verbundenen
Eingriffe in Natur und Landschaft sollen Uber die Begrinung der Freiflachen im
Plangebiet mit Gehdlzen und die Pflanzung von Baumen gemindert und soweit
erforderlich ausgeglichen werden.

Die Begrunung der Freiflachen soll daruber hinaus dazu beitragen, die
kleinklimatischen Verhaltnisse positiv zu beeinflussen, z.B. durch die
Extensivbegrunung von Flachdachern.

Dabei steht — soweit es die zukunftigen Nutzungsstrukturen erlauben und unter

Berucksichtigung der Belange des Klimawandels - die moglichst nachhaltige

landschaftsdkologische und -asthetische Ausgestaltung der Freiflachen im

Vordergrund der Uberlegungen.

Dazu gehort die Aufwertung der vorh. Strukturen mit dem Ziel 6kologisch
hochwertigere Strukturen als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu schaffen
genauso wie der landschaftsasthetische Aspekt der Einbindung der Baukdrper und
der Verkehrsflachen in das Ortsbild.

Dementsprechend sind unterschiedliche Anspriche an die Vegetation zu
beachten, wie bspw. die Artenauswahl, die sich am Standort, den Funktionen und
der KlimaArtenMatrix fur Stadtbaumarten und -straucher (KLAM-Stadt) zu
orientieren hat, genauso wie eine Pflege zur nachhaltigen Sicherung der
Funktionen.

Daruber hinaus sind aus artenschutzrechtlicher Sicht und zur Verbesserung der
kleinklimatischen Situation und zur Vermeidung unnoétigen Abflusses von
unbelastetem Oberflachenwasser, geeignete Mallhahmen wie bspw. die Anlage
einer Uberflutungsmulde am Rande des Wohngebietes, zu treffen.
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Abbildung 10 MaBRnahmenplan
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9.2 Festsetzungen zur Verbesserung des Kleinklimas

Durch die Extensivbegrinung von Flachdachern der Staffelgeschosse der
Mehrfamilienhduser sowie von 50 % der Dachflachen des Lebensmittelmarktes
sollen die klein-klimatischen Verhaltnisse nach Abschluss des Bauvorhabens
positiv beeinflusst werden.

Mit den MalRnahmen ist auch ein positiver Effekt hinsichtlich der Speicherung und
Ruckhaltung des Regenwassers verbunden sowie positive thermische Effekte fur
die Wohngebaude.

Die Extensivbegrinung ist nach dem Stand der Technik anzulegen und dauerhaft
zu pflegen, so dass eine nachhaltige Wirkung sichergestellt werden kann.

Diese Bereiche sind im MalRnahmenplan als MK dargestellt und unter 9.4 MK
beschrieben.

Gleiche Effekte kdnnen mit der Intensivbegrinung der Tiefgaragendacher erzielt
werden, die im MalRnahmenplan als MT dargestellt und unter 9.4 MT beschrieben
sind.
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9.3 Festsetzungen aus artenschutzrechtlicher Sicht und zur Erhaltung
des Baumbestandes

Erhaltung und Schutz des Baumbestandes MV

Als Konfliktvermeidungsmafinahme sind die Geholzflachen auf der Boschung zum
Nonnenkamp und der Grenze im westlichen Abschnitt der Stralle An der
Seikenkapelle insb. unter Berucksichtigung des Baumbestandes sowie des
Baumbestandes an der noérdlichen Grenze zu erhalten, wie folgt beschrieben zu
schutzen und nachhaltig zu pflegen.

Die Erschlielung des Wohngebietes vom Nonnenkamp aus, hat so zu erfolgen,
dass der Eingriff in den Gehdlzbestand auf das Mindestmal® beschrankt wird und
bis auf einen Spitzahorn mdoglichst keine weiteren Baume dafir in Anspruch
genommen werden mussen.

Im Vorfeld der Realisierung der Baumalinahmen sind Vorsorgemallnahmen zum
Schutz potenziell betroffener Baume u. a. im Kronentraufbereich zu ergreifen.

Im Bereich der Kronentraufe sind Veranderungen der Gelandehdhe in Form von
Abgrabungen oder Aufschittungen unzulassig.

Gemal § 14 Abs. 4 BauONW mussen zu erhaltende Baume, Straucher und
sonstige Bepflanzungen vor und wahrend der Bauarbeiten durch geeignete
Vorkehrungen gemafd DIN 18 920 (Schutz von Baumen und Pflanzenbestanden
und Vegetationsdecken bei Baumalinahmen) und den Richtlinien flr die Anlage
von Stral3en, Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von
Baustellen (RAS-LG 4) vorsorglich und nachhaltig geschitzt sowie ausreichend
bewassert werden.

Geschutzte Baume durfen durch Bauarbeiten, Ablagerung von Baumaterialien
oder Baustellenverkehr im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich nicht beschadigt
werden.

Errichtung von Fledermausquartieren MF

Zusatzlich zu den unter 4.8.1 beschriebenen Konfliktvermeidungsmalinahmen
(ASP — V1 und V2) kann der Einbau kunstlicher Habitatbausteine zur
Neuschaffung von Gebaudequartieren fir die Zwergfledermaus einen
nachhaltigen Beitrag zur Sicherung der Population dieser Art leisten.

Dazu sind in die Fassaden, die der Stral’e ,Nonnenkamp® abgewandt sind, an
jeweils zwei Standorten Fledermausquartiere zu integrieren.

Diese sind zum Schutz vor Vandalismus und Stérungen in einer Hohe von mind. 4
m und unterschiedlicher Exposition (schattig/sonnig) anzuordnen.

Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Anspriche an Quartierstandorte
innerhalb eines Jahres sind unterschiedliche Fledermauskasten (z. B.
Koloniekasten, Sommer- und  Ganzjahresquartiere) innerhalb  der
Malnahmenflachen vorzusehen (Liefernachweis z.B. Fa. Schwegler, Schorndorf).
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9.4 Grunordnerische Festsetzungen

Im Plangebiet mussen in Abhangigkeit von der Funktion der Malinahmen
unterschiedliche = Malnahmenbereiche betrachtet werden und durch
Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung gesichert werden.

Dabei sind Malnahmenbereiche zu unterscheiden, in denen gestalterische
Gesichtspunkte zur stadtebaulichen und funktionalen Einbindung eine
ubergeordnete Rolle spielen und solche, in denen neben der Einbindung des
Baukorpers die landschaftsOkologischen Belange durch eine entsprechende
Geholzauswahl starker zu bertcksichtigen sind.

Dazu sind vorwiegend standortheimische Gehdlzarten in einer Mischung zu
verwenden, die zu einer Okologischen Aufwertung des Plangebiets fuhrt und der
heimischen Tierwelt zusatzliche Lebensrdume bietet.

Nur wo die Flachen fur die Verwendung standortheimischer lebensraumtypischer
Gehodlze zu beengt sind, wie bspw. zwischen den Stellplatzen und innerhalb des
Wohngebietes, durfen auch nicht standortheimische Gehdlze und bodendeckende
Kleingehdlze zur Verwendung kommen.

Bei der Pflanzenauswahl ist dabei grundsatzlich sog. Klimabdumen und -
strauchern der Vorzug zu geben, die nach der KlimaArtenMatrix fur
Stadtbaumarten und —straucher (KLAM-Stadt) hinsichtlich der Trockentoleranz
und Winterharte als sehr geeignet und geeignet eingestuft sind.

Die Gehélze im Bereich der Uberflutungsmulde sollten dariiber hinaus eine hohe
bis (im Einzelfall) mittlere Uberflutungstoleranz, gemal Anhang 2 Toleranz von
Stadtbaumarten und  Straucher der Veroffentlichung ,Multifunktionale
Retentionsflachen, Teil 3: Arbeitshilfe fur Planung, Umsetzung und Betrieb“ haben.

MK MaBRnahmenbereich Extensivbegriinung von Dachflachen

Die MalRnahme MK dient dem Schutz und der Férderung des Artenreichtums, der
Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse und der temporaren Ruckhaltung
des Regenwassers.

Demnach sind Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung <
20° der obersten Geschosse von Gebauden und Garagen dauerhaft und
flachendeckend mindestens zu 50 % extensiv zu begrinen.

Von der Verpflichtung zur Begrinung sind Flachen fir Anlagen zur Nutzung
erneuerbarer Energien, verglaste Flachen wund technische Aufbauten
ausgenommen. Grundsatzlich ist aber mindestens 25 % der Dachflache von
Gebauden zu begrunen.

Die Substratstarke der durchwurzelbaren Schicht hat mind. 8 cm zu betragen.

Vorzugsweise sollen Pflanzenzusammenstellungen zum Einsatz kommen, die fur
das Nahrungsangebot der heimische Insektenwelt von Bedeutung sind.

Zur Verwendung kommen bewurzelte Flachballenpflanzen, die in Gruppierungen
mit je 3-5 Pflanzen einer Art gepflanzt werden sollten.
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Von der folgenden Liste sind ca. 15 Stick / m? zu pflanzen:

Sedum album Mauerpfeffer

Sedum Acre Scharfer Mauerpfeffer

Thymus serphyllum Sandthymian

Antennaria dioica Katzenpfoétchen

Anthemis tinctoria  Farberkamille -

Fragaria vesca Walderdbeere
Achilllea millefolium Schafgarbe
Briza media Zittergras.

MT MaBRnahmenbereich Intensivbegriinung der Tiefgarage

Die nicht Uberbauten Decken der Tiefgarage sind intensiv zu begrinen, soweit sie
nicht fur eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden.

Die Mindeststarke des Dachaufbaus flr Vegetationszwecke (Dran-, Filter- und
Vegetationstragschicht) betragt 35 cm.

Vorzugsweise kommen standortheimische klein- bis mittelkronige Laubgehdlze in
Mischung mit Gehodlzen mehr zierenden Charakters zur Verwendung, die nach der
KlimaArtenMatrix flir Stadtbaumarten und —straucher (KLAM-Stadt) hinsichtlich
der Trockentoleranz und Winterharte als sehr geeignet und geeignet eingestuft
sind.

Bei Baumpflanzungen ist eine durchwurzelbare Auflage von mindestens 85 cm
herzustellen. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten.

Soweit moglich, wird bei der Geholzauswahl der Schwerpunkt auf bluhende und
fruchtende Geholze gelegt.

M 1 MaBnahmenbereich Schutzpflanzung zur angrenzenden Wohnbebau-
ung mit Uberflutungsflache

Die MalRnahme M 1 dient als Grenzbepflanzung dem Schutz der angrenzenden
Wohnbebauung durch eine landschaftliche Einbindung der Stellplatze an der
Nordgrenze unter Einbeziehung einer Uberflutungsflache.

Diese ist ca. 190 m? grofl3 mit einem Fassungsvolumen von ca. 130 m3.

Dabei ist zu berlcksichtigen, dass bei der Anlage privater Stellplatze je
angefangenen 5 Stellplatzen ein Einzelbaum als Hochstamm (3xv. mB, StU 18/20
cm mit durchgehendem Leittrieb) zu pflanzen ist

Dementsprechend sind fur die geplanten 27 oberirdischen Stellplatze 6 Laub-
baume zu pflanzen. Diese sind im Mallthahmenplan gesondert ausgewiesen.

Bei der Pflanzenauswahl sind bevorzugt Baume und Straucher zu verwenden, die
nach der KlimaArtenMatrix fur Stadtbaumarten und —straucher (KLAM-Stadt)
hinsichtlich der Trockentoleranz und Winterharte als sehr geeignet und geeignet
eingestuft sind.

Eine Sonderstellung nimmt die Uberflutungsflache ein.

Hier sollten die Gehélze eine hohe bis (im Einzelfall) mittlere Uberflutungstoleranz,
gemall Anhang 2 Toleranz von Stadtbaumarten und Straucher der
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Veroffentlichung ,Multifunktionale Retentionsflachen, Teil 3: Arbeitshilfe fur
Planung, Umsetzung und Betrieb“ haben. Siehe dazu auch 9.5 Pflanzenauswahl
Baume und lebensraumtypische Gehdlze.

Soweit moglich sind Vegetationsstrukturen, die erhalten werden kénnen, in die
Pflanzungen einzubinden.

M 2 MaBnahmenbereich Eingrinung des Wohngebietes

Die Mallnahme M 2 dient als Grenzbepflanzung der Eingrinung des Wohnge-
bietes.

Aulerhalb der festgesetzten uUberbaubaren Grundsticksflachen und der
gebaudenahen Begrinung der Eingangsbereiche (siehe ME) ist eine Rahmen-
bepflanzung aus standortheimischen Laubgehdlzen vorzusehen.

Die mittelkronigen Laubbaume werden mit Gruppen aus standortheimischen
Strauchern unterpflanzt.

Dabei sind bevorzugt Baume und Straucher zu verwenden, die nach der
KlimaArtenMatrix flr Stadtbaumarten und —straucher (KLAM-Stadt) hinsichtlich
der Trockentoleranz und Winterharte als sehr geeignet und geeignet eingestuft
sind.

Soweit méglich sind Vegetationsstrukturen, die wie die Pflanzungen entlang des
,Nonnenkamps“ und der Stral’e ,An der Seikenkapelle“ erhalten werden kénnen,
in die Pflanzungen einzubinden.

ME MaRBnahmenbereich Gebaudenahe Begriinung der Eingangsbereiche

Die Mallinahme ME dient der Gestaltung der Grundstlcksfreiflachen in
Gebaudenahe, z.B. wegebegleitend oder zur Eingrinung der Spielplatzbereiche.

Insbesondere Vorgarten und Eingangsbereiche der Mehrfamilienhduser sind mit
Ausnahme der erforderlichen Zuwegungen von Versiegelung freizuhalten und als
Grunflachen wasseraufnahmefahig herzustellen und zum Schutz und Forderung
des Artenreichtums und des Mikroklimas zu bepflanzen oder zu begrinen.

Als nicht begrunt im Sinne dieser Festsetzung gelten insbesondere solche
Flachen, die als Steingarten, flachige Aufschittungen oder Aufflllungen mit Sand,
Split, Kies, Steinen oder vergleichbaren, nicht organischen Materialien wie
Kunstrasen ausgefuhrt werden.

In den gebaudenahen Bereichen kdnnen auch nicht standortheimische Gehdlze
und bodendeckende Kleingehdlze gepflanzt werden. Dabei soll der Schwerpunkt
auf blihenden und fruchtenden Gehdlzen liegen und auf Straucher und
Kleingeholzen, die sich in der Verwendung im Hinblick auf Trockentoleranz und
Winterharte bewahrt haben.
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M 3 Schutzpflanzung zur angrenzenden Wohnbebauung

Hinweis:
Im Bebauungsplan sind die Flachen der Malinahme M 2 zugeordnet worden,
entsprechen inhaltlich aber der hier beschriebenen Malinahme M 3.

Die Mallnahme M 3 dient als Grenzbepflanzung dem Schutz der angrenzenden
Wohnbebauung durch eine landschaftlichen Einbindung der Ful3- / Radwegever-
bindung an der Nordgrenze.

Entlang der nordlichen  Grundsticksgrenze  gehdren zu  diesem
Malnahmenbereich die im VB-Plan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonst. Bepflanzungen, die dem Schutz der nordlich
angrenzenden benachbarten Wohnbebauung dienen.

Der Flachenzuschnitt ermdglicht neben der flachenhaften Bepflanzung aus
standortheimischen Laubgehdlzen eine Uberstellung mit groRR- bis mittelkronigen
Laubbaumen.

Diese grof- bis mittelkronigen Laubbaume werden unter Beachtung der
Grenzabstande in Gruppen gepflanzt und mit Gruppen aus standortheimischen
Strauchern unterpflanzt.

Dabei sind bevorzugt Baume und Straucher zu verwenden, die nach der
KlimaArtenMatrix flr Stadtbaumarten und —straucher (KLAM-Stadt) hinsichtlich
der Trockentoleranz und Winterharte als sehr geeignet und geeignet eingestuft
sind.

Soweit mdglich, sind der Bestandsbaum in diesem Bereich (eine Birke) sowie
weitere vorh. Vegetationsstrukturen zu erhalten und in die Pflanzung einzubinden.

M 4 MaRBnahmenbereich Eingriinung des Verbrauchermarktes und der
Stellplatzanlagen

Hinweis: Im Bebauungsplan sind die Flachen als Mallnahme M 3 dargestellt
worden, entsprechen inhaltlich aber der hier beschriebenen Mallnahme M 4.

Die Mallnahme M 4 dient der angemessenen Gestaltung und Eingrinung des
Verbrauchermarktes sowie der Begrunung der Stellplatzanlage.

AuBerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflachen ist zur Eingriinung
der Westfassade und der Stellplatze an der Stidfassade eine Rahmenbepflanzung
aus standortheimischen Laubgehdlzen vorzusehen.

Die mittelkronigen Laubbaume werden mit Gruppen aus standortheimischen
Strauchern unterpflanzt.

Dabei sind bevorzugt Baume und Straucher zu verwenden, die nach der
KlimaArtenMatrix fur Stadtbaumarten und —straucher (KLAM-Stadt) hinsichtlich
der Trockentoleranz und Winterharte als sehr geeignet und geeignet eingestuft
sind.
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Soweit moglich sind Vegetationsstrukturen, die erhalten werden kénnen, in die
Pflanzungen einzubinden.

Im weiteren Verlauf entlang der sudlichen Grenze zu den Stral’en ,An der
Seikenkapelle“ und der ,Kirchhellener Allee” sowie zu den Nachbargrundsticken
konnen die Vegetationsflachen auch mit nicht standortheimischen Gehdlzen und
bodendeckenden Kleingehdlzen bepflanzt werden.

Die Stellplatzanlage ist durch die Anpflanzung von standortheimischen
Laubbaumen zu gliedern und ansprechend zu gestalten.

Dabei sind bevorzugt Baume und Straucher zu verwenden, die nach der
KlimaArtenMatrix fur Stadtbaumarten und —straucher (KLAM-Stadt) hinsichtlich
der Trockentoleranz und Winterharte als sehr geeignet und geeignet eingestuft
sind.

Pro angefangenen 5 Stellplatzen ist ein Laubbaum zu pflanzen.
Dementsprechend sind fur die geplanten 112 Stellplatze 23 Laubbaume innerhalb
der Stellplatzanlage sowie randlich in den angrenzenden Flachen (M1 - M4) zu
pflanzen

Die Baumstandorte sind im Mallhahmenplan gesondert ausgewiesen.

Innerhalb einer Stellplatzflache sollen dabei max. zwei unterschiedliche Arten
gepflanzt werden.

Um eine sichere und artgerechte Habitusentwicklung der Baume zu gewahrleisten,
hat die Pflanzung der Laubbdaume vorzugsweise auf ausreichend grolden
Pflanzflachen zu erfolgen.

Diese Pflanzflachen sollten eine mind. 6 m? grol3e sichtbare Vegetationsflache
haben, mit einem nach den aktuellen FLL Richtlinien fGr Baumpflanzungen
durchwurzelbaren Volumen von mind.12,0 m?, das ggf. auch unterhalb der
Stellplatz- bzw. Fahrspurbefestigung bereitzuhalten ist.

Die Pflanzflachen in direkter Zuordnung zu den Stellplatzen, die fir die
Verwendung standortheimischer lebensraumtypischer Gehdlze zu beengt sind,
kdnnen auch mit nicht standortheimischen Gehdlzen und bodendeckenden Kilein-
gehdlzen bepflanzt werden. Dabei soll der Schwerpunkt auf bluhenden und
fruchtenden Gehdlzen liegen und auf Strauchern und Kleingehdlzen, die sich in
der Verwendung im Hinblick auf Trockentoleranz und Winterharte bewahrt haben.

9.5 Pflanzenauswahl Baume und lebensraumtypische Geholze

Einstufung

Hilfsweise wird der Anhang 2 Toleranz von Stadtbaumarten und Straucher der
Veroffentlichung ,Multifunktionale Retentionsflachen, Teil 3: Arbeitshilfe fur
Planung, Umsetzung und Betrieb“ herangezogen, in den inhaltlich die Angaben
der KlimaArtenMatrix fur Stadtbaumarten und —straucher (KLAM-Stadt)
eingeflossen sind.
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Trockentoleranz =T

1 sehr geeignet

2 geeignet

3 problematisch, nur eingeschrankt geeignet

Winterharte =W

1 sehr geeignet

2 geeignet

3 problematisch, nur eingeschrankt geeignet

Uberflutungstoleranz = U

1 hohe Uberflutungstoleranz

2 mittlere Uberflutungstoleranz
3 geringe Uberflutungstoleranz

Pflanzenauswahl MaBnahmenbereich M 1, M2 und M3
GroB- bis Mittelkronige Laubbaume

Spitzahorn Acer platanoides T2 / W1
Feld-Ahorn Acer campestre T1/7WA1
Sandbirke Betula pendula T2/ WA1
Hainbuche Carpinus betulus T2 /W1
Vogelkirsche Prunus avium T1 /W1
Mehlbeere Sorbus aria T1/WH1
Winterlinde Tilia Cordata T2/ W1

Pflanzenauswahl_!VIaBnahmenbereich M1
(Sonderstandort Uberflutungsflache)

In diesem Bereich sollten nur Baume mit einer hohen Uberflutungstoleranz zur
Verwendung kommen.

Grau-Erle Alnus incana T1 /W1 /U1

Pflanzenauswahl MaBRnahmenbereich MT
Klein- bis Mittelkronige Laubbaume

Feldahorn Acer campestre ,Elsrijk“ T1 /W1
Blumenesche Fraxinus ornus ,Obelisk“ T1 /W3
Geflllt blihende Vogelkirsche Prunus avium ,Plena“ T1 /W1
Mehlbeere Sorbus aria ,Magnifica® T1/ W1

Oder vergleichbare standortheimische Laubbaume einschl. geeigneter
siedlungstypischer Baumarten. Pflanzenqualitdt Hochstamm 3xv. m. B. und
durchgehendem Leittrieb StU 18/20 cm.

Pflanzenauswahl MaBnahmenbereichM 1, M 2 und M 3 tiw.
Standortheimische, lebensraumtypische Geholze
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In diesen Bereichen sind zur 6kologischen Aufwertung und zur Eingriinung mit
Einzelgehodlzen und Geholzgruppen der folgenden Pflanzenauswahlliste (und
weitere vergleichbare standortheimische Laubgehdlze) in einem Verbund von
max. 1,50 m x 1,50 m zu pflanzen (Str. 2xv., i.C., 100/150 cm).

Die Pflanzflachen sind dauerhaft gegentber Befahren und Betreten zu schitzen
und zu pflegen. Die Anlage von Rettungswegen innerhalb der Pflanzflachen ist
zulassig.

Cornus mas Kornelkirsche T1/WH1
Cornus sanguinea Roter Hartriegel T2 /W1
Corylus avellana Haselnuss T1 /W1
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen T1 /W1
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster T2 1 W1
Prunus spinosa Schlehe T1 /W1
Rosa canina Hundsrose T1/WH1
Sambucus nigra Schwarzer Holunder T1 /W1
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball T2 /W1

Und weitere vergleichbare standortheimische Laubgeholze.

Pflanzenauswahl_!VIaBnahmenbereich M1
(Sonderstandort Uberflutungsflache)

Ip diesem Bereich sollten nur Geholze mit einer mittleren bis hohen
Uberflutungstoleranz zur Verwendung kommen.

Amelanchier lamarkii Kupfer-Felsenbirne T1/W1/01
Cornus stolonifera Seidiger Hartriegel T3 /W1 /U1
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster T2/W1/02
Rubus fruticosus agg. Brombeere T2/W2/02
Viburnum lantana Wolliger Schneeball T1/wW1/U02

9.6 Pflanzenauswahl Geholze und bodendeckende Kleingeholze
MaBRnahmenbereich MT, ME und M 3 tiw.

Diese Pflanzflachen, bei denen gestalterische Aspekte Uberwiegen oder die fur die
Verwendung standortheimischer lebensraumtypischer Geholze zu beengt sind,
sind mit Gehodlzen und bodendeckenden Kleingehdlzen der folgenden
Pflanzenauswabhlliste zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Dabei liegt der Schwerpunkt auf blihenden und fruchtenden Gehdlzen und auf
Straucher und Kleingeholzen, die sich in der Verwendung im Hinblick auf
Trockentoleranz und Winterharte bewahrt haben.

Die Geholze sind einzeln oder in Gruppen zu setzen (Str. 2xv. i.C. 100/150 cm).
Bei den bodendeckenden Kleingehdlzen sind vier bis sechs Pflanzen / m? (v. Str.
i.C. 30/40 cm) zu pflanzen.

Die Pflanzflachen sind dauerhaft gegenluber Befahren und Betreten zu schitzen
und zu pflegen. Die Anlage von Rettungswegen innerhalb der Pflanzflachen ist
zulassig.
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Amelanchier ovalis Felsenbirne

Genista tinctoria Farberginster

Hydrangea pianiculata ,Early Sensation Rispenhortensie

Rosa ,Schneewittchen® Strauchrose

Deutzia x rosea Deutzie

Hypericum ,Hidcote" Grofblumige Johanniskraut
Ligustrum vulgare "Lodense" Zwergliguster

Potentilla fruticosa “Manchu” Fingerstrauch “Manchu”
Rosa “Max Graf” Bodendecker Rose

Spirea japonica "Little Princess" Rosa Zwerg-Spiere

Und weitere vergleichbare Geholze, Kleingehdlze und Bodendecker.
9.7 Durchfuhrung der MaBnahmen und Pflege der Gehodlze

Die oben beschriebenen BepflanzungsmalRnahmen sind innerhalb der ersten
Pflanzperiode (Zeitraum von Oktober bis Marz) nach Fertigstellung und
Inbetriebnahme  des  Lebensmittelmarktes, resp. des Bezugs der
Mehrfamilienhauser durchzufihren.

Dazu gehort eine fachgerechte Pflanzung der Geholze, die entsprechend den FLL
Empfehlungen fur Baumpflanzungen dauerhaft zu erhalten und bei Verlusten
gleichwertig zu ersetzen sind.

Zur Wachstumsforderung und zur Klimaresilienz- und Starkregenvorsorge sollte
ein Pflanzsubstrat zur Verwendung kommen, dass eine groRtmogliche Luft- und
Wasserdurchlassigkeit insb. im Bereich der Baumpflanzungen ermdglicht.

Folgende Maligaben sind zur nachhaltigen Sicherung des Gehdlzbestandes zu
beachten:

- Eine regelmallige Kontrolle der Pflanzungen. Dabei sind abgestorbene
Pflanzen oder Pflanzenteile fachgerecht zu entfernen. Abgestorbene
Pflanzen sind zu ersetzen.

- Zierstraucher sind - falls erforderlich - mit einem Pflegeschnitt zu versehen.

- Generell sind Schnittmallnahmen aus Grunden des Artenschutzes
zwischen Anfang Oktober und Ende Februar durchzufihren.

- Falls erforderlich ist an die Baumkronen insb. im Bereich der Stellplatze in
den darauffolgenden Jahren ein Erziehungsschnitt vorzunehmen.

Weitere Pflegemalinahmen sind in der Folge vor allem dann durchzuflhren, wenn
es erforderlich werden sollte, unerwinschten Entwicklungen vorzubeugen.

9.8 Umsetzung der MaBnahmen
Die Umsetzung der in diesem Kapitel IV beschriebenen MaRnahmen ist durch
Festsetzungen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB im Rahmen der verbindlichen

Bauleitplanung abzusichern und ggf. zusatzlich im DurchfUhrungsvertrag zu
regeln.
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5 Vorhabenbezogener Bebauungsplan
g P . ®s, 685 405 \ 375 ] Dorsten Nr. 249 "Nahversorgung Kirchhellener

o Uberflutungsfléche 190m? 404 Allee/An der Seikenkapelle, Teil 1, 2 und 3
1632 Sohlhohe 36.00, max. - Entwurf

. .. . Gemarkung Dorsten
Einstauhohe bis 36.70, " 472 N X\ 406 Flur 58 | Flursticke 753 thw, 754, 889, 892, 698
: >130m?
8.1 Volumen

M1 N "0 5
8.1 y 6 Laubbaume
Stellplatznachweis fur N 6
das Wohngebiet ® 4 0

TSN (1 Baum / 5Stp) 1
o : : \M N 670 658

657
Landschaftspflegerischer Begleitplan

MaRnahmenplan zur
Eingriffs- / Ausgleichsbewertung
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Nutzungs- / Biotoptypen gem. Methode RE (2013)

Versiegelte und Teilversiegelte Flachen
1.1 Gebaude Bestand / Nebengebaude

- 1.1.1 Gebaude bis zu 2 Vollgeschossen
(Verbrauchermark?)
- 1.1.2 Gebaude bis zu 2 Vollgeschossen
(Wohngebiet)
A & - 1.1.3 Gebaude bis zu 2 Vollgeschossen
1.1 \ Sy mit Dachbegriinung

2.1 Flache Vollversiegelt, Fahrwege

Ly 1 5 808 662
- 659

A\

o) 261
M2 766

81 M 4 7 2.3 Pflaster, Wasserdurchléssig, Fubwege

\
> < 8.1 / 2.3 Plaster, Wasserdurchlassig, Parkplatze, EKW

o Xo \ 7 2 | Griinflachen

O
AN o
(o] : O . S5 251 3.3 Straltenbegleitgrin mit Gehdlzen
1588 o B Verbrauchermarkt

B - - 892 |
057 o 0 BB : - 5.2 Ziergarten, Nutzgarten, vorh.
O

S Q . : A
2. = S /-0 (o) . O &) @eg N\ 6.6 Griinanlage, strukturreich
Stetprg,, & 78% 58 Q Wohngebiet
&y,

o : _
i ' o o Wi oA s, e N 8.1 Gehdlzpflanzungen im besiedelten Bereich
Tt & Oy ~L 2/3 : 250 Wohnggbiet ’

e B - bq} e
8/1 2.1 & o & N Y0 8.1 Gehdlzpflanzungen im besiedetten Bereich
59591  Verbrauchermarkt

2o\ Stellp;

o i s N p/atZe(BesuChe,) @@“ e} 5 / 8.1 Geholzpflanzungen, Erhaltung vorh.
B e o VR -¥ 3 sl T ") offentliche Griinflache (Verkehrsgrin)
3 3 48 N - O e NS "

(@) 1 2 g S5 3.3 N Geholze

~  VBP Nr. 249 g S7R0 S
_Teil 3, nachrichtlich o
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fea/iSieneS o e {0
K’ei”SDielfeld FRRSD o S 9 KO Y
16x32 > FE " R o T A R 05 b, ) 2.1 Baum, Bestand auferhalb des
R S ERC < I R A Geltungsbereiches

7 Baum, Erhaltung im Geltungsbereich einschl.
408 O der 6ffentliche Grinfléche (Verkehrsgrin)

® Baum, Inanspruchnahme

891 MaBnahmen im Geltungsbereich

23 Laubbaume MV Minimierung von Eingriffen in Gehdlzflachen
und Erhalt des Baumbestandes

Stellplatznachweis flr den MK  Extensivbegrinung von Dachfldchen

Lebensmittelmarkt / "“',ﬁ-" Intensivbegriinung der Tiefgarage
(1 Baum / 5Stp) % Lo-—a  (seheaucnts)

MF Einrichtung von Fledermausquartieren

U=~ Gebdudenahe Begriinung/Eingangsbereiche

M1 Schutzpflanzung zur angrenzenden Wohn-
® bebauung mit Uberflutungsfléche

M2 Eingriinung des Wohngebietes
: Schutzpflanzung zur angrenzenden
w3 M3 Wohnb%bauungg J

Einﬂr[]nung des Verbrauchermarktes und der
Stellplatzanlage (siehe auch 3.3 und 8.1)

Pflanzung von heimischen Laubbaumen
Hochstamm 18 -20 cm Stammumfang

7%

254 ®

Nachweis Stellplatzbegriinung

Ainderung Stellplatzbegriinung und Wegefilhrung 07.02.24

/ %}; 14
\Q 13 | Anpassung nach friihzeitiger Beteiligung 24.01.24

\Q 12 | Anpassung an aktuelle Planung 29.11.23
o 11 | Anpassung Nachweis Stellplatzbegriinung 01.08.23

K 10 | Anpassung an aktuelle Planung und B-Plan 26.07.23

484N
% {3; 09 | Anpassung an aktuelle Planung 05.07.23

08 | Aktualisierung 29.03.23
X 07 | Anpassung an aktuelle Planung 21.12.22
06 |Korrektur Bestandsgebaude 20.12.21
‘3? 05 | Anpassung an aktuelle Planung Lebensmittelmarkt ~ |14.12.21
] 04 | Anpassung an aktuelle Planung Wohngebiet 21.10.21
2 4 03 [Anpassung an aktuelle Planung Lebensmittelmarkt ~ |24.02.21

g 02 [ Anpassung des Geltungsbereiches 10.02.21
52? 01 [Anpassung des Geltungsbereiches 17.11.20
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