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Erlauterung der Bodenrlchtwertkarte 1981’

' Der in der Richtwertkarte ausgewiesene Bodenrichtwert ist ein aus

. Grundstiickskaufpreisen ermittelter durchschnittlicher Lagewert des
Grund und Bodens fiir ein Gebiet mit im wesentlichen gleichen Nutzungs-

- und Wertverhiltnissen; er ist bezogen auf ein Grundstiick, dessen Eigen-
schaften fiir dieses Gebiet typisch sind (sog. Richtwertgrundstiick).

. Der Bodenrichtwert bezieht sich in der Regel auf den Grund und Boden ’
'~ eines unbebauten, erschlieBungsbeitragap£7f3§t§geﬁ Grundstiicks. >

In bebauten Gebieten ist der Bodenrichtwert mit dem Wert ermittelt,
der sich ergeben wiirde, wenn die Grundstiicke unbebaut, aber erschlossenltvyd
die ErschlieBungskosten jedeeh—moehnieht abgegolten wiren (erschlieBungs-

be1tragsp§ﬁ:eh¢&g9.
7

A aden = Roden - i %= nena 21 rundstii g ) nd_
seines Gebaudezustandes erheblich vom Bodenwert des unbebzaiiten Grund—
stiicks abweicht, sind sowohl der Bodenrich des bebauten, als auch
der des unbebauten Grundstiicks ermittelt und in der Karte ausgewiesen.
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In ein- ung S geschosslg bebaubaren Wohngebleten bezieht sich der

| (Wertermittlungsstichtag 31.12.1980 )

Berdesnriobtwert o ein—Baugrundstiic AN 50 m- GroBe. HB = El@i&ﬂi—ﬁﬂlﬂ%&ﬂg‘biet e
WR = reines Wohngebiet
Abweichungen des einzelnen Grundstiicks in den wertbestimmenden Eigen-
schaften, wie Art und MaB der baulichen Nutzung, Bodenbeschaffenheit, WA = allgemeines WOhngebiet‘
) BErschlieBungszustand und Grundstiicksgestaltung und, in Wohngebieten, SW— = Wochenendhausgebiet
insbesondere in der GréBe des Grundstiicks, bewirken Abweichungen seines 4
. Verkehrswertes vom Richtwert. Yoz =—gomischieBaufliochen—
———="Dorfgebiet—
| Auswirkung der GrundstiicksgroB8e auf den Bodenwert eines Baugrundstiickes =
- in ein- und zweigeschossigen Wohngebieten (WR—, WA- und WS-Gebiete) MI = Mischgebiet
MK = Kerngebiet
Ausschlaggebend fiir die Auswirkung ist dabei nicht grundsitzlich die zum gL
Zeitpunkt der Beurteilung maBgebliche GréBSe des Baugrundstiicks. Es ist G = gewerbliche Bauflidche
auch die Msglichkeit einer Teilung des Grundstiicks, ggfls. auch die ‘{GE— = Gewerbegebiet
Teilung in Wohnungseigentum, zu priifen und die daraus resultierende GroBe e — e ; it el b
des Baugrundsticks anzusetzen. o ~ . —y e
”r{;cgsgréb;;ﬁ“' “'-;;ﬁ)Richgwé;fgiundséﬁEL' TR s . k_/? R8mische Zahl | = Ahzahl der Vollgeschosse des Richtwertgrundstiicks
in Quadratmeter in Prozentangabe y Arabische Zahl = Tiefe des Richtwertgrundstiicks in Meter
200x 160 % iiblicher Grundstucksanteil bei Teilung
in Wohnungseigentum
200 35 L
4
250 141 e
300 135 Beispiel: | 4
350 127 Bodenrichtwert 1t. Richtwert-
400 117 kartenausweisung (grundsitzlich
bezogen auf ein Grundstiick
450 111 von 650 gm GrdB8 = 90 DM/qm
GroBe des zu urteilenden
598 297 Grundstiick = 5000 qm
550 104 u beurteilenden
600 102 cks unter Berlick-
sichtigung des Flichenunter-
650 gm| 100% sciedes zwischen dem Richt-
==== ertgrundstiick und dem Beur-
700 98 teilungsobjekt =
| o 90 DM/qm x 1,35 = = 121,5 DM/qm
1 rd.120,- DM/qm
: 800 94
9Q9//// 89 *) Index lt. nebenstehender Tabelle
0 88 bezogen auf ein 300 qm groBes Bau-
4 grundstiick.
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Darstellung des Bodenrichtwertes in der Karte:

Beispiel:

= Bodenrichtwert in DM/qm <
WII - 35 Eigenschaften des Richtwertgrundstiicks
(Enthilt der Zihler nur eine einzige Zahl, so gibt diese den Bodenriciht-
wert-an; der—sich ergeben wirde, wenn das Grundstiick unbebaut wiare)

In der Karte beriicksichtigte Eigenschaften des Richtwertgrundstiicks:

(Ausweisung iiber die bauliche Nutzung des Grundstiicks nach der Baunutzungs-
verordnung)
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