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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Dorsten Nr. 200 (1 + E)
~Nahversorgungszentrum Rhade™ 1. Anderung und Erweiterung
~Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt Dorsten hat in seiner Sitzung am 05.11.2024
den Einleitungsbeschluss zum o. g. Bauleitplanverfahren gefasst.

Anlass und Ziel der Planung:

Ziel ist es, eine angemessene Verkaufsflachenerweiterung der vorhandenen Lebensmittelmérkte
im Nahversorgungszentrum in Rhade zu realisieren. Fiir den ALDI-Markt ist eine Erweiterung
der VKF von 751 m? auf max. 1.100 m?, flr den EDEKA-Markt von 1.349 m? auf 1.800 m? VKF
vorgesehen. Voraussetzung ist die Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 200 ,Nahversorgungszentrum Rhade®.

Im Ergebnis ermdglicht das Bauleitplanverfahren die stadtebaulich vertrégliche Sicherung und
Neuausrichtung eines etablierten Nahversorgungsstandortes, der einen wichtigen Beitrag zur
langfristigen Sicherung und Qualifizierung der wohnortnahen Grundversorgung leistet. Es sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Erweiterung der heute bestehenden Lebens-
mitteimérkte geschaffen werden, um v. a. die Integration der groBfléchigen Einzelhandels-
betriebe sowie die ErschlieBungssituation stéadtebaulich vertriglich zu steuern.

Auf der Grundlage der abgestimmten Planung wird sich die Vorhabentrégerin in einem mit der
Stadt Dorsten abzuschlieBenden Durchfithrungsvertrag zur Durchfiihrung des Vorhabens und
der ErschlieBungsmaBnahmen innerhalb einer festgesetzten Frist verpflichten.

Raumlicher Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt im nordwestlichen Stadtge-
biet der Stadt Dorsten, im Stadtteil Dorsten-Rhade nérdlich der KreisstraBe 13 / Erler StraBe. Er
umfasst die Flurstiicke 1605, 1606 und Teile der Flurstiicke 1109, 1117 und 1607 in der Gemar-
kung Rhade.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst eine Fliche von rd.
15.900 m? und wird begrenzt durch:

» die ndrdliche StraBenbegrenzung der Erler StraBe im Siiden,

» die Ostgrenze des Flurstiickes 1265 sowie ein 10 m breiter Stich nérdlich der Flurstiicke
1265 und 1066 im Westen,

» die Slidgrenze des Flurstiickes 1607 im Norden,

e und der Ostgrenze des Flurstiickes 1109 im Osten

Die genauen Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs sind der Planurkunde zu entnehmen.
Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes stelit zu groBen Tei-
len auch den raumlichen Geltungsbereich des dazugehorigen Vorhaben- und ErschlieBungsplans
gemal § 12 BauGB dar, lediglich die FuB- und Radanbindung in Richtung Westen, sowie die
offentliche StraBenverkehrsflache auf dem Flurstiick 1117 sind nicht Teil des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans.
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Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaB § 3
Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) kdnnen die Planunterlagen mit der Vorentwurfsbegriin-
dung Teil I Allgemeiner Teil und Teil II Umweltbericht in der Zeit

vom 31.03.2025
bis einschlieBlich 05.05.2025

im Rathaus der Stadt Dorsten, Halterner StraBe 5, 46284 Dorsten, im 2. OG des
Haupttreppenhauses wahrend der Dienststunden eingesehen werden:

08.00 — 16.00 Uhr
08.00 — 13.00 Uhr

montags bis donnerstags
freitags

AuBerhalb der Dienstzeiten ist die Einsichtnahme nach miindlicher Vereinbarung méglich.
Die Planunterlagen werden zudem in das Internet eingestellt und sind (ber das zentrale Inter-

netportal des Landes NRW https://beteiligung.nrw.de/portal/dorsten/startseite  zugénglich.
Diese Seite kann auch tiber www.dorsten.de/planbeteiligung erreicht werden.

Offentliche Lesegeréte stehen in der Stadtbibliothek Dorsten und in der Biirger- und Schulmedi-
athek ,BiBi am See" wéhrend der Offnungszeiten zur Verfiigung.

Neben dem Entwurf des Plans einschlieBlich der Begriindung Teil I Allgemeiner Teil und Teil II
Umweltbericht sind folgende Dokumente verfiigbar, die umweltbezogene Informationen enthal-

ten:

Art der vorhandenen
Information

Urheber

Thematischer Bezug

3 Fachgutachten

1. Erweiterung Nahversor-
gungszentrum Rhade Er-
ler StraBe 26, Dorsten-
Rhade, Baugrund- und
Versickerungsuntersu-
chungen Dr. Meinecke &
Schmidt, Herten-
Westerholt, Stand Juli
2024

2. Schalltechnische Untersu-

chung zur Anderung des
Bebauungsplans Nr. 200
»Nahversorgungszentrum
Rhade" der Stadt
Dorsten, Ingenieurbiiro
Dr. Knohl, Dorsten, Stand
Juli 2024

Erkundung der vorliegenden
Boden- und Grundwasser-
verhaltnisse und deren Be-
wertung aus bodenmechani-
scher Sicht. Aussagen zur
Eignung des Bodens zur
Versickerung von Nieder-
schlagswasser.

Nachweis der Vertraglichkeit
mit den umliegenden schiit-
zenswerten Nutzungen -
an samtlichen Immissionsor-
ten werden die zuldssigen
Richtwerte unterschritten
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Umweltbericht inkl. Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung

3.

Artenschutzrechtlicher
Beitrag zum Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan
Nr. 200 "Nahversorgungs-
zentrum Rhade", 1. Ande-
rung in Dorsten, Griin-
plan, Dortmund, Stand
Juni 2024

Umweltbericht zum Vor-
habenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 200 (1 + E),
Grlnplan, Stand Mérz
2025

Artenschutzrechtliche Kon-
flikte gem. § 44 (1)
BNatSchG gegeniiber pla-
nungsrelevanten Arten wer-
den nicht vorbereitet

Es sind keine erheblichen
Auswirkungen auf die
Schutzgliter zu erwarten, die
Bilanzierung schlie3t mit
einer positiven Biotopwert-

differenz ab, es sind keine
externen MaBnahmen erfor-
derlich

Stellungnahmen zum Vorentwurf des o. a. Planes kdnnen wahrend der Auslegungsfrist
schriftlich oder miindlich zur Niederschrift bei der Stadt Dorsten, Planungs- und Umweltamt,
Zimmer 208 vorgebracht werden. Zusétzlich besteht die Mdglichkeit, eine Stellungnahme
auf elektronischem Weg an planung-und-umwelt@dorsten.de zu (ibermitteln.

Uber die Stellungnahmen, die wahrend der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB zum
Vorentwurf abgegeben werden, entscheidet die Gemeindevertretung im Rahmen der Abwégung
und damit in rechtmaBiger Erfiillung der ihr {ibertragenen Aufgaben. Im Zusammenhang mit
dem Datenschutz wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass dies in 6ffentlicher Sitzung erfolgt
und Stellungnahmen mit Namen, Adresse usw. somit auch Dritten - u. a. (iber das Ratsinforma-
tionssystem - im Internet zuganglich sind.

Nach der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wird der Entwurf erarbeitet und die 6ffentli-
che Auslegung gemaB § 3 Absatz 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 Bau GB durchgefiihrt. Gemé&B §
4a Absatz 4 BauGB ist der Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung des Bauleitplanes mit der Be-
griindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in das
Internet einzustellen und iiber ein zentrales Internetportal zugénglich zu machen. Zudem er-
folgt eine 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen im Rathaus der Stadt Dorsten. Im Amtsblatt
der Stadt Dorsten und auf der Internetseite der Stadt Dorsten wird auf die Sffentliche Ausle-
gung hingewiesen; zumeist enthalt auch die 6rtliche Tageszeitung entsprechende Hinweise.

Dorsten, 18.03.2025

Der Burgermeister
LV,

Holger Lohse
Technischer Beigeordneter




Amtsblatt der Stadt Dorsten 51. Jahrgang Nr. 7 vom 24.03.2025 - Inhalt Nr, 46 Seite 138

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Dorsten Nr. 200 (1 + E)
"Nahversorgungszentrum Rhade”, 1. Anderung + Erweiterung - Vorentwurf

Ubersichtsplan
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Dorsten Nr. 200 (1 + E)
"Nahversorgungszentrum Rhade", 1. Anderung + Erweiterung - Vorentwurf

Ubersichtsplan
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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Sondergebiet (§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Das sonstige Sondergebiet SO "Einzelhandel fir die Nahversorgung" dient der Unterbringung gro3flachiger
Einzelhandelsbetriebe mit einem nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment (Lebensmittelmarkt). Zur Definition
der zulassigen Sortimente wird die "Dorstener Liste" (Entwicklungskonzept zur Steuerung des Einzelhandels in
der Stadt Dorsten 2021, S. 68-70) genutzt. Zentrenrelevante und nicht-zentrenrelevante Nebensortimente sind
auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache beschrankt.

Das Sondergebiet ist in zwei Teilflachen gegliedert.

Teilflache SO 1

In der Teilflache SO 1 sind Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe in Form von Discountern mit einer
Verkaufsflache von mindestens 900 m2 und maximal 1.100 m2 mit nahversorgungsrelevanten
Hauptsortimenten zuldssig.

Teilflache SO 2

In der Teilflache SO 2 sind Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe in Form von Vollsortimentern mit einer
Verkaufsflache von mindestens 1.200 m2 und maximal 1.800 m2 mit nahversorgungsrelevanten
Hauptsortimenten zulassig.

Zugeordnete Stellplatze und sonstige mit der Hauptnutzung verbundene Nebenanlagen sind zuldssig.

2. Zulassige Vorhaben (§ 12 Abs. 3a BauGB)

Im festgesetzten Sondergebiet SO "Einzelhandel fur die Nahversorgung" sind im Rahmen der textlichen
Festsetzung Nr. 1 "Art der baulichen Nutzung" nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich die
Vorhabentragerin im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3.1 Hbhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Als unterer Bezugspunkt fuir die Héhe baulicher Anlagen wird die Hohe tiber dem Meeresspiegel (NHN)
festgesetzt. Gemall § 18 Abs. 1 BauNVO gilt als oberer Bezugspunkt fir die Héhe baulicher Anlagen die
Geb&udehdhe, bzw. der oberste Dachabschluss einschliellich Attika (OK).

Die festgesetzte maximale Hohe der Oberkante der baulichen Anlagen darf durch erforderliche untergeordnete
technische Einrichtungen um bis zu 2,0 m Gberschritten werden, wenn die technischen Einrichtungen einen
Abstand von 1,0 m von der jeweiligen Dachvorderkante aufweisen.

4. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die festgesetzte abweichende Bauweise ist wie folgt definiert:

Die Bebauung ist in offener Bauweise zu errichten und darf eine Lange von 50 m Uberschreiten. Dabei sind die
fur eine offene Bauweise erforderlichen Grenzabstande gemaf BauO NRW einzuhalten.

5. Solarenergienutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)
Die Stellplatze im mit @gekennzeichneten Bereich sind mit Photovoltaikanlagen zu tGberdachen.

6. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 Schallschutzwand

Auf der zeichnerisch festgesetzten Flache ist eine geschlossene Wand mit einem Durchgangsdammmalf3 von
25 dB (A) in einer Lange von 17,00 m und Hohe von 2,50 m dauerhaft zu erhalten oder gleichwertig zu
ersetzen. Der untere Bezugspunkt orientiert sich an der Gelandhéhe.

Die Schallschutzwand ist mit Rank- und Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen.
7. Griinordnerische MaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

7.1 Anpflanzen von Baumen

Die zeichnerisch festgesetzten Baume sind als Laubbaume mit adaquaten Qualitaten (3 x verpflanzte
Hochstdmme mit durchgehendem Leittrieb und Ballen und Stammumfang von mind. 18-20 cm) entsprechend
der nachfolgenden Pflanzliste oder vergleichbaren, standortheimischen Laubbaumen zu pflanzen. Fir jeden
Baumstandort ist eine Pflanzflache von 6,0 m? herzustellen und ein durchwurzelbares Volumen von 12 m3 auch
unterhalb von Stellplatz- und Fahrspurbefestigung nach aktuellen FLL-Richtlinien fir Baumpflanzungen
bereitzuhalten. Offene Baumscheiben sind so einzufassen, dass ein Uberfahren oder Beparken
ausgeschlossen ist. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und Ausfélle sind durch gleichartige
Neupflanzungen zu ersetzen. Von den zeichnerisch festgesetzten Anpflanzstandorten darf im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung geringfuigig abgewichen werden.

Klein- bis mittelkronige Laubbaume

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides in Sorten Spitzahorn in Sorten
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus aria "Magnifica" Mehlbeere

Prunus avium "Plena" Geflllt blihende Vogelkirsche

Und weitere vergleichbare, standortheimische Laubbdume einschl. geeigneter siedlungstypischer Baumarten.

7.2 Anpflanzflachen

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Anpflanzflachen sind mit Strduchern der nachfolgenden
Pflanzliste zu bepflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und Ausfalle sind durch gleichartige
Neupflanzungen zu ersetzen.

Gehdlze und bodendeckende Kleingehdlze

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Und weitere vergleichbare Kleingehdlze.

7.3 Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die im Plangebiet als zu erhaltender Baum gekennzeichneten Bdume sowie die gekennzeichneten Flachen mit
Bindung fur Bepflanzungen und die Erhaltung von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen.

8. Gestalterische Festsetzungen auf Grundlage der Landesbauordnung
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

8.1 Werbeanlagen

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes ist die Errichtung von freistehenden Werbeanlagen

(z.B. Werbetafel) nur an der Statte der Leistung und an dem in der Planzeichnung festgesetzten Standort mit
einer maximalen Gesamthéhe von 8,50 m iber Gelandeoberkante zuldssig.

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes diirfen Werbeanlagen an Gebduden héchstens ein Viertel der
Breite der zugehoérigen Gebaudeseite, jedoch maximal 8,00 m einnehmen.

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes sind als Werbeanlagen unzulassig:

a) bewegliche (laufende) Lichtwerbung, bei denen die Beleuchtung ganz oder teilweise im Wechsel an- und
ausgeschaltet wird (Blinkreklame).

b) Werbeanlagen oberhalb der Traufh6he von Geb&uden.

8.2 Einfriedungen
Entlang der Erler Straf3e sind Einfriedungen unzuldssig.

8.3 Gestaltung privater Verkehrsflachen
Die private Verkehrsflache ist mit einer wassergebundenen Wegedecke auszufihren.

Hinweise

1. Schutz von Bodendenkmalern

Erste Bodenbewegungen sind zwei Wochen vor Beginn der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen - Au3enstelle
Minster - An den Speichern 7, 48157 Munster schriftlich mitzuteilen. Bei Bodenbewegungen auftretende
archaologische Bodenfunde (Keramik, Glas, Metallgegenstande, Knochen, etc.) und -befunde
(Verfarbungen des Bodens, Mauern, etc.) oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit sind gemaR § 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen unverziiglich bei der
Unteren Denkmalbehérde bei der Stadt Dorsten oder der LWL-Ardologie fur Westfalen Aulenstelle Miinster zu
melden. Aulerdem ist der Fund gemaR §§ 16 und 17 DSchG mindestens drei Werktage in
unverdndertem Zustand zu belassen. Der LWL Arch&ologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das
Betreten des betroffenen Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfihren zu
kénnen (§ 26 (2) DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchungen
freizuhalten.

2. Altlasten

Sollten bei Eingriffen in den Boden organoleptische Auffalligkeiten (Verfarbungen, Geruch, Fremdmaterialien)
auftreten, so sind die Arbeiten einzustellen und das weitere Vorgehen mit der Unteren Bodenschutzbehérde
und der Stadt Dorsten abzustimmen.

3. Wiederverwendung des Bodenaushubs
Im Zuge von BaumaRnahmen anfallender, nicht verunreinigter Bodenaushub ist mdglichst auf dem
Baugrundstiick bzw. im Bereich des Baugebietes wieder zu verwenden.

4. Kampfmittel

Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbung hin oder
werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelrdumdienst bzw. die Stadt Dorsten zu verstandigen.

5. ArtenschutzmaBnahmen gem. § 44 BNatSchG

Gehdlzrodungen sind grundsatzlich nur aufRerhalb der Brutzeiten, also zwischen dem

01. Oktober eines Jahres und dem 28./29. Februar des Folgejahres, zulassig. Abweichungen sind nach
fachlicher Begriindung (zum Beispiel definitiver Ausschluss von Vogelbruten) in Abstimmung mit der
zustandigen Naturschutzbehérde méglich.

6. Bepflanzung

Verboten ist die Entfernung, Zerstérung oder schadigende Veranderung der im Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 Nr.
20, 25 BauGB festgesetzten Bdume, Strducher und sonstigen Bepflanzungen. Ein Verstol3 wird mit einem
BulRgeldverfahren gem. § 86 Abs. 1 Nr. 21 BauGB geahndet.

7. Durchwurzelbare Bodenschicht

Die durchwurzelbare Bodenschicht (Griinflachenbereichen, Pflanzgruben von Baumen) ist gemaR den Vorgaben
der §§ 6 und 7 Bundesbodenschutzverordnung und der Vollzugshilfe zu §§ 6-8 BBodSchV Anforderungen an das
Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden herzustellen. Dies gilt insbesondere hinsichtlich der
Méachtigkeit der durchwurzelbaren Bodenschicht. Extern angeliefertes Material hat die Vorsorgewerte der
BBodSchV einzuhalten oder muss entsprechend der Ersatzbaustoffverordnung als Bodenmaterial der Klasse 0
oder Baggergut der Klasse 0 — BM-0 oder BG-0 eingestuft sein. Hierzu sind vor Anlieferung an der Baustelle
entsprechende Analysen durchzufiihren und die Analysenergebnisse der unteren Bodenschutzbehérde zur
Freigabe vorzulegen. Ohne Freigabe durch die unteren Bodenschutzbehérde darf das Material nicht eingebaut
werden.

8. Niederschlagswasser der befestigten Hofflachen

Fur die befestigten Hofflachen besteht gemaR § 9 Entwésserungssatzung der Stadt Dorsten Anschluss- und
Benutzungszwang an das 6ffentliche Kanalsystem. Eine Versickerung von Niederschlagswasser der befestigten
Hofflachen ist nicht zulassig.

9. Niederschlagswasser der unbelasteten Dachflichen

Das unbelastete Niederschlagswasser von Dachflachen ist gem. § 51 a Landeswassergesetz zu versickern oder zu
verrieseln. Das nicht als Brauchwasser genutzte Niederschlagswasser ist, je nach oértlichen Verhaltnissen und unter
Gewabhrleistung des hdchstmdglichen Grundwasserschutzes Gber Mulden, Rigolen- oder Rohrversickerung,
dezentral auf dem eigenen Baugrundstiick, ordnungsgemaR zu entsorgen.

Es dirfen keine Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Metall verwendet werden, damit Gber die
Niederschlagswasserableitung des Dachflachenwassers keine Schwermetalle ins Grundwasser eingetragen
werden. Eine entsprechende Auflage sollte in die Baugenehmigung fir zu errichtende Geb&aude und bauliche
Anlagen aufgenommen werden.

10. Werbeanlagen

Werbeanlagen durfen nicht blendend sein. Die Lichtdichte von Werbeanlagen soll 100/ cd/m? nicht Giberschreiten.
Die Ausleuchtung von Werbeanlagen soll méglichst wenig kurzwellige Blauanteile erhalten. Die wahrnehmbare
Ausleuchtung soll daher 6000 K nicht Uberschreiten.

Die Beleuchtung von Werbeanlagen soll im Regelfall in der Zeit zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr ausgeschaltet
sein. Ausgenommen ist der Betrieb der Werbeanlagen wahrend der Offnungszeiten, die als Hinweise auf Gewerbe
oder Beruf am selben Ort dienen, z.B. Gastronomie, sowie Betrieb von Werbeanlagen wahrend Sport- und
Kulturveranstaltungen. Als weitere Ausnahmen gelten Werbeanlagen fiir systemrelevante Gewerbe, z.B.
Apotheken-Notdienste, Krankenhduser etc..

Die stérende Haufung von Werbeanlagen ist unzulédssig. Es sind maximal vier Werbeanlagen (einschlief3lich einer
Fensterfolierung) pro Werbetreibenden zuldssig.

11. Lichtemissionen

Potenzielle Quelle fur Lichtemissionen ist die Beleuchtung der Stellplatzanlagen und von Werbeanlagen, die auf die
vorhandene Wohnbebauung an der Erler Stral3e einwirken kann. Aus Rucksicht auf die Nachbarn ist die
Beleuchtung der Werbeanlagen an den der Wohnbebauung zugewandten Seiten nach 22:00 Uhr
(Geschaftsschluss) auszuschalten. AulRerdem ist zu beachten, dass diese zum Schutz der umliegenden Bebauung
dem allgemeinen Stand der Technik entspricht (Blendschutzvorrichtung, um eine Beleuchtung mit Fernwirkung zu
vermeiden). Zudem sind Lichtquellen zu verwenden, die sich passiv gegeniiber Nachtinsektenanflug verhalten und
energiesparend sind, z. B. Leuchtmitteltypen mit geringem UV-A-Lichtanteil im Lichtspektrum > 500 Nm, z. B.
Natriumdampf-Niederdrucklampen (NA).

12. Einsichtnahme in auBerstaatliche Regelungen

Die aulRerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen, VDI-Richtlinien oder sonstige Richtlinien), auf die in den
Textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, kdnnen beim Planungs- und Umweltamt der Stadt Dorsten,
Haltener Stralde 5 in 46269 Dorsten, eingesehen werden.

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §11 BauNVO

- Sondergebiet "Einzelhandel fur die Nahversorgung”

Mald der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO

OK max. 45,00 m Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmal} in Meter (m) Uber
Normal-Hohen-Null (NHN) (siehe textliche Festsetzung Nr. 3)
GRzZ 0,8 Grundflachenzahl

@ Zahl der Vollgeschosse - zwingend

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

a abweichende Bauweise
ORI Baulinie
T Baugrenze

Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

| | Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und Garagen

Zweckbestimmung:

St Stellplatze
@ gekennzeichneter Bereich zur Uberdachung mit Photovoltaikanlagen
(siehe textliche Festsetzung Nr. 5)
Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
0 offentliche StraBenverkehrsflache
p private Strallenverkehrsflache
F+R Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung »FuR- und Radweg«
Ee——— Strallenbegrenzungslinie
14 Einfahrtbereich

Versorgungsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Flache fur Versorgungsanlagen

D Zweckbestimmung Elektrizitat

Griunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

- private Griinflache

Malnahmen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

m Schallschutzwand

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

. Erhalt von Baumen
‘ Anpflanzung von Baumen

000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

O o
OO0 Q0000

M . Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
cecsss Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und
m ErschlieBungsplanes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes
§ 9 Abs. 7 BauGB

———4¢ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier von Baugebieten

Gestalterische Festsetzungen
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

FD Flachdach bzw. flach geneigtes Dach (Dachneigung 0° - 20°)
Standort fir eine Werbetafel oder sonstige Werbeanlagen
(siehe textliche Festsetzung Nr. 8.1)

Nachrichtliche Darstellungen,
Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Bestandsgebaude Transformatorenstation

Bauliche Erweiterung Grunflache

Uberdachung FuR- und Radweg
t———  Schallschutzwand Entwésserungsmulde

Q Baum

Parkplatzflache

- Uberdachung durch PV-Anlage [ Werbepylon

Verfahrensnachweis

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt Dorsten hat am ............. nach § 12 Abs. 2 des Baugesetzbuches die
Einleitung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen.

4 N

Dorsten,
Der Birgermeister

- Technischer Beigeordneter

Diese Planunterlage vom 26.07.2024 entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

- N Dorsten,

- - Stadtvermessungsamtsrat

Entworfen und aufgestellt:

Dorsten,
Techn. Dezernat.........cccoovvvvvvvveeenennnn.
Technischer Beigeordneter

’ ‘ Planungs- und ....cccooveveeieeeeeeeeen

] | Umweltamt stadt. Baudirektor
I
\
/
A , Tiefbauamt ..
oL - stadt. Baudirektor

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt Dorsten hatam ...........cccovvveees dem vorhabenbezogenen

Bebauungsplanentwurf zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung beschlossen.

. N Dorsten,

Der Birgermeister
| i.V.

Technischer Beigeordneter

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplanentwurf und die Begriindung haben nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches

nach ortstiblicher Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Dorsten am ................... auf die Dauer eines Monats vom
.................... bis .................... einschlieBlich éffentlich ausgelegen.
. T Dorsten,

Der Burgermeister
i.V.

Technischer Beigeordneter

Der Rat der Stadt Dorsten hatam ........................ nach § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches die Festsetzungen dieses
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes - in der durch ...................... Eintragung geanderten Fassung -
als Satzung beschlossen.

- ~ Dorsten,

Blrgermeister

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan ist im Amtsblatt der Stadt Dorsten am
................................. nach § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ortsiiblich bekanntgemacht worden.

. N Dorsten,

Der Burgermeister
| i.V.

Technischer Beigeordneter
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Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch
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Begriindung (Vorentwurf)

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Dorsten Nr. 200, 1. Anderung +
Erweiterung
~Nahversorgungszentrum Rhade"

1. Lage, Begrenzung und GroBe des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanbereiches

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt im nordwestlichen
Stadtgebiet der Stadt Dorsten, im Stadtteil Dorsten-Rhade nordlich der KreisstraBe 13 /
Erler StraBe. Er umfasst die Flurstiicke 1605, 1606 und Teile der Flurstlicke 1109, 1117
und 1607 in der Gemarkung Rhade.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst eine Flache von
rd. 15.900 m? und wird begrenzt durch:

e die nordliche StraBenbegrenzung der Erler StraBe im Siiden,

e die Ostgrenze des Flurstlickes 1265 sowie ein 10 m breiter Stich nérdlich der Flurstiicke
1265 und 1066 im Westen,

e die Sudgrenze des Flurstiickes 1607 im Norden,

e und der Ostgrenze des Flurstiicks 1109 im Osten.

Die genauen Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs sind der Planurkunde zu
entnehmen. Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
stellt zu groBen Teilen auch den raumlichen Geltungsbereich des dazugehoérigen Vorhaben-
und ErschlieBungsplans gemaB § 12 BauGB dar, lediglich die FuB- und Radanbindung in
Richtung Westen sowie die 6ffentliche StraBenverkehrsflache auf dem Flurstlick 1117 sind
nicht Teil des Vorhaben- und ErschlieBungsplans. Zudem wird eine neue Roteinfarbung
bzw. Furtmarkierung der Gehwegiberfahrt entlang der Erler StraBe (K 13) vertraglich
geregelt.

2. Anlass, Ziele und Zweck des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Bereits in der Rahmenplanung Rhade (2013) wird die nachhaltige Sicherung der
Versorgungssituation im Stadtteil als Ziel formuliert. Den Lebensmittelmarkten EDEKA und
ALDI kommt im Nahversorgungszentrum Rhade eine besondere Bedeutung zu, sie gelten
als dorfkernnahe Magnetbetriebe.

Mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 200 ,Nahversorgungszentrum Rhade" aus dem
Jahr 2006, der fiir groBe Teile des Plangebietes gilt, wird die Verkaufsflache (VFK) auf
hochstens 2.100 m? (max. 1.350 m? fiir den Vollsortimenter und max. 750 m? fiir den
Discounter) begrenzt. Mit Blick auf das Alter der baulichen Anlagen und den damit
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verbundenen hohen Energiekosten sowie den sich wandelnden und steigenden
Kundenanspriichen gilt es, die Immobilien und die Verkaufsflache anzupassen. Vor allem
ein diversifiziertes Warenangebot und eine weniger komprimierte Sortimentsprasentation
erfordern eine VergroBerung der Verkaufsflichen. Auch das verdnderte
Verbraucherverhalten und barrierefreie Bewegungsflachen flir den Kunden bedingen
Veranderungen an den Markten. Dies soll durch die bauliche Erweiterung der
Bestandsimmobilien ermdglicht werden.

Ziel ist es, eine angemessene Verkaufsflachenerweiterung der vorhandenen
Lebensmittelmarkte im Nahversorgungszentrum in Rhade zu realisieren. Fir den ALDI-
Markt ist eine Erweiterung der VKF von 751 m? auf max. 1.100 m?, fiir den EDEKA-Markt
von 1.349 m? auf 1.800 m2 VKF vorgesehen. Voraussetzung ist die Anderung +
Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 200 ,Nahversorgungszentrum
Rhade".

Im Ergebnis ermdglicht das Bauleitplanverfahren die stadtebaulich vertragliche Sicherung
und Neuausrichtung eines etablierten Nahversorgungsstandortes, der einen wichtigen
Beitrag zum langfristigen Erhalt und zur Qualifizierung der wohnortnahen Grundversorgung
leistet. Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Erweiterung der heute
bestehenden Lebensmittelmarkte geschaffen werden, um v. a. die Integration der
groBflachigen Einzelhandelsbetriebe sowie die ErschlieBungssituation stadtebaulich
vertraglich zu steuern.

Auf der Grundlage der abgestimmten Planung wird sich die Vorhabentragerin in einem mit
der Stadt Dorsten abzuschlieBenden Durchfiihrungsvertrag zur Durchflihrung des
Vorhabens und der ErschlieBungsmaBnahmen innerhalb einer festgesetzten Frist
verpflichten.

3. Jetzige Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet ist Teil des Nahversorgungszentrums Rhade. Auf der Flache befinden sich
zwei Lebensmittelmarkte: der Discounter ALDI liegt im vorderen Bereich an der Erler
StraBe, der Vollsortimenter EDEKA inklusive einer Bankfiliale im rickwartigen Bereich.
Dazwischen befindet sich eine Stellplatzanlage. Die Zu- und Ausfahrt liegt im &stlichen
Plangebiet an der Erler StraBe (K 13). Zwischen Verkehrsflache und ALDI-Markt befindet
sich eine Grunflache mit funf Baumen, auch der rlickwartige Bereich zur Plangebietsgrenze
hin ist eingegrint.

Bei den Gebduden handelt es sich um eingeschossige Bauten. Der EDEKA-Markt ist mit
einem Flachdach errichtet, welches mit Photovoltaik-Modulen ausgestattet ist. Die
Anlieferungszone befindet sich an der Ostlichen Seite des Baukorpers. Der ALDI-Markt
weist ein Satteldach auf, die Anlieferungszone befindet sich westlich des Gebaudes.

Das Umfeld des Plangebietes weist einen dorflichen Charakter auf, welcher insbesondere
durch kleinteilige Wohnnutzung mit Einfamilienhausern mit privaten Garten sudlich der
Erler StraBe und Gemeinbedarfseinrichtungen im Westen gepragt ist. Westlich des
Plangebietes liegt eine Fernmeldestelle, die Sporthalle Rhade sowie die Grundschule
»Urbanusschule«. Auf der ndrdlichen und 6stlichen Seite des Plangebietes schlieBen sich
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landwirtschaftlich genutzte Fldchen am Ortsrand an. Das Plangebiet liegt auf einer Hohe
von ca. 55,30 m 4. NHN und fallt nach Stiden leicht ab.

4. Planverfahren

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen ist die Anderung des
rechtskréftigen Bebauungsplanes erforderlich. Die 1. Anderung + Erweiterung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 200 »Nahversorgungszentrum Rhade« wird im
Regelverfahren gemaB § 12 BauGB durchgeflihrt und schlieBt demnach die Erarbeitung
eines separaten Umweltberichts gemaB § 2a BauGB mit ein. Die Beteiligungsschritte der
Offentlichkeit und der Behdrden sowie sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgen
gemaB §§ 3 und 4 BauGB in einem zweistufigen Verfahren. Eine Anderung des
Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

Im Rahmen der Finalisierung des Vorentwurfes wurden mehrere Anderungen
vorgenommen. Die Fachgutachten sowie der Umweltbericht beziehen sich daher auf einen
veralteten Planstand und werden zur Entwurfsfassung Uiberarbeitet.

5. Planerische Vorgaben und rechtliche Situation
5.1 Landesentwicklungsplan (LEP)

Die Stadt Dorsten ist in der zeichnerischen Darstellung zum Landesentwicklungsplan
Nordrhein-Westfalen als Mittelzentrum festgelegt.

Mit dem Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen bestehen Ziele und Grundsatze der
Raumordnung, die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens in der Abwagung beachtet (Ziele)
bzw. bericksichtigt (Grundsatze) werden missen. Im Hinblick auf das Planvorhaben sind
folgende Ziele aus Abschnitt 6.5 »GroBflachiger Einzelhandel« zu berlicksichtigen:

Ziel 6.5-1 Standorte nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen:

~Kerngebiete und Sondergebiete fiir Vorhaben i. S. des § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung ddrfen
nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen dargestellt und festgesetzt
werden. "

Nach dem Regionalplan Ruhr befindet sich das Vorhabenareal im Allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB). Dort sind Einzelhandelsvorhaben zulassig.

Ziel 6.5-2 Zentrenrelevante Kernsortimente: Standorte nur in Zzentralen
Versorgungsbereichen

~Dabei diirfen Kerngebiete und Sondergebiete fur Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3
Baunutzungsverordnung mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur:

! Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen 2019: S. 70
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e in bestehenden zentralen Versorgungsbereichen sowie

e in neu geplanten zentralen Versorgungsbereichen in stadtebaulich integrierten Lagen, die
aufgrund ihrer raumlichen Zuordnung sowie verkehrsmalBigen Anbindung fir die Versorgung
der Bevilkerung zentrale Funktionen des kurz-, mittel- oder langfristigen Bedarfs erfiillen
sollen,

dargestellt und festgesetzt werden.
Zentrenrelevant sind

e die Sortimente geméi3 Anlage I und
e weitere von der jeweiligen Gemeinde als zentrenrelevant festgelegte Sortimente
(ortstypische Sortimentsliste).

Ausnahmsweise dtrfen Sondergebiete fir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3
Baunutzungsverordnung mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten auch
auBerhalb zentraler Versorgungsbereiche dargestellt und festgesetzt werden, wenn
nachweislich.

e e¢eine Lage in den zentralen Versorgungsbereichen aus stadtebaulichen oder
siedlungsstrukturellen Grinden, insbesondere der Erhaltung gewachsener baulicher
Strukturen oder der Rticksichtnahme auf ein historisch wertvolles Ortsbild, nicht méglich ist
und

o dje Bauleitplanung der Gewdhrleistung einer wohnortnahen Versorgung —mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten dient und

e zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintréchtigt werden. "

Das Planvorhaben befindet sich im bestehenden Zentralen Versorgungsbereich -
Nahversorgungszentrum Rhade.* Dem Erfordernis der Raumordnung wird entsprochen.

Ziel 6.5-3 Beeintrachtigungsverbot

~Durch die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und Sondergebieten fiir Vorhaben im
Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit zentrenrelevanten Sortimenten dtirfen
zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt werden. '®

Entsprechend der Analyse durch Stadt + Handel (2024) werden durch das Planvorhaben
keine wesentlichen Beeintrachtigungen auf zentrale Versorgungsbereiche ausgelést (vgl.
Kapitel 6.2). Das Vorhaben ist demnach konform zu diesem Ziel des LEP.

Insgesamt ist das Planvorhaben kongruent zu den relevanten Zielen und Grundsatzen des
LEP NRW 2019.

5.2 Regionalplanung

Der Regionalplan Ruhr ist am 28.02.2024 in Kraft getreten und legt das Plangebiet als
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) fest.

2 Neben den klassischen Innenstadtleitsortimenten zahlen hierzu Nahrungs- und Genussmittel sowie
Gesundheits- und Kérperpflegeartikel, die gleichzeitig auch nahversorgungsrelevant sind.

3 Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen 2019: S. 70

4 Entwicklungskonzept zur Steuerung des Einzelhandels in der Stadt Dorsten 2021: S. 30; 56 ff.

5 Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen 2019: S. 70
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GemalB Grundsatz 1.9-1 hat die bauleitplanerische Steuerung von Standorten fiir den
Einzelhandel auf Grundlage kommunaler Einzelhandelskonzepte zu erfolgen. Die Stadt
Dorsten verfligt liber ein abgeschlossenes Einzelhandelskonzept. Nach Grundsatz 1.9-2
soll der Standort an den 6ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen sein. Der
Anschluss an den OPNV erfolgt in rd. 500 m westlicher sowie dstlicher Entfernung zum
Vorhabenstandort.

Die Vorgaben der Regionalplanung stehen den Zielen des Bebauungsplanes nicht
entgegen.

5.3 Flachennutzungsplan der Stadt Dorsten

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Dorsten stellt den Vorhabenbereich als
Sonderbauflache mit Zweckbestimmung »groBflachiger Einzelhandel — Nahversorgung«
dar. Zudem befindet sich das Plangebiet innerhalb des dargestellten Zentralen
Versorgungsbereichs. Ostlich und nérdlich grenzt Flache fiir die Landwirtschaft an, westlich
befinden sich eine Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung »Sportlichen Zwecken
dienende Gebadude und Einrichtungen« und eine gemischte Bauflache.

Der Flachennutzungsplan ist nicht parzellenscharf und regelt die Art der Bodennutzung in
den Grundziigen. Mit der 1. Anderung + Erweiterung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Do Nr. 200 wird die Sondergebietsflaiche um ca. 25 m nach Osten
erweitert. Auf dieser Flache werden sich lediglich die Zu- und Ausfahrt, Teile der
Stellplatzanlage sowie der Anlieferung und begriinte Randbereiche befinden. Die Markte
selbst verbleiben in der im Flachennutzungsplan dargestellten Sondergebietsflache. Das
Erweiterungsvorhaben der bestehenden Lebensmittelmarkte lasst sich unter diesen
Voraussetzungen aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickeln.
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Abb. 1: Ausschnitt wirksamer Fldchennutzungsplan der Stadt Dorsten
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5.4 Bebauungsplanung

Flr den rdumlichen Geltungsbereich besteht mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Do Nr. 200 »Nahversorgungszentrum Rhade« mit Rechtskraft vom 16.12.2006
verbindliches Planungsrecht. Der Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung ein
Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung »GroBflachiger Einzelhandel -
Nahversorgung« fest, mit Begrenzung der Verkaufsflache auf maximal 1.350 m? fiir den
Vollsortimenter und 750 m? fiir den Discounter. Zudem werden Haupt- und Randsortimente
sowie Aktionsware definiert und begrenzt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baulinien und Baugrenzen begrenzt.
Darliber hinaus wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Die Markte sind eingeschossig in
abweichender Bauweise (offene Bauweise mit Uberschreitung der Gebiudeldnge von 50
m) zu errichten. Fur den Discounter wird eine maximale Gebdaudehdhe von 9,5 m und ein
Satteldach festgesetzt. Flir den Vollsortimenter wird eine maximale Gebaudehdhe von
6,0 m und ein Flachdach festgesetzt. Zudem werden Anpflanzflachen, Bereiche flir Werbe-
und Versorgungsanlagen, Bereiche der Warenanlieferung und die Ein- bzw. Ausfahrt
definiert.

Am Schiehenweg

Erler Strasse K 13

A =" R\ - NI

Abb. 3: Rechtskréftiger Bebauungsplan Nr. 200 mit Rechtskraft vom 16.12.2006

Das Erweiterungsvorhaben lasst sich insbesondere aufgrund der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflaichen und der maximalen Verkaufsfliche mit dem
rechtskraftigen Bebauungsplan nicht umsetzen. Daher wird die 1. Anderung + Erweiterung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 200 erforderlich. In diesem Zuge sollen
primdr die maximalen Verkaufsflachen erhdht, die Baugrenzen verandert, die Zufahrt
verschoben und die Stellplatzanlage angepasst werden.
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5.5 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des durch ordnungsbehdrdliche Verordnung vom
04.05.1998 festgesetzten Wasserschutzgebietes »Holsterhausen / Ufter Mark,
Wasserschutzzone III B.

5.6 Starkregen

Flr Starkregenereignisse stellt die Starkregengefahrenhinweiskarte Nordrhein-Westfalen
fur ein extremes Ereignis Wassertiefen von bis zu 0,5 m im Bereich der Randbegriinung
und der Stellplatzanlage dar. Zudem wird Niederschlagswasser in der Mulde an der Erler
StraBe zurtickgehalten.

Zur Aufnahme des anfallenden Regenwassers werden geeignete Riickhalterdume im
Rahmen der Entwasserungsplanung vorgesehen.

6. Ausgangssituation Einzelhandel
6.1 Einzelhandelskonzept der Stadt Dorsten

Das 2021 politisch beschlossene Einzelhandelskonzept der Stadt Dorsten
(Entwicklungskonzept zur Steuerung des Einzelhandels in der Stadt Dorsten) dient der
gezielten Steuerung des Einzelhandels und erfasst die zentralen Versorgungsbereiche,
Nebenzentren und Nahversorgungszentren. Der Vorhabenstandort ist Teil eines
abgegrenzten zentralen Versorgungsbereichs (ZVB Nahversorgungszentrum Rhade).

Abb. 4: Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches ,Nahversorgungszentrum Rhade" (Stadt Dorsten 2021)
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Der Kernbereich des ZVB liegt im Ortskern rund um die Urbanuskirche, hier befinden sich
kleinteilige Laden- und Dienstleistungsnutzungen. Der EDEKA Vollsortimenter und der ALDI
Lebensmittel-Discounter sind im Nordosten des zentralen Versorgungsbereichs gelegen
und werden als dorfkernnaher Standortverbund beschrieben, welcher die Nahversorgung
absichert. Der zentrale Nahversorgungsbereich an der Erler StraBe ist flir den Pkw-Verkehr
gut erschlossen. Zu FuB oder per Fahrrad kénnen die Versorgungseinrichtungen vom
Dorfkern aus tiber einen lichtsignalgeregelten Uberweg erreicht werden.

Die Abgrenzung des ZVB orientiert sich danach, wo erkennbar Wohnbereiche oder
gemischt gepragte Bereiche beginnen, die nicht mehr flir die Versorgungsfunktion relevant
sind. Der Bereich der Grundschule einschlieBlich der westlich anschlieBenden
Wohngrundstiicke liegt innerhalb des ZVB, da diesem Areal mit kleinteiligem
Einzelhandelsbesatz lagebedingt eine wichtige Verknlpfungsfunktion zwischen dem
historischen Ortskern und dem Versorgungszentrum zukommt. Im Zuge dieser Verbindung
des Dorfkerns mit dem Standortverbund von EDEKA und ALDI ndérdlich der Erler StraBe
ergeben sich innerhalb des ZVB noch Erganzungsflaichen im Umfeld der beiden
Nahversorger. Hierbei gibt der Standort des EDEKA -Marktes einen Orientierungspunkt fur
die Abgrenzung des ZVB zum Hofer Weg und dem Freiraum vor.

Als Ziel wird der Erhalt und die Stabilisierung des Versorgungsangebotes formuliert.

Ein wesentliches planerisches Steuerungsinstrument fir die Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben sowie die Flexibilisierung der anzubietenden Sortimente ist die
Sortimentsliste des Einzelhandelskonzeptes. Die ,Dorstener Liste" definiert die zentren-
und nahversorgungsrelevanten sowie die nicht zentrenrelevanten Sortimente. Es bildet
somit eine zu berticksichtigende Grundlage fur die Bauleitplanung.

6.2 Nachweis der Einzelhandelsvertraglichkeit

Im Zuge des Anderungsverfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Do Nr. 200
wurde ein Nachweis Uber die Einzelhandelsvertraglichkeit des Vorhabens erarbeitet (vgl.
Stadt + Handel 2024). Dabei wurden 1.850 m? Verkaufsflache fir den Edeka-Markt
gepriift, im Verfahren wurde sich darauf verstandigt lediglich 1.800 m? umzusetzen.

Ziel des Gutachtens ist es, das Vorhaben und die damit verbundenen Auswirkungen im
Hinblick auf die Vorgaben des kommunalen Einzelhandelskonzeptes sowie der
Raumordnung und Landesplanung und insbesondere auch auf die zentralen
Versorgungsbereiche beziehungsweise relevante Einzelhandelsstrukturen im definierten
Untersuchungsraum zu Uberprifen. Der Untersuchungsraum umfasst den Stadtteil Rhade
sowie das Nahversorgungszentrum Dorsten-Lembeck und dartiber hinaus den faktischen
zentralen Versorgungsbereich Raesfeld und den nachstgelegenen Wettbewerbsstandort in
Raesfeld-Erle.

Der Vorhabenstandort ist innerhalb des Zentralen  Versorgungsbereich
Nahversorgungszentrum Rhade verortet. Durch die anvisierte Erweiterung der
Lebensmittelldden wird das Angebot im Segment Lebensmittel innerhalb des Zentralen
Versorgungsbereich gestarkt, modernisiert und dabei langfristig gesichert. Es zeigt sich,
dass bei einer Erweiterung des EDEKA-Marktes auf maximal 1.850 m? Verkaufsflache fiir
den ALDI-Markt bis zu einer Gesamtverkaufsfliche von maximal 1.100 m? davon
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ausgegangen werden kann, dass keine vorhabenbedingte MarktschlieBungen und damit
verbundene negative Auswirkungen zu erwarten sind.®

Im Ergebnis zeigt sich, dass keine stadtebaulich negativen Auswirkungen auf die zentralen
Versorgungsbereiche sowie die wohnortnahe Versorgung im Untersuchungsraum zu
erwarten sind.’ Das Vorhaben konterkariert dabei weder die
Erweiterung/Umstrukturierung des REWE-Marktes in Dorsten-Lembeck, noch die dortige
geplante Ansiedlung eines Drogeriemarktes. Das Planvorhaben entspricht den Grundsatzen
der Einzelhandelsentwicklung des Einzelhandelskonzept Dorsten 2021 sowie den
Zielstellungen fir die Nahversorgungszentren Rhade und Lembeck.? Im Hinblick auf die
landes- und regionalplanerischen Zielstellungen kann konstatiert werden, dass die
relevanten Ziele und Grundsdtze des LEP NRW und des Regionalplan Ruhr eingehalten
werden (vgl. Kapitel 5).

Aus Sicht der Einzelhandelsvertraglichkeit sprechen insofern keine Griinde gegen die
beabsichtigte Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Do Nr. 200 und die damit
verbundene Verkaufsflachenerweiterung. Im Rahmen der Erarbeitung des Vorentwurfes
wurde sich darauf verstandigt, lediglich eine Verkaufsfliche von 1.800 m? statt die
gepriiften 1.850 m? fiir den Edeka-Markt umzusetzen.

7. Stadtebauliches Konzept

Die stadtebauliche Konzeption und das ErschlieBungskonzept werden gegenliber der
Bestandssituation nicht grundlegend verandert. Die beiden Lebensmittelmarkte bleiben
bestehen und werden um ca. 15 m nach Osten erweitert, dadurch verschiebt sich auch die
Zu- und Ausfahrt um rd. 10 m in Richtung Osten. Der ALDI-Markt soll von 751 m? auf max.
1.100 m? VKF erweitert werden. Zum Schutz der umliegenden Bebauung bleibt die
Schallschutzwand im Westen des Plangebietes an der Anlieferungszone des Discounters
erhalten. Der EDEKA-Markt wird von 1.349 m? auf 1.800 m? VKF erweitert. Westlich des
Hauptgebdudes befindet sich ein (iberdachtes AuBenlager. Ostlich befindet sich die
Anlieferungszone. Beide Lebensmittelmarkte werden in eingeschossiger Bauweise errichtet
und mit Flachdachern und Photovoltaikanlagen sowie einem tberdachten Eingangsbereich
ausgestattet.

ErschlieBung
Die Zufahrt zum Nahversorgungsstandort befindet sich an der Erler StraBe und wird rd.

10 m nach Osten verschoben. Die Stellplatzanlage wird entsprechend neu organisiert. Von
den derzeit 127 Parkplatzen werden 53 Stellplatze im Westen des Plangebietes weiter
genutzt, dazu werden 94 Stellplatze im 6stlichen Plangebiet neu errichtet. Auf der Flache
sind somit zuklnftig insgesamt 147 Parkplatze vorgesehen, darin sind breitere
Behindertenparkplatze sowie Eltern-Kind-Parkplatze integriert. Zudem werden die
Mitarbeiterstellpldatze von den Besucherstellplatzen getrennt. Ein Teil der Stellplatzanlage
(42 Stellplatze) wird mit Photovoltaikanlagen tberdacht, hier befindet sich zudem eine
Elektroladestation. Der Rest der Stellplatzflache wird durch Baumpflanzungen begriint.

6 Stadt + Handel 2024: S. 39
7 Stadt + Handel 2024: S. 36
8 Stadt + Handel 2024: S. 29 f.
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Am ALDI-Markt sind 16 Fahrradstellplatze und drei Stellplatze fiir Lastenfahrrader Ostlich
des Marktes vorgesehen. Am EDEKA-Markt werden die 11 Fahrradstellplatze sowie sechs
Stellplatze fiir Lastenfahrréder ergénzt. Ostlich der Zufahrt ist ein Rad- und FuBweg
geplant, welcher zukinftig eine Anbindung in Richtung Norden ermdglicht. Im
Nordwestlichen Plangebiet ist eine weitere Anbindung Uber einen FuB- und Radweg in
Richtung Westen an die bestehende Infrastruktur vorgesehen, sodass der
Nahversorgungsstandort insgesamt gut zu FuB oder per Fahrrad zu erreichen ist.

Die Anlieferung erfolgt Uber die Zufahrt an der Erler StraBe. Fir den Vollsortimenter
befindet sich die Anlieferung an der 6stlichen Gebadudeseite in Verlangerung der Zufahrt.
Die Anlieferungszone des Discounters befindet sich auf der westlichen Gebaudeseite.

Freiraum / Entwdsserung

Die Vorhabenplanung sieht weiterhin insbesondere nach Siden zur 6&ffentlichen
Verkehrsflache hin und nach Osten sowie zu den weiteren Plangebietsgrenzen die
Eingriinung des Standorts vor. Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze wird ein rd. 15 m
breiter Grlinstreifen vorgesehen, welcher einen FuB- und Radweg mit wassergebundener
Wegedecke sowie Entwasserungsmulden aufnimmt. Die flinf Bestandsbaume im sidlichen
Plangebiet an der Erler StraBe bleiben erhalten. Zudem kdnnen vier weitere bestehende
Geholze auf der Stellplatzflache erhalten bleiben. Ergdnzend ist eine Neupflanzung von
neunzehn Baumen auf der Stellplatzflache vorgesehen. Im nérdlichen, &stlichen und
sudlichen Randbereich sowie teilweise zwischen den Parktaschen befinden sich zudem
begriinte Entwasserungsmulden.

Energie / Klimaschutz

Die Erweiterungsbauten werden in einer klimafreundlichen Bauweise errichtet. Die
Dachflachen der Lebensmittelmarkte werden mit Photovoltaikmodulen ausgestattet, diese
erganzen die zum Teil schon bestehenden Solaranlagen auf der Dachflache des EDEKA-
Marktes und sorgen flir einen ressourcenschonenden und nachhaltigen Marktbetrieb. Auf
der Stellplatzanlagen werden im Zusammenhang mit Ladestationen flir Elektromobilitat 42
Parkplatze mit Photovoltaikanlagen Uberdacht.

8. Planungsrechtliche Festsetzungen
8.1 Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet

Das Plangebiet soll ausschlieBlich der Nahversorgung dienen und wird daher auf Grundlage
des § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO als Sondergebiet ,Einzelhandel flir die Nahversorgung"
festgesetzt. Weitergehend wird definiert, dass als Nutzung groBflachige
Einzelhandelsbetriebe mit einem nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment zuldssig sind.

Das Sondergebiet wird in zwei Teilflachen gegliedert. Im sudlichen SO 1 sind
Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe in Form von Discountern mit einer Verkaufsflache von
mindestens 900 m? und maximal 1.100 m? mit nahversorgungsrelevanten
Hauptsortimenten  zuldssig. In der noérdlichen  Teilfliche SO 2  sind
Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe in Form von Vollsortimentern mit einer Verkaufsflache
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von mindestens 1.200 m? und maximal 1.800 m? mit nahversorgungsrelevanten
Hauptsortimenten zuldssig.

Zur Definition der zuldssigen Sortimente wird die ,Dorstener Liste™ (Entwicklungskonzept
zur Steuerung des Einzelhandels in der Stadt Dorsten 2021, S. 68-70) genutzt.

Demnach gelten als Nahversorgungsrelevante Sortimente:

- Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getranke und Tabakwaren, Backerei-
/Konditorei-/Metzgereiwaren, Reformwaren)

- Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel, Drogerie-/Parflimerieartikel,
Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel

- Arzneimittel, pharmazeutischer Bedarf

- Medizinische und orthopddische Artikel, Sanitatsartikel

- Schnittblumen, Blumengebindeerzeugnisse, Trockenblumen, Floristik

- Zeitschriften und Zeitungen

Zentrenrelevante und nicht-zentrenrelevante Nebensortimente sind auf maximal 10 % der
Gesamtverkaufsflache beschrankt.

Die Einteilung in zwei Sondergebietsflachen erfolgt, um den Betriebstypen (Discounter und
Vollsortimenter) bestandsorientiert jeweils konkrete Flachen zuweisen zu kdnnen. Im
Gegensatz zu Vollsortimenter-Markten umfasst das Sortiment von Discounter-Markten eine
lediglich eingeschrankte Anzahl von Artikeln, die sich zudem jeweils innerhalb einer
Warengruppe auf einige wenige Marken (Eigen- und Fremdmarken) fokussiert.
Vollsortimenter fiihren das volle Sortiment einer Branche. Die angebotenen Artikel der
verkauften Warengruppen bieten somit verschiedene Markenartikel sowie einige
erganzende Eigenmarken, teilweise zudem verschiedene Frischemarkte mit ebenfalls
breitem Sortiment und Kundenberatung.

Durch die differenzierte Festsetzung der Verkaufsflaiche nach Sortimenten ist
gewahrleistet, dass an dem Standort nur groBflachige Lebensmittelldden mit
nahversorgungsrelevantem Sortimentsschwerpunkt angesiedelt werden, die den
Nahversorgungsstandort starken und zu dessen langfristiger Sicherung beitragen.
Aufgrund der Beschrankung auf die projektierte maximale Verkaufsflache ist zudem
sichergestellt, dass negative Auswirkungen der Planung auf die Versorgungsstrukturen in
der Stadt Dorsten und dartber hinaus, wie in der Auswirkungsanalyse dargestellt (vgl.
Kapitel 6.2), nicht erfolgen werden.

Neben der tatsachlichen Hauptnutzung als Standort fir Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe
werden auch die mit der Hauptnutzung verbundenen, erganzenden Nutzungen festgesetzt.
Dazu zdhlen alle den geplanten Markt ergdnzende und daher planungsrechtlich zu
berlicksichtigende Nutzungen, die sich im konkreten Fall in den erforderlichen Stellplatzen
und Nebenanlagen widerspiegeln.

8.2 Zulassige Vorhaben

Im festgesetzten Sondergebiet SO "Einzelhandel flr die Nahversorgung" sind gemaB § 12
Abs. 3a BauGB im Rahmen der textlichen Festsetzung Nr. 1 "Art der baulichen Nutzung"



Begriindung (Vorentwurf) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Dorsten Nr. 200 (1 + E) ,Nahversorgungszentrum Rhade", 1. Anderung + Erweiterung 15

nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich die Vorhabentragerin im
Durchflihrungsvertrag verpflichtet.

8.3 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan
durch die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen, der Grundflachenzahl (GRZ) sowie der
Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Hohe baulicher Anlagen

Die mdgliche Hohenentwicklung innerhalb des Plangebietes wird mit der Festsetzung der
maximalen Hoéhe baulicher Anlagen gemaB § 18 BauNVO mit Bezug auf Normalhdhennull
(NHN) begrenzt. Die Gebaudehdhe wird definiert als oberster Dachabschluss einschlieBlich
Attika (OK).

Technische Aufbauten dirfen die zulassige Bauhéhe um bis zu 2,0 m Uberschreiten, wenn
die technischen Einrichtungen einen Abstand von 1,0 m von der jeweiligen
Dachvorderkante aufweisen.

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzte maximale Gebaudehdhe Ulber
Normalhéhennull (NHN) betragt fur den Discounter entsprechend des stadtebaulichen
Konzeptes flir diesen Standort 61,00 m . NHN - dies ermoglicht eine Gebdaudehdhe von
ca. 5,5 m. Fir den Vollsortimenter wird bestandsorientiert die maximale Gebaudehdhe auf
61,6 m U. NHN festgesetzt, dies entspricht einer Hohe von ca. 6,0 m. Die festgesetzten
Gebaudehdhen berlicksichtigen die flr Einzelhandel Ubliche Regelgeschosshdéhen und
ertéffnen einerseits die Mdglichkeit, die wirtschaftlich sinnvolle Gebaudetypologie eines
solchen Marktes zu sichern, gewahrleisten aber andererseits auch die stadtebauliche
Vertraglichkeit der Bebauung mit den angrenzenden Siedlungsstrukturen.

Grundflachenzahl

Im sonstigen Sondergebiet wird die gemaB § 17 BauNVO zuldssige Obergrenze flr die
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Die Festsetzung dient der wirtschaftlich
sinnvollen Ausnutzbarkeit der Grundstiicke und ist regelmaBig fur Einzelhandelsvorhaben
wegen der umfanglichen Versiegelungen flir die Kundenstellpldtze erforderlich. Sie stellt
gleichermaBen sicher, dass ein MindestmalB an unversiegelten Flachen im Plangebiet flir
PflanzmaBnahmen zur Verfiigung gestellt wird.

Mit den im Rahmen des Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen kann einerseits die
Hochbauplanung auf den Grundstiicken umgesetzt werden, anderseits verbleibt ein
unversiegelter Grundstticksanteil in einer GroBenordnung von mindestens 20 %. Es werden
Begrlinungsfestsetzungen  getroffen, so dass insgesamt eine ausreichende
Mindesteingriinung der Grundstlicksflache des Lebensmittelmarktes gewahrleistet wird.
Negative okologische oder klimarelevante Effekte der hier vorgesehenen Dichte kdnnen
vor Ort zumindest teilkompensiert werden.

Zahl der Vollgeschosse
Im Geltungsbereich wird wie auch in der Bestandssituation eine zwingend eingeschossige

Errichtung der Baukorper festgesetzt. Dies entspricht der Ublichen Ausfiihrung von
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Einzelhandelsbetrieben und stellt sicher, dass sich das Vorhaben in die ndhere Umgebung
(westlich liegende Turnhalle und Fernmeldedienststelle) einfligt.

8.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird mittels Baulinien (fir den Discounter) und
Baugrenzen festgesetzt.

Die Baugrenzen orientieren sich am stadtebaulichen Konzept der beiden Markte. Die
Festsetzung der Baulinie erfolgt aus schalltechnischen Griinden im stdlichen Bereich des
Discounters hin zur 6ffentlichen StraBenverkehrsflache.

8.5 Bauweise

Die in dem Sonstigen Sondergebiet festgesetzte abweichende Bauweise ist wie folgt
definiert: Das Gebadude ist in offener Bauweise zu errichten und darf eine Lange von 50 m
Uberschreiten. Dabei sind die fur eine offene Bauweise erforderlichen Grenzabsténde
gemaB BauO NRW einzuhalten. Mit dieser Festsetzung kénnen die Baukdrper der
Lebensmittelmarkte in den geplanten Ausdehnungen innerhalb der (berbaubaren
Grundstlicksflachen umgesetzt werden.

8.6 Stellplatze und Nebenanlagen

Innerhalb des geplanten Sondergebietes sind Stellpldtze und Nebenanlagen nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstlcksflachen bzw. der festgesetzten Flache fir Stellplatze
zulassig.

Die vorgesehenen Flachen dienen dazu, den ruhenden Verkehr von Beschaftigten und
Kunden geordnet und entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes zu regeln. Bestandteil
des Vorhabens ist die Errichtung einer ausreichenden Anzahl an Stellplatzen. Auf der
Stellplatzflache werden insgesamt 147 Stellplatze, davon 53 Bestandsparkplatze im
westlichen Plangebiet und 94 neue Parkplatze, vorgehalten. Darin sind vier
Behindertenparkplatze, vier Eltern-Kind-Parkplatze sowie Mitarbeiterparkplatze integriert.
Hinzu kommen 11 Fahrradstellpldtze und sechs Lastenradstellpldtze am Vollsortimenter
sowie 16 Fahrradstellpldtze und drei Lastenradstellpldtze am Discounter.

Ein in der Planzeichnung gekennzeichneter Teil der Stellplatzanlage ist im Sinne der BauO
NRW mit Photovoltaikanlagen zu iberdachen (vgl. Kapitel 8.8).

8.7 Griinflache

Im Gstlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird eine private
Grunflache im Ubergang zur angrenzenden Ackerflache festgesetzt. Die Flache dient der
Eingrlinung der Stellplatzflache und der Plangebietsgrenze nach Osten hin. In Verbindung
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mit AnpflanzmaBnahmen (vgl. Kapitel 8.11) ist die Grinflache mit Strduchern zu
bepflanzen. Sie hat damit einen positiven Einfluss auf das lokale Mikroklima sowie das
Ortsbild.

8.8 Solarenergienutzung

In der Planzeichnung sind Flachen gekennzeichnet, in denen Stellplatze mit
Photovoltaikanlagen zu liberdachen sind.

GemaB § 48 Absatz 1a BauO NRW besteht bei Errichtung die Verpflichtung zur Installation
von Solaranlagen auf geeigneten Stellplatzanlagen mit mehr als 35 notwendigen
Stellpldtzen bei Nichtwohngebduden. Dem soll mit der Festsetzung nachgekommen
werden. In dem gekennzeichneten Bereich befinden sich 42 Stellplatze — dies entspricht
45 % der neu zu errichtenden und gemaB BauO NRW zu Uberdachenden Stellplatze.
Darliber hinaus befindet sich dort eine Elektroladestation, die durch die PV-Anlage gespeist
werden kann. Die restliche Stellplatzflache wird aus klimatischen und gestalterischen
Grinden mit Bdumen eingegriint, sodass Hitzeinseln auf der Stellplatzflache vermindert
werden.

Darliber hinaus sind auch die Dachflaichen der Marktgebdude gemaB BauO NRW mit
Photovoltaikanlagen zu belegen.

8.9 Verkehrsflachen

Die Anbindung des Nahversorgungsstandortes soll im Ostlichen Geltungsbereich an die
Erler StraBe (K 13) erfolgen. Zur Gewahrleistung eines verkehrstechnisch sicheren
Anschlusses wird das Flurstlick 1117 als 6ffentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt und
ein Ein- und Ausfahrtsbereich an der Erler StraBe definiert. Eine Ein- bzw. Ausfahrt an
anderen, als der gekennzeichneten Stelle, ist unzuldssig. Eine neue Roteinfarbung bzw.
Furtmarkierung der Gehwegiberfahrt entlang der Erler StraBe (K 13) wird vertraglich
geregelt.

Im  nordwestlichen  Geltungsbereich  wird eine  Verkehrsflaiche  besonderer
Zweckbestimmung »FuB- und Radweg« festgesetzt, die eine Anbindung der westlich
liegenden Radwegtrasse an den Nahversorgungsstandort sicherstellt. Es wird eine 10 m
breite Trasse freigehalten, welche als begriinter FuB- und Radweg mit einer Mindestbreite
von 3,00 m ausgestaltet wird.

Im dstlichen Geltungsbereich wird eine private Verkehrsflache mit einer Breite von 2,50 m
festgesetzt. Diese ist mit einer wassergebundenen Wegedecke auszufiihren und dient als
FuB- und Radweg zur ErschlieBung der Lebensmittelldden. In Richtung Norden kann
perspektivisch eine Anbindung an ndrdlich angrenzende Bereiche erfolgen, dazu ist in der
Ausflihrung der Anpflanzflache eine Trasse freizuhalten.
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8.10 Versorgungsflachen

Der Nahversorgungsstandort wird Uber eine 10 kV Station mit Strom versorgt. Eine
entsprechende Versorgungsflaiche mit Zweckbestimmung »Elektrizitdt« wird im
Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzt, um planungsrechtlich die bestehende
Trafostation zu sichern.

8.11 Griinordnerische MaBBnahmen

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die im Plangebiet gekennzeichneten Baume sowie die gekennzeichneten Flachen mit
Bindung fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu erhalten, fachgerecht zu pflegen
und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen.

Mit dieser Festsetzung wird der aktuellen Bestandssituation Rechnung getragen, die eine
Standorteingriinung aufweist. Bestehende Vegetation soll soweit méglich erhalten bleiben.

Anpflanzen von Baumen
Im Plangebiet werden Standorte zur Anpflanzung von Baumen festgesetzt.

Die zeichnerisch festgesetzten Baume sind als Laubbaume mit adaquaten Qualitaten (3 x
verpflanzte Hochstamme mit durchgehendem Leittrieb und Ballen und Stammumfang von
mind. 18-20 cm) entsprechend der nachfolgenden Pflanzliste zu pflanzen. Fir jeden
Baumstandort ist eine Pflanzflaiche von 6,0 m? herzustellen und ein durchwurzelbares
Volumen von 12 m3 auch unterhalb von Stellplatz- und Fahrspurbefestigung nach aktuellen
FLL-Richtlinien flr Baumpflanzungen bereitzuhalten. Offene Baumscheiben sind so
einzufassen, dass ein Uberfahren oder Beparken ausgeschlossen ist. Die Pflanzung ist
dauerhaft zu erhalten und Ausfélle sind durch gleichartige Neupflanzungen zu ersetzen.
Von den zeichnerisch festgesetzten Anpflanzstandorten darf im Rahmen der
Ausflihrungsplanung geringfiigig abgewichen werden.

Klein- bis mittelkronige Laubbaume

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn in Sorten Acer platanoides in Sorten
Hainbuche Carpinus betulus
Eberesche Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus aria

Geflllt bliihende Vogelkirsche  Prunus avium ,Plena"

Und weitere vergleichbare, standortheimische Laubbdaume einschlieBlich geeigneter
siedlungstypischer Baumarten.
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Die Anpflanzungen sollen die Stellplatzanlage angemessen mit Griin gliedern, beleben und
den Eindruck einer groBen versiegelten Flache abmildern. Die Festsetzung dient dazu, die
hohe Versiegelung, die mit einer Stellplatzflache einhergeht, unmittelbar vor Ort zu
mindern. Zudem soll die Verschattung geférdert werden, so dass sich die versiegelten
Flachen nicht so stark aufheizen. Insgesamt werden 23 Baume (Erhalt und Neupflanzung)
auf der Stellplatzflache stehen sowie die finf Bestandsbaume an der Erler StraBe. Mit der
konkreten Verortung wird, abgesehen von dem mit Photovoltaikanlagen Uberdachten
Bereich, sichergestellt, dass alle sechs Stellplatze ein Baum zugeordnet wird.

Anpflanzflachen

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Anpflanzflachen sind mit Strauchern der
nachfolgenden Pflanzliste zu bepflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und
Ausfalle sind durch gleichartige Neupflanzungen zu ersetzen.

Straucher

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Kornelkirsche Cornus mas
Haselnuss Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Und weitere vergleichbare Kleingehdlze.

Die Festsetzung dient der Eingriinung des Plangebietes sowie dem Ausgleich der
beabsichtigen Eingriffe in Natur und Landschaft. In der norddstlichen Anpflanzflache ist in
der Ausflihrung perspektivisch eine Trasse flir eine mogliche Anbindung von der privaten
Verkehrsflache in Richtung Norden freizuhalten. Die Umsetzung von begrlinten
Entwasserungsmulden in der Anpflanzflache ist méglich.

8.12 Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

Schallschutzwand

Auf der zeichnerisch festgesetzten Flache ist eine geschlossene Wand mit einem
DurchgangsdammmaB von 25 dB(A) in einer Lange von 17,00 m und H6he von 2,50 m
dauerhaft zu erhalten oder gleichwertig zu ersetzen. Der untere Bezugspunkt orientiert
sich an der Gelandehdhe.
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Die Schallschutzwand ist mit Rank- und Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen.

Im schalltechnischen Gutachten wird die bestehende Schallschutzwand im Westen des
Plangebietes zur Prognose der Larmbelastung in der Umgebung zu Grunde gelegt.
Weiterhin wird der Einsatz gerduscharmer Einkaufswagen sowie das Abschalten der
Liftungsaggregate des Aldi-Marktes zur Nachtzeit zur Einhaltung der Richtwerte nach TA
Larm angesetzt.

8.13 Gestalterische Festsetzungen

Als gestalterische Festsetzung nach § 89 BauO NRW wird festgesetzt, dass im Bereich des
Sondergebietes freistehende Werbeanlagen (z.B. eine Werbetafel) nur an der Statte der
Leistung und an dem in der Planzeichnung festgesetzten Standort mit einer maximalen
Gesamthdhe von 8,50 m Uber Geldndeoberkante zuldssig sind. Der vorgesehene Standort
der Werbetafel ist in der Planzeichnung im Bereich der Erler StraBe an der Zufahrt zum
Sondergebiet verortet.

Flr Werbeanlagen an Gebaduden gilt die Regelung, dass diese hichstens ein Viertel der
Breite der zugehdrigen Gebdudeseite, jedoch maximal 8,00 m einnehmen dirfen. Zur
Vermeidung erheblicher optischer Beeintrachtigungen sind bewegliche (laufende)
Lichtwerbung, bei denen die Beleuchtung ganz oder teilweise im Wechsel an- und
ausgeschaltet wird (Blinkreklame) sowie Werbeanlagen oberhalb der Traufhéhe von
Gebauden unzulassig.

Entlang der Erler StraBe sind Einfriedungen unzulassig.

Die private Verkehrsflache im Osten des Plangebietes ist mit einer wassergebundenen
Wegedecke auszufiihren. Dies bietet 6kologische Vorteile und mindert die Versiegelung.

Als zuldssige Dachform wird das Flachdach festgesetzt. Dies ermdglicht die Errichtung von
Photovoltaikmodulen und Dachbegriinung.

9. Verkehr

9.1 ErschlieBung

Das Plangebiet liegt unmittelbar nérdlich der Erler StraBe und wird von dieser StraB8e aus
direkt erschlossen. Die Erler StraBe mit ihrem einseitig verlaufenden Radweg hat als
KreisstraBe K 13 Uberortliche Bedeutung und besitzt im fraglichen Abschnitt den Charakter
einer Ortsdurchfahrt. Entlang der Erler StraBe wird eine neue Roteinfarbung bzw.
Furtmarkierung der Gehwegliberfahrt vertraglich geregelt. FuBlaufig wird das Plangebiet
ebenfalls liber die Erler StraBe erschlossen (FuB- und Radweg o6stlich der Stellplatzflache),
dartber hinaus wird im Nordwesten des Plangebietes eine erganzende Wegeverbindung
(FuB- und Radweg) ermdoglicht.
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Die Stellplatzanlage umfasst 147 Stellplatze, darunter vier Behindertenparkplatze, vier
Eltern-Kind-Parkplatze und mehrere Mitarbeiterparkplatze. Darliber hinaus werden 16
Fahrradstellplatze und drei Lastenradstellplatze am Aldi-Markt sowie 11 Fahrradstellplatze
und sechs Lastenradstellpldtze am Edeka-Markt verortet. Ziel ist die Férderung des
Radverkehrs und eine Erhéhung des Radverkehrs am Modal-Split.

Die nachstgelegenen Bushaltestellen liegen im Dorfkern (Dorsten Rhade Ort, Dorsten
Dillenweg). Die Buslinie 295 stellt Anschliisse an die Stadtteile Deutern, Holsterhausen und
den ZOB Dorsten her und fahrt im Ein- und Zweistundentakt. Ein erganzendes Angebot
bildet die Taxibuslinie 205, die auf der Erler StraBe verkehrt. Ihre Haltestellen liegen unter
anderem in Nahe des Plangebietes.

9.2 Verkehrsgutachten

Im Zuge der Qualifizierung der Planung wurde friihzeitig eine gutachterliche Einschatzung
der verkehrlichen Situation und der Auswirkungen erstellt.® Dazu wurde am Knotenpunkt
Erler StraBe / Zufahrt Nahversorgungszentrum im Juli 2024 eine Verkehrszahlung
durchgefiihrt. Die Planung wurde im Verfahren verandert, was Auswirkungen auf das
zusatzliche Verkehrsaufkommen haben kann. Das Verkehrsgutachten wird zur
Entwurfsfassung aktualisiert.

Vorbelastung

Bei der Verkehrszdhlung wurden in den Spitzenstunden 489 Kfz/h am Morgen und 659
Kfz/h am Nachmittag ermittelt. Im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung wird flir den
Prognose-Nullfall eine Zunahme um jeweils 10 % der Pkw- und Lkw-Verkehre
angenommen.

Zusatzliches Verkehrsaufkommen

Insgesamt ergibt sich ein vorhabenbezogenes zusatzliches Verkehrsaufkommen von 742
Kfz/Tag jeweils im Ziel- und Quellverkehr. Davon sind dies 3 Lkw im Lieferverkehr, 732
Kfz/Tag als zuséatzlicher Kunden- und Besucherverkehr und 7 Kfz/Tag im
Beschaftigtenverkehr, jeweils im Ziel- und Quellverkehr.

Prognose-Verkehrsbelastung

Durch Uberlagerung der Vorbelastung (Verkehrszihlung + 10% Erhéhung) mit den
Zusatzverkehren des geplanten Vorhabens ergibt sich die prognostizierte
Verkehrsbelastung. Am Knotenpunkt Erler StraBe / Zufahrt Nahversorgungszentrum ergibt
sich eine Zunahme der Kfz-Verkehre von 13,5 % in der Morgenspitze und 29,2 % in der
Nachmittagsspitze.

Am vorfahrtgeregelten Knotenpunkt Erler StraBe / Zufahrt Nahversorgungszentrum
ergeben sich in der Einzelstrombetrachtung an allen wartepflichtigen Verkehrsstromen
mittlere Wartezeiten von maximal 11 sec/Fz — die Mehrheit der ein- und abbiegenden
Verkehrsteilnehmenden kann den Knotenpunkt nahezu ungehindert passieren. Die
Verkehrsqualitat ist sowohl in der Analyse als auch in der Prognose mindestens als gut
(Stufe B) zu bezeichnen. Kombiniert als Mischstrome betrachtet weist die Prognose

9 Verkehrsgutachten, ambrosius blanke 2024
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gegenliber der bestehenden Verkehrssituation nur geringe Zunahmen der mittleren
Wartezeit auf. Stauldngen liegen in der Zufahrt zum Nahversorgungszentrum in der
Morgenspitze in Analyse und Prognose konstant bei 7 m; in der Nachmittagsspitze weisen
die Berechnungen eine Zunahme von 6 m auf 12 m auf.

Fazit

Bedingt durch die Entwicklung des geplanten Vorhabens ergeben sich keine signifikant
spurbaren Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitdt des
Knotenpunktes Erler StraBe / Zufahrt Nahversorgungszentrum gegeniiber der bestehenden
Verkehrssituation. Der Knotenpunkt ist auch nach der Realisierung der geplanten
Erweiterung der beiden Markte (Aldi und Edeka) mit einer Vorfahrtregelung im
bestehenden Ausbauzustand als deutlich ausreichend leistungsfahig einzustufen. Das
Verkehrsgutachten wird zur Entwurfsfassung aktualisiert.

10. Immissionsschutz

Im Rahmen des erforderlichen Plananderungsverfahrens sind die von den erweiterten
Einzelhandelsbetrieben ausgehenden Larmimmissionen in der Nachbarschaft des
Plangebietes zu untersuchen und zu bewerten sowie bei Bedarf erforderliche
SchallschutzmaBnahmen aufzuzeigeni®. Insbesondere die Klima- und Kéltetechnik der
Markte sowie die Fahr- und Verladungsgerausche durch Kunden und Lieferanten sind zu
berlicksichtigen. Der Samstag stellt dabei gemdB Auswertung des taglichen
Kundenaufkommens den kundenstarksten Wochentag dar und gilt somit als der lauteste
Regelverkaufstag.

Die Planung wurde im Verfahren geandert (Verkaufsflache, Anzahl der Stellplatze), so dass
sich das Gutachten auf einen veralteten Planstand bezieht. Das Gutachten wird zur
Entwurfsfassung aktualisiert.

Schallimmissionen des Vorhabens auf dessen Umfeld

Die vorhabenbedingten Schallemissionen umfassen mehrere Schallquellen, die gemeinsam
die Gesamtbelastung des Vorhabens auf dessen Umfeld abbilden. Dazu gehért zum einen
der Larm, der aus den Fahrbewegungen auf dem Parkplatz sowie der erforderlichen
Anlieferungen der Markte resultiert. Das Ein- und Ausstapeln der Einkaufswagen zahlt
ebenfalls zu den vorhabenbedingten Schallquellen, ebenso die fiur den Marktbetrieb
erforderlichen stationaren Anlagen. Die ermittelte Schallbelastung wird mit den
gesetzlichen Immissionsrichtwerten abgeglichen, diese beziehen sich steht auf die im
Umfeld vorzufindenden Nutzungskategorien.

Im Ergebnis zeigt sich, dass an samtlichen Immissionsorten in der naheren Umgebung
(Erler StraBe, WinkelstraBe) die zulassigen Richtwerte zur Tag- und Nachtzeit von 50 bzw.
35 db(A) unterschritten werden. Als hdchster Wert werden 49,8 dB(A) tags (WinkelstraBe
41a) sowie 29,2 dB(A) nachts (Erler StraBe 35) prognostiziert. Auch nérdlich des
Plangebietes werden die Richtwerte fir ein Mischgebiet von 60 dB(A) tags bzw. 45 dB(A)
nachts um mindestens 9,6 dB(A) tags bzw. 4,8 dB(A) nachts unterschritten.

10 Schalltechnisches Gutachten — Immissionsprognose, Ingenieurbiiro Dr. Knohl 2024
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Eine relevante Vorbelastung an den maBgeblichen Immissionsorten durch sonstige
Gewerbebetriebe kann nicht festgestellt werden. Eine Uberschreitung der zuldssigen
Héchstwerte durch kurzzeitige Gerauschspitzen ist nicht zu erwarten.

Voraussetzung flir die Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach TA Larm ist zum einen
die bestehende Schallschutzwand westlich des Aldi-Marktes, zudem werden folgende
LarmminderungsmaBnahmen angesetzt:

- Verwendung gerauscharmer Einkaufswagen

- Abschaltung der Liftungsaggregate des Aldi-Marktes zur Nachtzeit (22 Uhr bis
6 Uhr; dies gilt nicht flir den Gaskihler/Kaltemaschine)

Verkehrsgerausche auf offentlichen Verkehrsflachen

Um den Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche deutlich zu erhéhen, misste das
Vorhaben eine Verkehrsmengenerhéhung von mehr als 60 % erzeugen. Mit der auf den
lautesten Regelverkaufstag nach Erweiterung der Markte hochgerechneten
Verkehrsbelastung wird dieses Kriterium deutlich nicht erfillt. MaBnahmen zur Minderung
des durch das Nahversorgungszentrum verursachten Verkehrslarms auf o&ffentlichen
Verkehrsflachen sind nicht erforderlich.

Zusammenfassend gilt das Vorhaben unter Berlicksichtigung der
LarmminderungsmaBnahmen als konform zu geltenden schallimmissionsschutzrechtlichen
Gesetzen, Vorschriften und Normen. Das Gutachten wird zur Entwurfsfassung aktualisiert.

11. Ver- und Entsorgung
Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen liegen im StraBenbereich der Erler StraBe.
Schmutzwasserentsorgung

Die Entwasserung erfolgt zentral durch die stadtische Kanalisation im Mischsystem.

Das Abwasser gelangt (iber den Stauraumkanal ,,SKO Rhade Dorf" und den Transportkanal
Rhade-Dorsten zur Klaranlage Dorsten-Holsterhausen. Nach der Reinigung wird es in die
Lippe (Gewasser I. Ordnung) geleitet. Das aus dem Stauraumkanal ,SKO Rhade Dorf"
Uberstromende Wasser wird in den Wortbach / Rhader Bach (Gewasser II. Ordnung)
eingeleitet.

Niederschlagswasserbeseitigung

Der Planbereich befindet sich gem. Wasserschutzverordnung vom 04.05.1998 in der
Wasserschutzzone III B des Wasserschutzgebietes Holsterhausen / Ufter Mark. Die
ordnungsbehdrdliche Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes ist
entsprechend zu beachten. Eine Schachtversickerung ist grundsatzlich unzuldssig. Auch
eine Versickerung der auf den Park- und Fahrflachen anfallenden Regenwasser ist nicht
genehmigungsfahig. Das unbelastete Niederschlagswasser von Dachflachen ist gem.
§ 51 a Landeswassergesetz jedoch zu versickern oder zu verrieseln.
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Ein Entwasserungskonzept wird im Verfahren erarbeitet, dieses sieht Versickerungsmulden
in den begriinten Randbereichen sowie unterirdische Rickhaltemoglichkeiten im Bereich
der Stellplatzflache vor.

12. Belange des Umweltschutzes

12.1 Umweltpriifung / Umweltbericht

Das Baugesetzbuch sieht vor, dass fur die Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung
oder Anderung der Bauleitplédne nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB eine Umweltpriifung
durchgeflhrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Ergebnisse dieser
Umweltpriifung sind in einem Umweltbericht gem. der gesetzlichen Anlage nach § 2a Satz
2 in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB festgehalten und bewertet. Der Umweltbericht ist
ein eigenstandiger Teil (Teil 2) dieser Planbegriindung.

Im Rahmen der Umweltprifung wurden die zu erwartenden Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzglter unter Bericksichtigung der Wechselwirkungen untersucht. Der
Umweltbericht kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass bei Realisierung des
Bebauungsplanes nach Umsetzung der festgesetzten MaBnahmen zur Vermeidung /
Verringerung und zur Kompensation von Eingriffen sowie unter Bericksichtigung der
MaBnahmen zum Immissionsschutz keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgtiter
verbleiben werden.

12.2 Eingriff in Natur und Landschaft

Gem. § la Abs. 3 BauGB ist die Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz im
Rahmen der Bauleitplanung abzuhandeln. Demnach ist der Verursacher eines Eingriffs
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen. Ist eine Vermeidung nicht
moglich, sind Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Dieser Bebauungsplan bereitet einen Eingriff in Natur und Landschaft vor. Die
Inanspruchnahme der Flachen und ihrer Biotopfunktion wird durch die im Rahmen des
Umweltberichtes vorgenommene Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung berlicksichtigt. Darin
erfolgen die numerische Bewertung des Ist-Zustands sowie die Prognose des Soll-
Zustandes (gemaB den Festsetzungen des Bebauungsplans) anhand der zugehorigen
Biotopwertliste des Kreises Recklinghausen.

Bei der Bewertung des Ausgangs- und des Planzustandes ergeben sich aus der
Multiplikation der Flache jedes Biotoptyps mit dem jeweiligen Biotopwert
Gesamtflachenwerte fur den Ausgangs- und den Planzustand, durch die das AusmaB der
erforderlichen Kompensation verdeutlicht wird. Flr den Ausgangszustand wird der derzeit
rechtskraftige Bebauungsplan VEP Dorsten Nr. 200 und der Landschaftspflegerische
Begleitplan sowie die zwei Erweiterungsbereiche (Ackerflachen) herangezogen. Es ergibt
sich ein Wert von 11.084 Punkten.
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Bei Gegenuberstellung des Planungszustands ergibt sich ein Gesamtwert der Planung von
11.281 Punkten. Es ergibt sich eine positive Bilanz, es entsteht kein Kompensationsbedarf.
Die genaue Bewertung ist dem entsprechenden Kapitel des Umweltberichts zu entnehmen.

12.3 Artenschutzrechtliche Priifung

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Vorprifung ist festzustellen, ob es durch die
Umsetzung der Planung zu VerstdBen gegen das besondere Artenschutzrecht kommen
kann. Bei einer Begehung im Juni 2024 erfolgte eine Uberpriifung des Vorhabenbereichs
im Hinblick auf potenzielle Lebensstatten und geeignete Habitatstrukturen fir
planungsrelevante Arten.

Schutzgebiete

Schutzgebiete oder gesetzlich geschiitzte Biotope sind im Vorhabenraum und Umfeld nicht
vorhanden. Das Plangebiet ist weder als Biotopkataster- noch als Biotopverbundflache
ausgewiesen. Ein Landschaftsplan liegt flr das Plangebiet und Umfeld nicht vor; der
Landschaftsplan Dorsten-Marl befindet sich zurzeit im Verfahren.

Vegetation
Die Vorhabenflache ist zu weiten Teilen liberbaut und versiegelt. Zwischen der Erler Stral3e

und dem Aldi-Markt befindet sich eine Wiesenflache mit einer Entwasserungsmulde und 5
Laubbaum-Hochstémmen (Esche, Fraxinus excelsior) entlang des Birgersteigs. Die
Entwasserungsmulde sowie die umgebenden Flachen sind durch eine ruderale
Hochstaudenflur ohne Feuchtezeiger gepragt.

Die Stellplatzanlage wird durch schmale Grilinstreifen gegliedert, die mit insgesamt 14
Spitz- Ahorn-Hochstdmmen (Acer platanoides) bepflanzt sind. Die beiden mittigen
Grinbeete weisen Grasfluren mit Resten von Bodendeckern wie Bdschungsmyrthe und
Zwergmispel auf.

Das Nahversorgungszentrum ist in den Randbereichen (berwiegend mit Gehdlzen
eingegriint. Westlich des Aldi-Marktes handelt es sich um einen ca. 4 m breiten
Gehodlzbestand, der vorwiegend aus heimischen Strauchern wie Liguster, Gewdhnlicher
Hasel, und Roter Hartriegel besteht. Im Osten bildet eine ca. 2 m breite Strauchhecke
(vorwiegend aus Liguster und Hartriegel) die Begrenzung zu der angrenzenden
Ackerflache. In den Randbereichen des Edeka-Marktes zu den Ackerflachen kommen in
den hier breiteren Gehdlzstreifen auch Bdume wie Feld-Ahorn (Acer campestre), Bergahorn
(Acer pseudoplatanus) und Salweide (Salix caprea) vor. Westlich des Edeka-Marktes
besteht zwischen den Baumen eine krautige Vegetation aus Brennnessel, Gundermann und
Berg-Ahorn-Samlingen.

An der Ostseite des Nahversorgungszentrums wird eine ca. 30 m breite Ackerflache
(derzeit Getreideanbau) in den Geltungsbereich einbezogen. Im Siden der Ackerflache
besteht ein breiter Saum mit einer Grasflur und haufigen Arten wie Glatthafer, Wiesen-
Knduelgras, Land-Reitgras, Echter Kamille und Gemeiner BeifuB3.

Fledermduse
In der Messtischblattauswertung werden vier Fledermausarten (Abendsegler, Braunes
Langohr, Breitflligelfledermaus, Zwergfledermaus) aufgeflihrt, die im GroBraum
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nachgewiesen sind. Grundsatzlich kdnnten die im Plangebiet vorhandenen Gebdude
Fledermdusen Quartiere bieten. Die beiden Marktgebaude wiesen jedoch keine Strukturen
wie Fassadenspalten, Mauerwerksnischen oder Attikaverblendungen auf, die flr
Fledermduse als Quartiere nutzbar waren. Auch die im Eingriffsbereich vorhandenen
Badume weisen keine geeigneten HOhlungen und damit potenzielle Quartiere
baumbewohnender Fledermausarten auf. Es wurden keine indirekten Hinweise auf
Vorkommen (Totfunde, Kotreste oder Verfarbungen an den Gebdudefassaden) festgestellt.

Da keine Quartiere (Hohlenbdume, Gebdude mit quartierrelevanten Strukturen)
beansprucht werden, kann eine Auslésung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
und Nr. 3 BNatSchG flir Fledermduse ausgeschlossen werden.

Végel

Innerhalb des flir die Planung maBgeblichen Messtischblattquadranten werden insgesamt
20 planungsrelevante Vogelarten gelistet. Aufgrund fehlender Lebensraumeignung kann
ein Vorkommen bzw. eine Betroffenheit einiger in der Messtischblattauswertung vorhan-
dener Vogelarten im Vorfeld ausgeschlossen werden.

Bei der Begehung wurden hdufige und weit verbreitete Arten wie Amsel, Blau- und
Kohlmeise, Elster, Rotkehlchen und Ringeltaube festgestellt. Baume mit vielen Nestern
(Brutkolonien z. B. der Saatkréhe) kommen nicht vor. Horstbaume und ausgesprochene
Héhlenbdume wurden bei der Begehung nicht vorgefunden. Die beiden eingeschossigen
Marktgebdude wiesen keine Strukturen wie Fassadenspalten oder Mauerwerksnischen auf,
die als Brutplatze fiir Nischenbriiter dienen konnten. Hinweise auf ein Vorkommen
planungsrelevanter Vogelarten (z.B. Mehlschwalbennester, Kotspuren) ergaben sich im
Rahmen der Begehung nicht. Auch Brutvorkommen sonstiger europdischer Vogelarten sind
nicht zu erwarten.

Die in das Plangebiet einbezogene ca. 30 m breite Ackerflache bildet eine randliche
Teilflache eines groBeren Ackerraumes, der als Nahrungshabitat flir Greif- und Eulenvégel
dienen kann, die Offenlandschaften flir die Jagd nach Kleinsaugern bendtigen. Es ist davon
auszugehen, dass es sich bei der 0,3 ha groBen Ackerflaiche um kein essenzielles
Nahrungshabitat handelt. Die v. a. ndrdlich und 6stlich des Plangebiets gelegenen
Landwirtschaftsflachen bleiben weiterhin als groBflachige Jagd- und Nahrungsbereiche
erhalten. Brutvogel des Offenlandes werden aufgrund der Storeinflisse durch die
Marktgebaude, der Erler StraBe und dem nahen Siedlungsraum Rhade ausgeschlossen.

Ein Vorkommen planungsrelevanter Vogelarten ist im Eingriffsbereich nicht zu erwarten.
Die im Planungsraum zu erwartenden nicht planungsrelevanten Vogelarten sind weit
verbreitet, allgemein haufig und ungefahrdet.

Amphibien, Reptilien, Insekten

Aufgrund fehlender Habitatsbestandteile und mangelnder Lebensraumeignung werden
keine Vorkommen von planungsrelevanten Arten erwartet. Die Entwasserungsmulde im
sudlichen Plangebiet wies zum Begehungszeitpunkt keine Wasserfiihrung auf und ist als
ruderale Hochstauden- und Grasflur ohne Feuchtezeiger ausgebildet. Verbotstatbesténde
nach § 44 BNatSchG werden flr die Artengruppen der Amphibien, Reptilien und Insekten
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erfillt.




Begriindung (Vorentwurf) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Dorsten Nr. 200 (1 + E) ,Nahversorgungszentrum Rhade", 1. Anderung + Erweiterung 27

Fazit

In Anlehnung an § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sind Baumféllungen und Gehdlzrodungen
grundsatzlich nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Vogel im Zeitraum vom 01.
Oktober bis zum 28. Februar zuldssig. Unbeabsichtigte Tétungen und Zerstérungen von
Nestern, Eiern und Jungvdgeln kdnnen so vorsorglich vermieden werden. Sofern im
Rahmen einer Kontrolle durch einen ékologischen Fachgutachter ein sicherer Ausschluss
von Verbotstatbestdnden nach § 44, Abs. 1, Nr. 1 BNatSchG mdoglich ist, kann in
Abstimmung mit der UNB von dem oben genannten Zeitraum abgewichen werden.

In der Gesamtbewertung werden unter Beachtung von Vermeidungs- und
VorsorgemaBnahmen durch das Vorhaben keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande ausgeldst.

13. Altlasten

Innerhalb des Plangebietes sind im Altlastenkataster des Kreises Recklinghausen und der
Stadt Dorsten keine  Altlastenverdachtsflaichen  registriert.  Hinweise  auf
Bodenverunreinigungen sind ebenfalls nicht bekannt. Sollten bei Eingriffen in den Boden
organoleptische Auffalligkeiten (Verfarbungen, Geruch, Fremdmaterialien) auftreten, so
sind die Arbeiten einzustellen und das weitere Vorgehen mit der Unteren
Bodenschutzbehérde und der Stadt Dorsten abzustimmen.

14. Kampfmittel

Kampfmittel sind im bisherigen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 200 nicht
vorhanden. Nach dem Abschlussbericht des Kampfmittelrdumdienstes vom 22.08.2002 ist
die Flache freigegeben worden. Insbesondere auf der Erweiterungsflache ist daher auf den
Erdaushub zu achten: weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf
auBergewodhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind
die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelraumdienst bzw. die Stadt Dorsten zu
verstandigen.

15. Denkmalpflege/Bodendenkmaler
Bau-, Boden- oder Naturdenkmaler sind im Vorhabengebiet nicht bekannt.

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde (Keramik, Glas,
Metallgegenstande, Knochen, etc.) und -befunde (Verfarbungen des Bodens, Mauern,
etc.) oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind
gemaB § 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen unverziglich bei der Unteren
Denkmalbehorde bei der Stadt Dorsten oder der LWL-Archaologie flir Westfalen
AuBenstelle Miinster zu melden. AuBerdem ist der Fund gemaB §§ 16 und 17 DSchG
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu belassen. Der LWL-Archdologie
fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grundstiicks zu
gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 26 (2)
DSchG NRW). Die dafilir benétigten Flachen sind flir die Dauer der Untersuchungen
freizuhalten.
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16. Bodenordnende MaBnahmen
Flr die Umsetzung des Vorhabens sind keine bodenordnenden MaBnahmen erforderlich.
17. Kosten

Die Planungs- und ErschlieBungskosten werden von der Vorhabentragerin getragen.
Die Stadt Dorsten wird kostenfrei gestellt.

18. Flachenbilanzierung

Raumlicher Geltungsbereich rd. 15.917 m? 100 %
Sonstiges Sondergebiet 1 rd. 5.053 m? 32 %
davon Uiberbaubare rd. 1.940 m?
Grundstiicksflache
Sonstiges Sondergebiet 2 rd. 8.668 m? 54 %
davon Uberbaubare rd. 3.082,5 m?
Grundstticksflache
Private Griinflache rd. 1.099 m? 7 %
Offentliche Verkehrsflache rd. 42 m? 0,2 %
Private Verkehrsflache rd. 284 m? 1,8 %
Verkehrsflache besonderer rd. 755 m? 4,7 %

Zweckbestimmung
Versorgungsflache rd. 5 m? 0,1 %

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz rd. 11 m? 0,1%
gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Abweichungen kénnen rundungsbedingt entstehen.
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1. EINLEITUNG

1.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

Das an der Erler StraBe in Dorsten-Rhade gelegene Nahversorgungszentrum, das
im Wesentlichen aus einem Aldi-Markt und einem Edeka-Markt besteht, soll
erneuert werden. Mit den Neubauten soll den aktuellen Anforderungen und
Ansprichen im Hinblick auf energetische Aspekte eines Lebensmitteldiscounters
bzw. eines Vollsortimenters als auch einer kundenfreundlicheren Ausrichtung
entsprochen werden. Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 200, 1. Anderung + Erweiterung sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung des
Nahversorgungszentrums geschaffen werden.

Die Planung soll im "Normal-Verfahren" mit Aufstellung eines Umweltberichts und
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erfolgen. Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil (Teil B) der Begriindung (§ 2a BauGB). Die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
mussen bei der Aufstellung von Bauleitpldnen beriicksichtigt werden (§ 2 Abs. 4
BauGB). Zu den Umweltbelangen zahlen laut § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtiter und sonstige Sachguiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erflillung von Rechtsakten der Europadischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht liberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d,
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j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind,
auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

Das Blro Grinplan aus Dortmund ist mit der Prifung der Umweltbelange
beauftragt worden. Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes werden
voraussichtliche Auswirkungen durch das Vorhaben ermittelt, bewertet und als
Teil der Planbegriindung zusammengefasst. Der Umweltbericht ist Bestandteil im
Abwagungsprozess der Beschlussfassung.

1.2 Lage, Abgrenzung, Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Das Plangebiet (= raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes VEP Nr. 200 "Nahversorgungszentrum Rhade" 1. Anderung +
Erweiterung) liegt an der Nordseite der Erler StraBe (K 13) im Ortsteil Rhade der
Stadt Dorsten (siehe Abb. 1). Das Umfeld des Plangebietes ist durch
Wohnnutzungen sowie Gemeinbedarfseinrichtungen gepragt.
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Abb. 1: Lage im Raum

Kartengrundlage: WMS NW DTK25 Farbe - Land NRW (2024): Datenlizenz Deutschland — Zero —
Version 2.0 (dl-de-zero-2.0) (ergdnzt mit weiteren Daten)
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Sidlich der Erler StraBe besteht ein  Wohngebiet mit Ein- und
Mehrfamilienhdusern. Westlich des Plangebietes liegt die Sporthalle Rhade sowie
die Grundschule "Urbanusschule".

Im Nordwesten, Norden und Osten des Plangebietes schlieBen sich
landwirtschaftlich, vorwiegend ackerbaulich genutzte Flachen an (siehe Abb. 2).
Das Plangebiet liegt auf einer Hohe von ca. 55,30 m 4. NHN und fallt nach Stden
leicht ab.

Die ca. 1,6 ha groBe Vorhabenflache ist von dem zu weiten Teilen Uberbauten
und versiegelten Einzelhandelsstandort gepragt (siehe Abb. 3). Der Discounter
Aldi befindet sich im vorderen Bereich an der Erler StraBe, der Vollsortimenter
Edeka inklusive einer Filiale der Sparkasse im riickwartigen Bereich. Dazwischen
befindet sich eine gemeinsam genutzte Stellplatzanlage. Die Zu- und Ausfahrt
liegt im Osten des Einzelhandelszentrums an der Erler StraBe (K 13). Im Osten
wurde eine 33 m breite Ackerflache in den Geltungsbereich einbezogen. In
Richtung Westen wurde flir eine geplante FuB- und Radwegeanbindung der
Geltungsbereich um einen ca. 10 m breiten Streifen erweitert.

Bei den Gebauden handelt es sich um eingeschossige Bauten. Der EDEKA-Markt
ist mit einem Flachdach errichtet, das mit Photovoltaik-Modulen ausgestattet ist.
Die Anlieferungszone befindet sich an der dstlichen Seite des Baukdrpers. Der
ALDI-Markt weist ein Satteldach auf; die Anlieferungszone befindet sich westlich
des Gebdudes.
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Kartengrundlage:

WMS NW DOP und ALKIS -
Land NRW (2025): Datenlizenz
Deutschland — Zero — Version
2.0 (dl-de-zero-2.0) (ergdnzt
mit weiteren Daten)

T

Abb. 2: Luftbildkarte mit Plangebiet
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Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Bereits in der Rahmenplanung Rhade (2013) wird die nachhaltige Sicherung der
Versorgungssituation im Stadtteil als Ziel formuliert. Den Lebensmittelmarkten
EDEKA und ALDI kommt im Nahversorgungszentrum Rhade eine besondere
Bedeutung zu; sie gelten als dorfkernnahe Magnetbetriebe.

Mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 200 "Nahversorgungszentrum
Rhade" aus dem Jahr 2006, der flir groBe Teile des Plangebietes gilt, wird die
Verkaufsflache (VFK) auf hochstens 2.100 m2 (max. 1.350 m2 flr den
Vollsortimenter und max. 750 m2 flir den Discounter) begrenzt. Mit Blick auf das
Alter der baulichen Anlagen und den damit verbundenen hohen Energiekosten
sowie den sich wandelnden und steigenden Kundenanspriichen gilt es, die
Immobilien und die Verkaufsflache anzupassen. Vor allem ein diversifiziertes
Warenangebot und eine weniger komprimierte Sortimentsprasentation erfordern
eine  VergroBerung der  Verkaufsflachen. Auch das  veranderte
Verbraucherverhalten und barrierefreie Bewegungsflachen fiir den Kunden
bedingen Verdanderungen an den Markten. Dies soll durch die bauliche
Erweiterung der Bestandsimmobilien ermdglicht werden.

Ziel ist es, eine angemessene Verkaufsflachenerweiterung der vorhandenen
Lebensmittelmarkte im Nahversorgungszentrum in Rhade zu realisieren. Fir den
ALDI-Markt ist eine Erweiterung der VKF von 751 m2 auf max. 1.100 m?, fiir den
EDEKA-Markt von 1.349 m2 auf 1.800 m2 VKF vorgesehen. Voraussetzung ist die
Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 200
"Nahversorgungszentrum Rhade".

Im Ergebnis ermdglicht das Bauleitplanverfahren die stadtebaulich vertragliche
Sicherung und Neuausrichtung eines etablierten Nahversorgungsstandortes, der
einen wichtigen Beitrag zum landfristigen Erhalt und zur Qualifizierung der
wohnortnahen Grundversorgung leistet. Es sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir eine  Erweiterung der heute bestehenden
Lebensmittelmarkte geschaffen werden, um v. a. die Integration der
groBflachigen  Einzelhandelsbetriebe  sowie die  ErschlieBungssituation
stadtebaulich vertraglich zu steuern.

Auf der Grundlage der abgestimmten Planung wird sich die Vorhabentragerin in
einem mit der Stadt Dorsten abzuschlieBenden Durchfiihrungsvertrag zur
Durchfiihrung des Vorhabens und der ErschlieBungsmaBnahmen innerhalb einer
festgesetzten Frist verpflichten.

Stadtebauliches Konzept

Die stadtebauliche Konzeption und das ErschlieBungskonzept werden gegeniiber
der Bestandssituation nicht grundlegend verdandert. Die beiden
Lebensmittelmarkte bleiben bestehen und werden um ca. 15 m nach Osten
erweitert, dadurch verschiebt sich auch die Zu- und Ausfahrt um rd. 10 m in
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Richtung Osten. Der ALDI-Markt soll von 751 m2 auf max. 1.100 m2 VKF erweitert
werden. Zum Schutz der umliegenden Bebauung bleibt die Schallschutzwand im
Westen des Plangebietes an der Anlieferungszone des Discounters erhalten. Der
EDEKA-Markt wird von 1.349 m" auf 1.800 m" VKF erweitert. Westlich des
Hauptgeb&udes befindet sich ein (iberdachtes AuBenlager. Ostlich befindet sich
die Anlieferungszone. Beide Lebensmittelmdrkte werden in eingeschossiger
Bauweise errichtet und mit Flachdachern und Photovoltaikanlagen sowie einem
Uberdachten Eingangsbereich ausgestattet.

ErschlieBung

Die Stellplatzanlage wird neu organisiert. Auf der Flache sind somit zukiinftig
insgesamt 147 Parkplatze vorgesehen, darin sind breitere Behindertenparkplatze
sowie Eltern-Kind-Parkplatze integriert. Zudem werden die Mitarbeiterstellplatze
von den Besucherstellplatzen getrennt. Ein Teil der Stellplatzanlage (42
Stellplatze) wird mit Photovoltaikanlagen (berdacht, hier befindet sich zudem
eine Elektroladestation. Der Rest der Stellplatzfliche wird durch
Baumpflanzungen begriint.

Am ALDI-Markt sind 16 Fahrradstellplatze und drei Stellplatze fiir Lastenfahrrader
ostlich des Marktes vorgesehen. Am EDEKA-Markt sind 11 Fahrradstellplatze
sowie sechs Stellplatze flir Lastenfahrrader geplant.

Die Anlieferung erfolgt (ber die Zufahrt an der Erler StraBe. Fir den
Vollsortimenter befindet sich die Anlieferung an der 6stlichen Gebdudeseite in
Verlangerung der Zufahrt. Die Anlieferungszone des Discounters befindet sich
aus der westlichen Gebdudeseite.

Freiraum / Entwdasserung

Die Vorhabenplanung sieht weiterhin insbesondere nach Siiden zur 6ffentlichen
Verkehrsflache hin und nach Osten sowie zu den weiteren Plangebietsgrenzen
die Eingriinung des Standorts vor. Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze ist ein
rd. 15 m breiter Grinstreifen geplant, der einen FuB- und Radweg mit
wassergebundener Wegedecke sowie Entwasserungsmulden aufnimmt. Die funf
Bestandsbaume im sidlichen Plangebiet an der Erler StraBe bleiben erhalten.
Zudem konnen vier weitere bestehende Baume auf der Stellplatzflache erhalten
bleiben. Erganzend ist eine Neupflanzung von neunzehn Bdumen auf der
Stellplatzflache vorgesehen. Im ndérdlichen, dstlichen und stidlichen Randbereich
sowie teilweise zwischen den Parktaschen befinden sich zudem begriinte
Entwasserungsmulden.

Energie / Klimaschutz

Die Erweiterungsbauten werden in einer klimafreundlichen Bauweise errichtet.
Die Dachflachen der Lebensmittelmarkte werden mit Photovoltaikmodulen
ausgestattet; diese erganzen die zum Teil schon bestehenden Solaranlagen auf
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der Dachflache des EDEKA-Marktes und sorgen fiir einen ressourcenschonenden
und nachhaltigen Marktbetrieb. Auf den Stellplatzanlagen werden im
Zusammenhang mit Ladestationen fir Elektromobilitat 42 Parkplatze mit
Photovoltaikanlagen iberdacht.

Bedarf an Grund und Boden / Flachenbilanz

Die flachenmdBigen AusmaBe der im Bebauungsplan-Entwurf dargestellten
baulichen und verkehrlichen Nutzungen stellen sich zum derzeitigen
Bearbeitungsstand wie folgt dar:

Tab. 1: Flachenbilanz des Bebauungsplan-Vorentwurfs

Flachenbilanz Flache [m?]

Sonstige Sondergebiete 1 und 2 13.721
davon Fldchen zum Erhalt: 805 m?2
davon Fldchen zum Anpfianzen: 1.790 m?2

Private Griinflache (Flache zum 1.099
Anpflanzen)

Offentliche Verkehrsfliche 42
Private Verkehrsfldche 284
Verkehrsflache besonderer 755
Zweckbestimmung

Versorgungsflache (Trafo) 5
Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz 11

gegen schadliche Umwelteinwirkungen
(Schallschutzwand)

Flache des Geltungsbereiches 15.917
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1.3 Planerische Vorgaben

1.3.1 Landesentwicklungsplan (LEP)

Die Stadt Dorsten ist in der zeichnerischen Darstellung zum
Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen als Mittelzentrum festgelegt.

Mit dem Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen bestehen Ziele und
Grundsatze der Raumordnung, die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens in der
Abwagung beachtet (Ziele) bzw. beriicksichtigt (Grundsatze) werden missen. Im
Hinblick auf das Planvorhaben sind die Ziele 1 bis 3 aus Abschnitt 6.5
"GroBflachiger Einzelhandel" zu berticksichtigen:

Nach dem Regionalplan Ruhr befindet sich das Vorhabenareal im Allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB). Dort sind Einzelhandelsvorhaben zulassig.

Das Planvorhaben befindet sich im bestehenden Zentralen Versorgungsbereich -
Nahversorgungszentrum Rhade." Dem Erfordernis der Raumordnung wird
entsprochen.

Entsprechend der Analyse durch Stadt + Handel (2024) werden durch das
Planvorhaben  keine  wesentlichen  Beeintrachtigungen auf zentrale
Versorgungsbereiche ausgelost (vgl. Kapitel 6.2). Das Vorhaben ist demnach
konform zu diesem Ziel des LEP.

Insgesamt ist das Planvorhaben kongruent zu den relevanten Zielen und
Grundsatzen des LEP NRW 2019.

1.3.2 Regionalplanung

Der Regionalplan Ruhr (in Kraft getreten am 28.02.2024) legt das Plangebiet als
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) fest.

GemaB Grundsatz 1.9-1 soll die bauleitplanerische Steuerung von Standorten flir
den Einzelhandel auf Grundlage kommunaler Einzelhandelskonzepte zu erfolgen.
Die Stadt Dorsten verfligt Gber ein abgeschlossenes Einzelhandelskonzept. Nach
Grundsatz 1.9-2 soll der Standort an den offentlichen Personennahverkehr
angeschlossen sein. Der Anschluss an den OPNV erfolgt in rd. 500 m westlicher
sowie oOstlicher Entfernung zum Vorhabenstandort.

Die Vorgaben der Regionalplanung stehen den Zielen des Bebauungsplanes nicht
entgegen.

! Entwicklungskonzept zur Steuerung des Einzelhandels in der Stadt Dorsten 2021: S. 30; 56 ff.
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1.3.3 Landschaftsplanung

Ein Landschaftsplan liegt fur das Plangebiet und Umfeld nicht vor; der
Landschaftsplan  Dorsten-Marl  befindet sich zurzeit im  Verfahren
(Landschaftsplanung Kreis Recklinghausen, Abfrage am 07.06.2024).

1.3.4 Bauleitplanung

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Dorsten stellt den Vorhabenbereich
als Sonderbauflache mit Zweckbestimmung "groBflachiger Einzelhandel -
Nahversorgung" dar. Zudem befindet sich das Plangebiet innerhalb des
dargestellten Zentralen Versorgungsbereichs. Ostlich und nordlich grenzt Flache
fur die Landwirtschaft an, westlich befinden sich eine Gemeinbedarfsflache mit
Zweckbestimmung "Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen”
und eine gemischte Bauflache.

Der Flachennutzungsplan ist nicht parzellenscharf und regelt die Art der
Bodennutzung in den Grundziigen. Mit der 1. Anderung + Erweiterung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Do Nr. 200 wird die Sondergebietsflache
um ca. 25 m nach Osten erweitert. Auf dieser Flache werden sich lediglich die
Zu- und Ausfahrt, Teile der Stellplatzanlage sowie der Anlieferung und begrlinte
Randbereiche befinden. Die Markte selbst verbleiben in der im
Flachennutzungsplan dargestellten Sondergebietsflache. Das
Erweiterungsvorhaben der bestehenden Lebensmittelmarkte lasst sich unter
diesen Voraussetzungen aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickeln.

Bebauungsplan

Fir das Plangebiet liegt der rechtskraftige Vorhabenbezogene Bebauungsplan
VEP Nr. 200 "Nahversorgungszentrum Rhade" vor (Rechtskraft 16.12.2006). Der
Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung ein Sonstiges Sondergebiet
mit Zweckbestimmung "GroBflachiger Einzelhandel — Nahversorgung" fest, mit
Begrenzung der Verkaufsflache auf maximal 1.350 m2 fir den Vollsortimenter
und 750 m2 fir den Discounter. Zudem werden Haupt- und Randsortimente
sowie Aktionsware definiert und begrenzt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baulinien und Baugrenzen
begrenzt. Darliber hinaus wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Die Markte sind
eingeschossig in abweichender Bauweise (offene Bauweise mit Uberschreitung
der Gebaudelange von 50 m) zu errichten. Fir den Discounter wird eine maximale
Gebaudehdhe von 9,5 m und ein Satteldach festgesetzt. Fiir den Vollsortimenter
wird eine maximale Gebaudehéhe von 6,0 m und ein Flachdach festgesetzt.
Zudem werden Anpflanzflachen, Bereiche flir Werbe- und Versorgungsanlagen,
Bereiche der Warenanlieferung und die Ein- bzw. Ausfahrt definiert.
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Das Erweiterungsvorhaben lasst sich insbesondere aufgrund der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und der maximalen Verkaufsflache mit dem
rechtskréftigen Bebauungsplan nicht umsetzen. Daher wird die 1. Anderung +
Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 200 erforderlich. In
diesem Zuge sollen primdr die maximalen Verkaufsflachen erhoht, die
Baugrenzen verandert, die Zufahrt verschoben und die Stellplatzanlage
angepasst werden.

1.3.5 Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des durch ordnungsbehérdliche
Verordnung vom 04.05.1998 festgesetzten Wasserschutzgebietes
"Holsterhausen / Ufter Mark", Wasserschutzzone III B.

Das Plangebiet und Umfeld unterliegen nicht dem Landschaftsschutz. Sonstige
Schutzgebiete (Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete, Geschiitzte
Landschaftsbestandteile) oder gesetzlich geschiitzte Biotope sind im
Vorhabenraum und Umfeld nicht vorhanden.
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme der einzelnen Schutzgiiter (Basisszenario)

2.1.1 Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevdlkerung im Allgemeinen und ihre
Gesundheit und ihr Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer
menschenwtrdigen Umwelt und dem Schutz und der Entwicklung der natirlichen
Lebensgrundlagen sind als Schutzziele das gesunde Wohnen und die
Regenerationsmdglichkeiten zu betrachten. Daraus abgeleitet sind die Wohn- und
Wohnumfeldfunktion und die Freizeit- und Erholungsfunktion zu berlicksichtigen.

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Das Plangebiet weist keine wohnbaulichen Nutzungen auf. Das Umfeld des
Plangebietes ist durch Wohnnutzungen sowie Gemeinbedarfseinrichtungen
gepragt. Sidlich der Erler StraBe besteht ein Wohngebiet mit Ein- und
Mehrfamilienhdusern. Westlich des Plangebietes liegt die Sporthalle Rhade sowie
die Grundschule "Urbanusschule". Die nachstgelegenen Wohngebaude befinden
sich ca. 90 m westlich bzw. ca. 100 m &stlich des bestehenden
Einzelhandelszentrums. Im Nordwesten, Norden und Osten des Plangebietes
schlieBen sich landwirtschaftlich genutzte Fldchen an. Durch die Erler StraBe und
das bestehende Einzelhandelszentrum ist bereits eine Larmvorbelastung
gegeben. An der Westseite des Aldi-Marktes besteht eine Larmschutzwand.

Vorbelastungen

Das Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen stellt in Karten den
Umgebungslarm in NRW (Abfrage am 19.08.2021) dar; dabei werden
verschiedene Schallquellen wie StraBenverkehr, Schienenverkehr, Flugverkehr,
Industrie und Gewerbe bertlicksichtigt. Flr das Plangebiet bestehen in den
Umgebungslarmkarten keine Eintragungen.

Risiken durch Unfalle oder Katastrophen

Das Plangebiet liegt nicht in einem Achtungsabstand eines Betriebsbereichs mit
Storfallpotenzial i.S. des § 3 Abs. 5a BImSchG.

Freizeit- und Erholungsfunktion

Durch die Nutzung als Einzelhandelszentrum bzw. die landwirtschaftliche Nutzung
besteht derzeit keine konkrete Freizeit- und Erholungsfunktion im Plangebiet. Im
direkten Umfeld des Plangebiets kommen keine ausgewiesenen Wanderwege vor
(Freizeitinformationen tim-online; Abfrage am 17.07.2024). Ausgewiesene
Wanderwege verlaufen durch den ca. 430 m nérdlich gelegenen Waldbestand
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'GroBe Heide'. Auf der Nordseite der Erler StraBe besteht ein rot gepflasterter
Birgersteig, der als kombinierter Rad- und FuBweg ausgeschildert ist. Im
Radverkehrsnetz NRW ist er Bestandteil im lokalen Radnetz (Radverkehrsnetz
NRW, Abfrage am 17.07.2024).

2.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei den Schutzgitern Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt stehen der Schutz
der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer nattirlichen Artenvielfalt und
der Schutz ihrer Lebensraume und -bedingungen im Vordergrund. Daraus
abgeleitet sind besonders die Biotopfunktion und die Biotopvernetzungsfunktion
zu bertlicksichtigen.

Schutzgebiete und Vorrangflachen fiir den Biotop- und Artenschutz

Schutzgebiete oder gesetzlich geschiitzte Biotope sind im Vorhabenraum und
Umfeld nicht vorhanden. Das Plangebiet ist weder als Biotopkataster- noch als
Biotopverbundflache ausgewiesen (siehe Abb. 3).
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Abb. 3:
(Landschaftsinformationssammiung LINFOS; Abfrage am 11.03.2025)

Die nachstgelegene Biotopverbundflache Dinengeldnde GroBe Heide (VB-MS-
4207-007) befindet sich rund 430 m noérdlich (blaue Schraffur in Abb. 3) und
umfasst Diinen mit ausgedehnten Kiefern-Mischwaldbestanden. Die Flache ist
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Teil eines bandartigen Waldbestandes und somit von groBer potentieller
faunistischer Bedeutung flir typische Wald-Tierarten.

Reale Vegetation / Biotoptypen

Das Plangebiet ist von dem gréBtenteils Uberbauten und versiegelten
Einzelhandelsstandort gepragt. Die zentral gelegenen Marktgebdude sind von
asphaltierten Stellplatzanlagen, Zufahrten und Anlieferbereichen umgeben.
Unversiegelte Griinbeete kommen nur randlich und kleinflachig vor.

Die Stellplatzanlage wird durch schmale Griinstreifen gegliedert, die mit
insgesamt 14 Spitz-Ahorn-Hochstéammen (Acer platanoides) bepflanzt sind. Die
beiden mittigen Griinbeete weisen Grasfluren mit Resten von Bodendeckern wie
Bdschungsmyrthe (Lonicera pileata) und Zwergmispel (Cotoneaster spec.) auf.

Das Nahversorgungszentrum ist in den Randbereichen tGiberwiegend mit Gehdlzen
eingegriint. Westlich des Aldi-Marktes handelt es sich um einen ca. 4 m breiten
Gehdlzbestand, der vorwiegend aus heimischen Strauchern wie Liguster
(Ligustrum vulgare), Gewohnlicher Hasel ( Corylus avellana), und Roter Hartriegel
(Cornus sanguinea) besteht. Im Osten bildet eine ca. 2 m breite Strauchhecke
(vorwiegend aus Liguster und Hartriegel) die Begrenzung zu der angrenzenden
Ackerflache. In den Randbereichen des Edeka-Marktes zu den Ackerflachen
kommen in den hier breiteren Gehdlzstreifen auch Baume wie Feld-Ahorn (Acer
campestre), Bergahorn (Acer pseudoplatanus) und Salweide (Salix caprea) vor.
Westlich des Edeka-Marktes besteht zwischen den Bdumen eine
nitrophytenreiche krautige Vegetation aus Brennnessel (Urtica dioca),
Gundermann ( Glechoma hederacea) und Berg-Ahorn-Samlingen.

Am sudlichen Rand des Pangebiets zwischen dem Blirgersteig entlang der Erler
StraBe (K 13) und Aldi-Markt befindet sich eine Wiesenflache mit einer
Entwasserungsmulde und finf Laubbaum-Hochstammen (Esche, Fraxinus
excelsior).

An der Ostseite des Nahversorgungszentrums wurde eine ca. 33 m breite
Ackerflache (derzeit Getreideanbau) in den Geltungsbereich einbezogen. Im
Siden der Ackerflache besteht ein Saum mit einer Grasflur und haufigen Arten
wie Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Wiesen-Knauelgras (Dactylis glomerata),
Wiesen-Rispengras (Poa pratensis), Weidelgras (Lolium perenne), Land-Reitgras
(Calamagrostis epigejos), Echter Kamille (Matricaria chamomilla) und Gemeiner
BeifuB (Artemisia vulgaris).

An der Westseite des Nahversorgungszentrums wurde der Geltungsbereich um
eine ca. 10 m breite Ackerflache, die am noérdlichen Rand der vorhandenen
Bebauung liegt, erweitert.
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Angrenzende Biotopstrukturen

Im Osten grenzt eine weitere Ackerflaiche (derzeit Ribenanbau) an das
Plangebiet. Im Norden liegen weitere groBflachige Ackerflachen, die im Umfeld
des Nahversorgungszentrums zum Getreideanbau genutzt werden.

Westlich  angrenzend  befindet sich das  Betriebsgelande  eines
Telekommunikationsunternehmens mit einem Sendemast. Im Siiden grenzt der
gepflasterte Blirgersteig der Erler StraBe (K 13) an das Plangebiet. Sudlich der
StraBe sowie westlich und 6stlich des Plangebietes liegen die Siedlungsflachen
des Ortsteils Rhade mit vorwiegenden Wohnnutzungen.

Tiere

Zur Beurteilung der Frage, ob planungsrelevante Arten durch das Vorhaben
betroffen sind, wurde eine Artenschutzpriifung (Stufe 1) durchgefiihrt. Die
Ermittlung des potentiell vorkommenden Artenspektrums erfolgte anhand von
recherchierbaren Daten aus den Fachinformationssystemen des LANUV sowie
durch einen Abgleich des Requisitenangebotes des Untersuchungsraumes
(Ortsbegehung am  20.06.2024) mit den Habitatanspriichen von
planungsrelevanten Arten, die bisher innerhalb des Messtischblattes 4207
Raesfeld (2. Quadrant) nachgewiesen werden konnten.

Sdugetiere

GemaB LANUV (2021) kommen innerhalb des Messtischblattes insgesamt 4
planungsrelevante Sdugetierarten vor, bei denen es sich ausnahmslos um
Fledermause handelt.

Avifauna

Innerhalb  der  Messtischblatt-Quadranten  werden insgesamt 20
planungsrelevante Vogelarten gelistet, flir die ein Vorkommen im Lebensraumtyp
"Acker", "Gebdude" und "Geholze" denkbar ist. Konkrete Fundpunkte
planungsrelevanter Vogelarten liegen flir das Plangebiet und dessen Umfeld nicht
vor. Bei der Begehung im Juni 2024 wurden Amsel, Blau- und Kohlmeise, Elster,
Rotkehlchen und Ringeltaube beobachtet, die zu den haufigen und weit
verbreiteten Arten der Siedlungen gehdren.

2.1.3 Schutzgut Boden / Altlasten und Flache

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fiir den
Naturhaushalt, insbesondere als Lebensgrundlage flir Menschen, Tiere, Pflanzen
und Bodenorganismen. Darlber hinaus sind seine Wasser- und
Nahrstoffkreisldufe, seine Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften,
seine Grundwasserschutzfunktion und seine Bedeutung fir die Natur- und
Kulturgeschichte zu schitzen.
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Flache

Das Schutzgut Flache umfasst den Flachenverbrauch bzw. die
Flacheninanspruchnahme durch bauliche Nutzung und Versiegelung. GemaB den
erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz in § 1a BauGB soll mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen flir bauliche Nutzungen die
Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
MaB zu begrenzen.

Das groBte Teil des Plangebiets (ca. 1 ha) wird bereits als Einzelhandelsstandort
mit zwei Lebensmittelmarkten genutzt. Das Grundstick ist aufgrund der
Bebauung mitsamt der Stellplatzanlage Uiberwiegend versiegelt. Der 6stliche Teil
(ca. 0,5 ha) und westliche Teil (ca. 755 m2) ist ackerbaulich genutzt und
unversiegelt.

Boden

Das Plangebiet liegt aus geologischer Sicht im Slden des Miinsterlander
Kreidebeckens. Nach Kartenangaben (berdecken quartare Flugsande sowie
Bach- und Flussablagerungen die kreidezeitlichen Halterner Sande.

GemaB Bodenkarte 1:50.000 (Blatt L 4306 Dorsten) kommen im Plangebiet und
den angrenzenden Flachen groBflachig Braunerden und Pseudogley-Braunerden,
vereinzelt Gley-Braunerden mit unterschiedlicher Podsolierung, die z.T.
tiereichend humos sind (Bodeneinheit (s)B71), vor. Die Bdden sind aus
Schmelzwassersand mit llickenhafter Flugsanddecke U(iber Geschiebelehm
entstanden. Die natirliche Ertragsfahigkeit der stellenweise kiesigen Sandbdden
ist gering bis mittel (Bodenwertzahlen 20 bis 40).

Der Geologische Dienst NRW hat auf der Grundlage der flachendeckenden
Bodenkarte von NRW im MaBstab 1:50.000 alle Boden hinsichtlich ihrer
nattrlichen Bodenfunktionen und der Archivfunktion bewertet. In der Karte der
schutzwiirdigen Boden (3. Auflage, WMS Server Geologischer Dienst, Abfrage am
15.02.2024) liegen die Boden im Bereich des Einzelhandelszentrums und im
bebauten Umfeld in "Bereichen mit geringer Wahrscheinlichkeit von Naturnahe".
Rund 80 % des Einzelhandelszentrums sind tiberbaut oder versiegelt.

Der 6stliche, ackerbaulich genutzte Teil des Plangebiets und die angrenzenden
Landwirtschaftsflachen befinden sich in "Bereichen mit hoher Wahrscheinlichkeit
von Naturnahe", d. h. es handelt sich um weitestgehend naturnahe Bdden, die
die natlrlichen Bodenfunktionen erhalten haben. Diese Bdden sind als
"Humusbraunerden" und schutzwiirdige Béden mit "hoher Funktionserfillung als
Regulations- und Kihlungsfunktion" (Wasserspeicher im 2-Meter-Raum)
eingestuft.
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Bodenuntersuchungen

Zur Erkundung des Bodenaufbaus wurden am 27.06. und 02.07.2024 im Bereich
der geplanten Bebauung, der geplanten Zufahrt sowie im Bereich geplanter
Versickerungsanlagen insgesamt 10 Kleinrammbohrungen bis in Tiefen von 1,0 —
5,0 m u. Gelande abgeteuft?. Bei den Felduntersuchungen wurde folgender
Bodenaufbau in Oberflachenndhe (bis max. 5,0 m u. Gelande) ermittelt:

Oberboden/Auffiillungen
- Machtigkeit: 0,5 - 1,1 m; Basis 54,2 — 55,3 m . NHN

- Zusammensetzung: Mutterboden, sandig, schluffig teilw. wenig Schotter,
Schlacke, Beton und Ziegel; lagenweise hohe Anteile von Sand und Bauschutt

Sand und Schluff Wechsellagerungen

- Machtigkeit: > 4,5 m; Basis > 5,0 m u. Gelande

- Zusammensetzung: Sand, teilw. schluffig — schwach schluffig, teilw. kiesig
und Schluff, feinsandig, teilw. schwach tonig, teilw. schwach kiesig.

Unter den max. 1,1 m machtigen Oberbéden und sonstigen Auffillungen folgen
bis zur Endteufe der Bohrungen quartare, unregelmaBige Wechsellagerungen von
Sand und Schluff. Die unterlagernden Halterner Sande wurden nicht erbohrt.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fir den Naturhaushalt;
zu unterscheiden sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachengewasser. Als
Schutzziele sind dabei die Sicherung der Quantitdt und Qualitat von
Grundwasservorkommen sowie die Erhaltung und Reinhaltung der Gewasser zu
nennen.

Oberflachengewasser

Innerhalb des Plangebietes und im Umfeld kommen keine FlieB- oder
Stillgewasser vor.

Grundwasser

Das Plangebiet gehort zu dem Grundwasserkorper "Halterner Sande / Hohe Mark"
(278_07). Es handelt sich um einen weitgehend unverfestigten,
zusammenhadngenden Grundwasserleiter aus meist mittelkdrnigen Sanden mit
Einlagerungen von Kalksandsteinen und Quarzitbdanken. Die zum Teil feinkiesigen
Sande weisen eine mittlere bis hohe Durchlassigkeit auf und sind &uBerst

2 Erweiterung Nahversorgungszentrum Rhade, Erler StraBe 26, Dorsten-Rhade, Baugrund- und
Versickerungsuntersuchungen, Dr. Meinecke & Schmidt Partnerschaftsgesellschaft, Herten-
Westerholt, Bericht vom 26.07.2024
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ergiebig. Wasserwirtschaftlich sind die Ablagerungen von hoher Bedeutung.
(Fachinformationssystem ELWAS, Abfrage am 17.07.2024)

Bei den Bodenuntersuchungen® wurde kein Grundwasser angetroffen. "Nach
Kartenangaben sind die Grundwasserhdchststande bei rd. 50,0 m . NHN (rd. 5,0
— 5,5 m u. Gelande) zu erwarten. In und auf den feinkdrnigen Schichten kommt
es zu einem zeitweiligen Aufstau versickernder Niederschlage."

Wasserschutzgebiete / Uberschwemmungsgebiete / Starkregen

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des durch ordnungsbehérdliche
Verordnung vom 04.05.1998 festgesetzten Wasserschutzgebietes
"Holsterhausen / Ufter Mark", Wasserschutzzone III B.

Die Vorhabenflache liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet und nicht in
einem hochwassergefahrdeten Bereich (Hochwassergefahrenkarten NRW,
Fachinformationssystem ELWAS, Abfrage am 17.07.2024).

Flr Starkregenereignisse stellt die Starkregengefahrenhinweiskarte Nordrhein-
Westfalen flir ein extremes Ereignis Wassertiefen von bis zu 0,5 m im Bereich der
Randbegriinung und der Stellplatzanlage dar.

2.1.5 Schutzgut Klima und Luft / Klimaschutz und Klimaanpassung

Bei den Schutzgiitern Klima und Luft sind als Schutzziele die Vermeidung von
Luftverunreinigungen, die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung
des Bestandsklimas und der lokalklimatischen Regenerations- und
Austauschfunktion zu nennen.

GemalB § 1a Abs. 5 BauGB soll zudem den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden.

Klimatope

In Abhangigkeit von Vegetation, Wasser, Relief und Versiegelung bilden sich lokal
unterschiedliche  Klimatope aus, die sich  insbesondere  durch
Windfeldveranderungen und extremere Tagestemperaturverldufe vom
groBraumigen Klima unterscheiden. Klimatope sind raumliche Einheiten, die
mikroklimatisch einheitliche Gegebenheiten aufweisen. Das Mikroklima wird vor
allem durch die Faktoren Flachennutzung, Bebauungsdichte, Versiegelungsgrad,
Oberflachenstruktur, Relief und Vegetationsart beeinflusst.

3 Erweiterung Nahversorgungszentrum Rhade, Erler StraBe 26, Dorsten-Rhade, Baugrund- und
Versickerungsuntersuchungen, Dr. Meinecke & Schmidt Partnerschaftsgesellschaft, Herten-
Westerholt, Bericht vom 26.07.2024
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In der Klimatopkarte ist das bestehende Einzelhandelszentrum dem offenen
Gewerbeklima (Nr. 9) zugeordnet (vgl. Abb. 4). Dieses ist durch einen hohen
Versiegelungsgrad und geringen Grinflachenanteil gekennzeichnet (rund 80 %
des Einzelhandelszentrums EHZ).

Klimatope
. 1 Gewésser-, Seenklima
2 Freilandklima
3 Weldklima
4 Klima innerstédt. Grunflichen
3 Vargtadtklima

& Stadtrandklima

e a | 7 Stadtklima
-
" \ 8 Innenstadtklima
- 2 \ 2 Gewerbe- Industrieklima [offen)
L -— ‘ ‘ 10 Gewerbe-, Industrieklimea (dicht)
9 \
\
i \ ! 5
\ \
-
T
6

Abb. 4: Klimatopkarte
(fis-klimaanpassung-nordrhein-westfalen/klimaanalyse, LANUV, Abfrage am 11.07.2024)

Klimatische Ungunstfaktoren sind:

¢ langanhaltende nachtliche Warmebelastungen
e tagsuber erhdhtes Belastungspotential durch Hitzestress und Schwiile méglich

o fehlende Verschattungsstrukturen durch verdunstungsaktive Baumkronen
fordern die Hitze- und Warmebelastung.

Der westliche und dstliche ackerbaulich genutzte Teil des Plangebiets und die
angrenzenden Landwirtschaftsflachen weisen ein Freilandklima (Nr. 2) auf.
Dieses ist windoffen und durch einen ungestdrten, stark ausgepragten
Tagesgang von Temperatur und Feuchte sowie eine starke Frisch-
/Kaltluftproduktion gepragt.
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Die westlich angrenzende Flache wird dem "Klima innerstadtischer Freiflachen"
(Nr. 4) zugeordnet und ist durch einen gedampften Tagesgang der
Lufttemperaturen und der Windgeschwindigkeiten gekennzeichnet.

Die slidlich der Erler StraBe gelegenen Wohngebiete sind dem "Stadtrandklima"
(Nr. 6) zugeordnet. Die Uberwiegend locker bebauten und gut durchgriinten
Wohnsiedlungen bewirken schwache Warmeinseln, ausreichenden Luftaustausch
und meist gute Bioklimate. Teile der Wohngebiete sind dem "Vorstadtklima" (Nr.
5) zugeordnet. Kennzeichnend flir diese Gebiete ist die aufgelockerte, offene
Bauweise mit einem hohen Griinflachenanteil, relativ geringe Versiegelungsraten
und ihre Nahe zu regionalen Ausgleichsraumen.

In der Klimaanalysekarte nachts werden die Wohngebiete als Siedlungsflachen
mit schwacher bis méaBiger néchtlicher Uberwdrmung eingestuft. Die
Landwirtschaftsflachen weisen einen mittleren, nach Westen gerichteten
Kaltluftvolumenstrom auf. (fis-klimaanpassung-nordrhein-westfalen/
klimaanalyse, LANUV, Abfrage am 11.07.2024)

Flir das Plangebiet bzw. die Erler StraBe liegen keine Messergebnisse von
Luftschadstoffen vor. Aufgrund der relativ lockeren Bebauung und Freiflachen im
Umfeld ist jedoch davon auszugehen, dass es zu keinen
Grenzwertliberschreitungen kommt.

2.1.6 Schutzgut Landschaft (Orts- und Landschaftsbild)

Wesentliches Schutzziel des Schutzgutes Landschaft ist das Landschaftsbild, das
es in seiner Eigenart, Vielfalt und Schénheit zu erhalten gilt. Der Schutzanspruch
des Landschaftsbildes vor Eingriffen resultiert aus § 1 Bundesnaturschutzgesetz,
wonach Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schitzen sind, dass "die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die
Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur
und Landschaft".

Das Ortsbild des Plangebietes wird durch den Einzelhandelsstandort mit den
beiden Marktgebduden und den umgebenden asphaltierten Stellplatzanlagen,
Zufahrten und Anlieferbereichen gepragt. Die Stellplatzanlage wird durch
schmale Griinstreifen gegliedert, die mit insgesamt 14 Laubbaum-Hochstéammen
bepflanzt sind. Das Nahversorgungszentrum ist in den Randbereichen gut mit
Geholzen eingegriint. Am sudlichen Rand des Plangebiets kommt entlang der
Erler StraBe eine Reihe aus funf Laubbaum-Hochstammen vor, die zu dem
ortsbildpragenden Baumbestand in diesem Bereich gehdren.

Im westlichen und &stlichen Plangebiet sowie im nérdlichen Umfeld ist das
Landschaftsbild durch offene Ackerflachen gekennzeichnet. Nordwestlich des
Plangebiets gliedert eine Baumreihe aus groBkronigen Laubbdaumen die Feldflur.
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Das sonstige Umfeld des Plangebietes ist durch Wohnnutzungen sowie
Gemeinbedarfseinrichtungen gepragt. Sidlich der Erler StraBe besteht ein
Wohngebiet mit Ein- und Mehrfamilienhdausern. Westlich des Plangebietes liegt
die Sporthalle Rhade sowie die Grundschule "Urbanusschule" und ein
Telekommunikationsunternehmen. Im Westen ist ein hoher Sendemast weithin
sichtbar.

2.1.7 Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Das Schutzziel fiir das Schutzgut Kulturgiiter besteht in der Erhaltung historischer
Kulturlandschaften und  Kulturlandschaftsbestandteile  von  besonders
charakteristischer Eigenart, von Stadt-/Ortsbildern, Ensembles, geschiitzten und
schitzenswerten Bau- und Bodendenkmalern einschlieBlich deren Umgebung,
sofern es flr den Erhalt der Eigenart und Schénheit des Denkmals erforderlich
ist.

Bau-, Boden- oder Naturdenkmaler sind im Vorhabengebiet nicht bekannt.

2.2 Prognose des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Um die Umwelterheblichkeit eines Vorhabens besser einschatzen zu kénnen und
die Abwagung zu erleichtern, sollen vermutliche Entwicklungstendenzen ohne
Vorhabenumsetzung (Nullvariante) mit der prognostizierbaren Entwicklung bei
Vorhabenumsetzung verglichen werden. Der Vergleich erfolgt unter
Bertlicksichtigung zeitlich absehbarer Dimensionen von 20 — 25 Jahren.

Unter Berlicksichtigung der Rechtslage und der zum Planungszeitpunkt
vorhandenen Nutzungen sind im Falle der Nichtrealisierung des vorliegenden
Vorhabens langfristig folgende Nutzungssituationen denkbar:

Im Falle der Nichtrealisierung des vorliegenden Vorhabens ist davon auszugehen,
dass die Nutzung beibehalten wird. Insgesamt ist davon auszugehen, dass sich
unter Beibehaltung der derzeitigen Nutzung keine wesentlichen Anderungen der
Umweltqualitat ergeben wirden.

2.3 Auswirkungen und Prognose bei Durchfiihrung der Planung
sowohl in der Bauphase als auch in der Betriebsphase inkl.
Abrissarbeiten

Bei Durchflihrung der Planung gemaB den Festsetzungen des Bebauungsplans
ergeben sich unterschiedliche Wirkungen auf den Umweltzustand. Diese werden
im Folgenden in Relation zum aktuellen Umweltzustand sowie den bestehenden
Vorbelastungen flr die jeweiligen Schutzgliter erldutert und bewertet. Dabei
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werden, soweit sie erheblich sind, auch mdgliche Auswirkungen wahrend der
Bau- und Betriebsphase berticksichtigt.

2.3.1 Schutzgut Mensch (Erholung, Gesundheit)

Den an der Erler StraBe vorhandenen Wohngebdauden kommt innerhalb des
Schutzgutes Mensch eine hohe Schutzwiirdigkeit hinsichtlich gesunder
Wohnverhaltnisse zu.

Larmbelastungen

Wahrend der Bauzeit treten Auswirkungen durch das geplante Vorhaben auf
umliegende Anwohner hauptsachlich durch den Einsatz von Baufahrzeugen und
durch den Schwerlastverkehr in Form von Larm und Staub auf. Es ist jedoch
davon auszugehen, dass die Bautatigkeiten und damit die Schallemissionen im
Regelfall tagsiiber (7:00 — 20:00 Uhr) und nur an Werktagen stattfinden. Die mit
dem Baustellenbetrieb verbundenen Umweltbelastungen sind zudem durch die
fur das Baugewerbe einschlagigen Gesetze/Verordnungen begrenzt.

Durch den Betrieb der erweiterten Verbrauchermarkte werden Larmemissionen
verursacht, die zu Beeintrachtigungen in der Nachbarschaft des Plangebietes
fihren kénnen. Daher wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine
Schalltechnisches Gutachten* erstellt. Als Grundlage fiir das Gutachten wurde
eine Verkehrszahlung durchgeflihrt. Das schalltechnische Gutachten geht von
folgenden Grundannahmen aus (die nachfolgenden Ausflihrungen sind dem
Schalltechnischem Gutachten entnommen.):

"Die werktdgliche Offnungszeit des Edeka-Marktes inkl. des Backshops wird der
des Aldi-Marktes angeglichen (Mo-Sa 7:00 bis 21:00).

Die sonntégliche Offnungszeit des Edeka-Backshops wird um zwei Stunden auf
den Zeitraum von 7:00 bis 14:00 verlangert; zusatzlich soll der Backshop um eine
ausschlieBlich an Werktagen bewirtschaftete AuBensitzflache flir bis zu 24
Personen erweitert werden.

Der vorhandene Parkplatz wird auf 147 Pkw-Stellplatze, 27 Fahrrad-Stellplatze
und 9 Stellplatze flir Lastenfahrrader ausgebaut."

"MaBgeblich flir die Ermittlung und Beurteilung der von Gewerbebetrieben
ausgehenden Schallimmissionen ist das Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) in Verbindung mit der der Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA Larm).

4 Schalltechnisches Gutachten — Immissionsprognose — Schalltechnische Untersuchung zur
Anderung des Bebauungsplans Nr. 200 "Nahversorgungszentrum Rhade" der Stadt Dorsten,
Ingenieurbiiro Dr. Knohl, Dorsten, Bericht vom 20.07.2024
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Die moglichen maBgeblichen Immissionsorte im Einwirkungsbereich des
Nahversorgungszentums (NVZ) befinden sich im unbeplanten Innenbereich nach
§ 34 BauGB. In Abstimmung mit dem Planungs- und Umweltamt der Stadt
Dorsten werden die moéglichen maBgeblichen Immissionsorte (Erler StraBe 14,
16, 18, 183, 25, 29, 31c, 33, 35; WinkelstraBe 41a, 43, 45) festgestellt. Fiir diese
als Reine Wohngebiete (WR) eingestuften Wohngebdaude liegen die
Immissionsrichtwerte nach TA Larm bei 50 dB(A) tags bzw. 35 dB(A) nachts.

Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach TA Larm werden
LarmminderungsmaBnahmen angesetzt, welche die Verwendung gerauscharmer
Einkaufswagen und die Abschaltung der Liiftungsaggregate des Aldi-Marktes zur
Nachtzeit (gilt nicht flir den Gaskuhler der Kaltemaschine) umfassen.

Die Berechnung der zu beurteilenden Gerauschimmissionen erfolgt fir jeden
Beurteilungszeitraum gemaB TA Larm in Verbindung mit DIN ISO 9613-2
"Dampfung des Schalls bei Ausbreitung im Freien".

Die Gegeniberstellung der Beurteilungspegel der an den maBgeblichen
Immissionsorten verursachten Gerdauschimmissionen zu den dort geltenden
Immissionsrichtwerten zeigt, dass an samtlichen Immissionsorten die zuldssigen
Richtwerte sowohl an Werktagen als auch an Sonn- und Feiertagen zur Tag- und
Nachtzeit unterschritten werden.

Eine relevante Vorbelastung an den maBgeblichen Immissionsorten durch
sonstige Gewerbebetriebe kann nicht festgestellt werden; eine detaillierte
Beurteilung der Vorbelastung durch sonstige Gewerbebetriebe erilibrigt sich
damit.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Hoéchstwerte nach TA Lirm infolge
kurzzeitiger Gerauschspitzen ist nicht zu erwarten.

Organisatorische MaBnahmen zur  Minderung des  durch das
Nahversorgungszentrum  verursachten Verkehrslarms auf  6ffentlichen
Verkehrsflachen sind nicht erforderlich.

Zusammenfassend ist zu konstatieren, dass die geplante Erweiterung des
Nahversorgungsgebietes in der untersuchten Konstellation und unter
Berlicksichtigung der genannten LarmminderungsmaBnahmen als konform zu
geltenden schallimmissionsschutzrechtlichen Gesetzen, Vorschriften und Normen
zu bezeichnen ist."

Lichtemissionen

Potenzielle Quelle fir Lichtemissionen ist die Beleuchtung der Stellplatzanlagen
und von Werbeanlagen, die auf die vorhandene Wohnbebauung an der Erler
StraBe einwirken kann. Aus Riicksicht auf die Nachbarn ist die Beleuchtung der
Werbeanlagen an den der Wohnbebauung zugewandten Seiten nach 21:30 Uhr
(Geschaftsschluss) auszuschalten. AuBerdem ist zu beachten, dass diese zum
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Schutz der umliegenden Bebauung dem allgemeinen Stand der Technik
entspricht (Blendschutzvorrichtung, um eine Beleuchtung mit Fernwirkung zu
vermeiden).

Erhebliche nachteilige Auswirkungen (Krisenfall)

Das Plangebiet befindet sich nach aktuellem Kenntnisstand in keinem
Achtungsabstand eines Storfallbetriebes.

Erhebliche Risiken fur die Umwelt, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit,
sind im Zuge der Planungsumsetzung nicht zu erwarten.

2.3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Artenschutz)

Durch die Erweiterung des Einzelhandelszentrums werden zwei am Rand der
Bebauung vorhandene, intensiv genutzte Ackerflachen (insg. rund 0,56 ha)
beansprucht.

Die im Siden des Plangebiets vorhandene neo-/nitrophytenarme
Hochstaudenflur mit flachiger Versickerungsmulde (Erhaltung und Entwicklung
sudlich Aldi-Markt) sowie die funf Laubbaume werden erhalten. Auf der mittigen
Stellplatzanlage gehen durch die PV-Uberdachung neun Hochstimme verloren.
Auf der Stellplatzanlage werden insbesondere im Osten zahlreiche neue
Laubbdume gepflanzt, so dass insgesamt 23 Baume die Stellplatze (Bestand: 16
Baume) untergliedern.

Im Westen und Norden des Plangebiets werden die randlichen Gehdlzstreifen
(vorwiegend aus Strauchern) tberwiegend erhalten; westlich des Edeka-Marktes
geringfugig in Anspruch genommen. Bei Realisierung des Planungskonzeptes
werden die Gehdlzstreifen am 6stlichen Rand in Kombination mit einer
linienférmigen Versickerungsmulde versetzt wiederhergestellt.

Durch die Neuordnung des Einzelhandelsstandortes werden ansonsten keine
wertvollen Biotoptypen beansprucht. Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung werden die durch das Vorhaben beanspruchten Biotoptypen
ermittelt und den geplanten Biotoptypen gemaB den Festsetzungen des
Bebauungsplanes gegenlibergestellt (vgl. Kap. 3.3). Falls die Kompensation nicht
innerhalb des Plangebietes erbracht werden kann, werden externe MaBnahmen
vorgesehen.

Schutzgebiete und gesetzlich geschiitzte Flachen z.B. in Form von
Naturschutzgebieten, Landschaftsschutzgebieten, geschiitzten
Landschaftsbestandteilen, Naturdenkmalern, Flachen des Biotopkatasters und
gesetzlich geschliitzten Biotopen nach § 42 LNatSchG NRW sind im Plangebiet
nicht vorhanden und daher auch nicht betroffen. Das Plangebiet ist zudem nicht
Bestandteil des Biotopverbundflachensystems gema LANUV.
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Artenschutz

Zur Beurteilung der Frage, ob planungsrelevante Arten durch das Vorhaben
betroffen sind, wurde eine Artenschutzrechtliche Vorpriifung zum B-Plan Nr. 200
"Nahversorgungszentrum Rhade", 1. Anderung in Dorsten durchgefiihrt.

Grundsatzlich kénnten die im Plangebiet vorhandenen Gebdude Fledermdusen
Quartiere bieten. Im Rahmen der Begehung am 20.06.2024 wurden keine
indirekten Hinweise auf Vorkommen (Totfunde, Kotreste oder Verfarbungen an
den Gebadudefassaden) festgestellt. Die beiden Marktgebdaude wiesen keine
Strukturen wie Fassadenspalten, Mauerwerksnischen oder Attikaverblendungen
auf, die flr Fledermduse als Quartiere nutzbar waren.

Die im Eingriffsbereich (Rand der Stellplatzanlage, Umfeld Marktgebdude)
vorhandenen Baume weisen derzeit augenscheinlich keine geeigneten Héhlungen
und damit potenzielle Quartiere baumbewohnender Fledermausarten auf.

Da keine Quartiere (Hohlenbaume, Gebaude mit quartierrelevanten Strukturen)
beansprucht werden, kann eine Auslésung der Verbotstatbestdnde nach § 44
Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG fir Fledermause ausgeschlossen werden.

In der Zusammenschau von Funden nach Fachdatenrecherche, Begehung und
Potenzialerfassung vor Ort sowie unter Beriicksichtigung der Habitatanspriiche
relevanter Arten ist ein Brutvorkommen planungsrelevanter Vogel-Arten im
Eingriffsbereich  nicht zu erwarten. Unter Berlicksichtigung der
Lebensraumausstattung sowie der Vorbelastungssituation liegt auch kein
erhdhtes Habitatpotenzial flir entsprechende Arten vor.

Aufgrund der randlich vorhandenen Geholzbesténde ist davon auszugehen, dass
die Vorhabenflache allenfalls als Teilhabitat flir gehdlzbriitende europdische
Vogel-Arten von Bedeutung ist. Die (kleinflachige) Inanspruchnahme
vorhandener Geholzstrukturen und Gehdlzrodungen lésen nach derzeitigem
Erkenntnisstand keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande nach § 44 Abs.
1 BNatSchG in Hinblick auf die Artengruppe der Vdgel aus, wenn beachtet wird,
dass zur Vermeidung eines Verlustes von Nestern, Eiern und Jungvdgeln
Geholzrodungen und Baumfallungen in Anlehnung an § 39 Abs.5 Nr. 2 BNatSchG
in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September zugunsten briitender Vogelarten
unzulassig sind.

Fir die Artengruppe der Vogel werden unter Beachtung dieser MaBgaben keine
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erfiillt.

Die Entwasserungsmulde im stidlichen Plangebiet (stdlich des Aldi-Marktes) wies
zum Begehungszeitpunkt keine Wasserfihrung auf und ist als ruderale
Hochstauden- und Grasflur ohne Feuchtezeiger ausgebildet. Entsprechend bietet
das Plangebiet keine geeigneten Habitatbestandteile, so dass Vorkommen von.
Amphibien auszuschlieBen sind.
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Vorkommen von sonstigen planungsrelevanten Arten oder nicht
planungsrelevanten Arten des Anhangs II der FFH-Richtlinie bzw. eine
vorhabenbedingte Betroffenheit entsprechender Arten sind ebenfalls nicht zu
erwarten.

In der Gesamtbewertung werden unter Beachtung von Vermeidungs- und
VorsorgemaBnahmen durch das Vorhaben keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande ausgelost.

2.3.3 Schutzgut Boden / Altlasten und Flache

Das 1,6 ha groBe Plangebiet wird bereits tiberwiegend als Einzelhandelsstandort
mit zwei Lebensmittelmarkten (ca. 1 ha) genutzt. Das Grundstiick ist aufgrund
der Bebauung mitsamt der Stellplatzanlage zu einem hohen Anteil versiegelt. Das
Plangebiet ist durch  Aufflllungen bzw. Oberflachenbefestigungen
gekennzeichnet, so dass natiirlich gewachsener Boden oberflachennah nicht
mehr vorhanden ist. Da die natirlichen Bodenfunktionen im Plangebiet
Uberwiegend zerstort sind, sind bei Durchflihrung der Planung grundsatzlich nur
geringe Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden zu erwarten.

Bei dem 0&stlichen, ackerbaulich genutzten Teil des Plangebiets (ca. 0,5 ha)
handelt es sich dagegen um weitestgehend naturnahe Bbéden, die die natirlichen
Bodenfunktionen erhalten haben. Diese Bdden sind vom Geologischen Dienst als
"Humusbraunerden" und schutzwirdige Boéden mit "hoher Funktionserfillung als
Regulations- und Kihlungsfunktion" (Wasserspeicher im 2-Meter-Raum)
eingestuft.

Im Hinblick auf den Flachenverbrauch und den Schutzbelang "Flache" ist die
Inanspruchnahme einer vorgenutzten Flache am Siedlungsrand von Dorsten
positiv zu bewerten.

Altlasten

Innerhalb des Plangebietes sind im Altlastenkataster des Kreises Recklinghausen
und der Stadt Dorsten keine Altlastenverdachtsflachen registriert. Hinweise auf
Bodenverunreinigungen sind ebenfalls nicht bekannt. Sollten bei Eingriffen in den
Boden organoleptische Auffalligkeiten (Verfarbungen, Geruch, Fremdmaterialien)
auftreten, so sind die Arbeiten einzustellen und das weitere Vorgehen mit der
Unteren Bodenschutzbehdrde und der Stadt Dorsten abzustimmen.

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwasser

Nach Umsetzung der Planung ist betriebsbedingt mit einem Anfall von Abfallen
und Abwassern zu rechnen. Es wird davon ausgegangen, dass gemaB den
rechtlichen Grundlagen sowie den kommunalen Entwdsserungs- und
Abfallsatzungen ein sachgerechter Umgang mit Abfdllen und Abwasser
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gewahrleistet und eine ordnungsgemadBe Entsorgung sichergestellt werden.
Konzepte zur Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung werden erstellt.

In der Bauphase kann es durch den Maschinen- und Baufahrzeugeinsatz zu
Verunreinigungen kommen. Eine maBgebliche stoffliche Belastung des Bodens
und auch des Grundwassers ist jedoch durch eine sachgerechte Bauausfiihrung
zu vermeiden.

2.3.4 Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebietes und im Umfeld kommen keine FlieB- oder
Stillgewasser vor.

Die Versiegelungsrate des Plangebiets erhdht sich durch das Vorhaben von
derzeit ca. 51 % auf max. 74 % (samtliche Gebaude, Asphalt- und Pflasterflachen
sowie komplette Verkehrsflache "FuB- und Radweg" im Westen).

Schmutzwasserentsorgung

Die Entwasserung erfolgt zentral durch die stadtische Kanalisation im
Mischsystem. Das Abwasser gelangt liber den Stauraumkanal "SKO Rhade Dorf"
und den Transportkanal Rhade-Dorsten zur Klaranlage Dorsten-Holsterhausen.
Nach der Reinigung wird es in die Lippe (Gewasser 1. Ordnung) geleitet. Das aus
dem Stauraumkanal "SKO Rhade Dorf" Uberstromende Wasser wird in den
Wortbach / Rhader Bach (Gewasser II. Ordnung) eingeleitet.

Niederschlagswasserbeseitigung

Der Planbereich befindet sich gem. Wasserschutzverordnung vom 04.05.1998 in
der Wasserschutzzone III B des Wasserschutzgebietes Holsterhausen / Ufter
Mark. Die ordnungsbehdrdliche Verordnung zur Festsetzung des
Wasserschutzgebietes ist entsprechend zu beachten. Eine Schachtversickerung
ist grundsatzlich unzuldssig. Auch eine Versickerung der auf den Park- und
Fahrflachen anfallenden Regenwdsser ist nicht genehmigungsfahig. Das
unbelastete Niederschlagswasser von Dachflachen ist gem. § 51 a
Landeswassergesetz jedoch zu versickern oder zu verrieseln.

Entwasserung / Versickerungsfahigkeit

Zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes wurden die
Bohrlécher der KRB 8 — 10 zu voriibergehenden Versickerungsmessstellen DN 30
ausgebaut und Versickerungsversuche durchgefiihrt. Zusatzlich wurden zwei
Schurfversickerungen durchgefiihrt. Die Voraussetzungen flir die Versickerung
der Niederschlagswasser gemaB ATVDVWK A 138 (u.a. kf-Wert zwischen 1:10-6
und 5°10-3 m/s) werden in den Sanden erflillt. In den lehmigen Bereichen (KRB
9) ist die Durchlassigkeit zu gering.
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Ein Entwasserungskonzept wird im Verfahren erarbeitet, dieses sieht
Versickerungsmulden in den begrinten Randbereichen sowie unterirdische
Rlckhaltemdglichkeiten im Bereich der Stellplatzflache vor.

2.3.5 Schutzgut Klima und Luft / Klimaschutz und Klimaanpassung

Durch die Versiegelung und Uberbauung von ca. 0,56 ha Ackerfliche gehen
klimatische Ausgleichsflachen innerhalb des Plangebiets verloren, die dem
Freilandklima zuzuordnen sind und eine thermische Ausgleichsfunktion
ubernehmen.

Mit der Erweiterung des Einzelhandelszentrums ergibt sich in Verbindung mit den
librigen Flachenfestsetzungen eine Uberbauung und Versiegelung von max. 74
% im Plangebiet. Es ist davon auszugehen, dass sich das "Freilandklima" im
Plangebiet in ein "offenes Gewerbe-, Industrieklima" wandelt. Aufgrund des
hohen Freiflachenanteils im Umfeld ist jedoch keine wesentliche
Verschlechterung der klimatischen Verhdltnisse in den umliegenden
Wohngebieten zu erwarten, die als Siedlungsflachen mit schwacher bis maBiger
nachtlicher Uberwédrmung eingestuft sind.

Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen auf die klimatischen Verhaltnisse
zu erwarten.

Klimaschutz und -anpassung

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Die Neubauten werden nach
dem Gebdudeenergiegesetz - GEG ausgeflihrt.

Neben den Photovoltaikflachen der beiden Marktgebdude und Gber einem Teil
der Stellplatze ist insbesondere die integrierte Lage des Einzelhandelsstandortes
hervorzuheben. Das Plangebiet ist fuBlaufig oder mit dem Fahrrad gut erreichbar;
in zentraler Lage zu den jeweiligen Markteingangen werden Fahrradstellplatze flr
Kunden angeordnet.

Zudem ist tiber der westlichen Stellplatzdoppelreihe eine Uberdachung in Form
einer Photovoltaikanlage (PV-Anlage) vorgesehen. Darliber hinaus befindet sich
dort eine Elektroladestation, die durch die PV-Anlage gespeist werden kann. Auf
eine Uberdachung der &stlichen Stellplatzdoppelreihe und der Stellplatzreihen am
westlichen und 6stlichen Rand wird zugunsten von Baumanpflanzungen
verzichtet. Die Baume, die in einer entsprechenden Qualitat, wie unter Kapitel
3.2 aufgeflihrt, festgesetzt werden, tragen wu. a. aufgrund ihrer
schattenspendenden Eigenschaften und der Verdunstung von Wasser zur
Verringerung der Umgebungstemperatur bei und schaffen somit ein angenehmes
Mikroklima.
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2.3.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Durch das Vorhaben werden die beiden Lebensmittelmarkte um ca. 15 m nach
Osten erweitert; die vorhandene Eingriinung mit Strauchhecken wird versetzt
wiederhergestellt.

Die im sudlichen Plangebiet entlang der Erler StraBe vorhandenen 5 Baume
werden als ortsbildpragende Landschaftselemente erhalten. Auf der mittigen
Stellplatzanlage gehen durch die PV-Uberdachung neun Hochstdmme verloren.
Auf der Stellplatzanlage werden insbesondere im Osten zahlreiche neue
Laubbaume gepflanzt, so dass insgesamt 23 Baume die Stellplatze (Bestand: 16
Baume) untergliedern. Dies dient einer ansprechenden stadtebaulichen
Gestaltung und bringt aufgrund der schattenspendenden Funktion von Baumen
stadtklimatische Vorteile.

Durch das Vorhaben ergeben sich daher insgesamt keine erheblichen
Beeintrachtigungen fiir das Orts- und Landschaftsbild.

2.3.7 Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine schitzenswerten Bau- oder
Bodendenkmaler bekannt, die durch die Planung beeintrachtigt werden.

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Bodenfunde (Keramik, Glas,
Metallgegenstande, Knochen, etc.) und -befunde (Verfarbungen des Bodens,
Mauern, etc.) oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit sind gemaB § 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-
Westfalen unverziiglich bei der Unteren Denkmalbehoérde bei der Stadt Dorsten
oder der LWL-Archdologie fur Westfalen AuBenstelle Minster zu melden.
AuBerdem ist der Fund gemaB §§ 16 und 17 DSchG mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu belassen. Der LWL-Archaologie fir Westfalen oder
ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grundstlicks zu gestatten,
um ggf. archaologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 26 (2) DSchG
NRW). Die daflir benétigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen
freizuhalten.

2.3.8 Kumulierung mit benachbarten Gebieten

Die Umweltpriifung hat neben den vorhabenbezogenen Wirkungen gleichsam
entsprechende zusatzliche Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete zu bertlicksichtigen. Im vorliegenden Fall bestehen im Umfeld des
Plangebietes derzeit keine Planungsabsichten, die zu weitergehenden und ggf.
kumulierenden Wirkungen auf die Umweltschutzglter flihren kdnnten.
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2.3.9 Wechselwirkungen

Bei der Umweltpriifung handelt es sich um ein integratives Verfahren, das eine
schutzglter-libergreifende  Betrachtung  unter  Bericksichtigung  von
Wechselwirkungen erfordert (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Ausgangspunkt dieses
Ansatzes ist die Erkenntnis, dass die einzelnen Schutzgtiter nicht isoliert und
zusammenhangslos nebeneinander vorliegen, sondern dass zwischen ihnen
Wechselwirkungen und Abhangigkeiten bestehen.

Okosystemare Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und
strukturellen Beziehungen zwischen Schutzgitern, innerhalb der Schutzgtiter
(zwischen und innerhalb von Schutzgutfunktionen und Schutzgutkriterien) sowie
zwischen und innerhalb von landschaftlichen Okosystemen, soweit sie aufgrund
einer zu erwartenden Betroffenheit durch Projektauswirkungen von
entscheidungserheblicher Bedeutung sind. Sie beschreiben somit die Umwelt als
funktionales Wirkungsgeftige.

Allerdings ist die Anzahl 6kosystemarer Wechselbeziehungen aufgrund der Fiille
von biotischen und abiotischen Einfllissen sowie unter Beachtung der zeitlichen
Dimension potenziell unendlich. Aufgrund wissenschaftlicher Kenntnisliicken und
praktischer Probleme (unverhaltnismaBig hoher Untersuchungsaufwand) ist eine
vollstandige Erfassung aller Wechselbeziehungen daher im Rahmen einer
Umweltpriifung nicht zu leisten bzw. nicht zielflihrend.

Folglich werden nur die Wechselwirkungen erfasst und bewertet, die ausreichend
gut bekannt und untersucht sind und die im Rahmen der Umweltpriifung
entscheidungserheblich sein kénnen. Die relevanten Wechselwirkungen (z. B.
Wirkungspfade Boden-Wasser-Lebensgemeinschaften oder Abhdangigkeiten
zwischen abiotischen Standortbedingungen und Lebensraumfunktionen) werden
daher, soweit sie erkennbar und von Belang sind, bereits den einzelnen
Schutzgtitern zugeordnet und in die Schutzgutanalyse und -bewertung integriert.
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3. MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, ZUR VERRINGERUNG
UND ZUM AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN (BAU- UND BETRIEBSPHASE)

3.1 Vermeidungs- und Verringerungsmaf3nahmen

Entsprechend der Ziele und Grundsatze der Eingriffsregelung sind die zu
erwartenden Risiken und zu prognostizierenden Beeintrachtigungen bei der
Entwicklung des Vorhabens soweit wie mdglich zu minimieren. Der Vermeidung
ist generell Vorrang vor dem Ausgleich einzuraumen.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Umweltauswirkungen sind
eng an den Bebauungsplanentwurf gekoppelt. Es werden folgende MaBnahmen
beschrieben:

Bauzeitlicher Schutz von Geholzbestanden

Innerhalb des Geltungsbereiches bestehen zu schiitzende Baume stidlich des
Aldi-Marktes entlang des Blirgersteiges der Erler StraBe sowie auf der
Stellplatzanlage. Im Vorfeld der Realisierung etwaiger BaumaBnahmen sind
VorsorgemaBnahmen zum Schutz des jeweiligen Baumes, u. a. im
Kronentraufbereich, zu ergreifen. Im Bereich der Kronentraufe sind
Veranderungen der Gelandehdhe in Form von Abgrabungen oder Aufschittungen
unzulassig.

Sonstige als zu erhaltend festgesetzten Geholzbestande in Form von
Geholzstreifen und Strauchhecken befinden sich westlich des Aldi- und Edeka-
Marktes sowie am nordlichen Rand des Plangebiets entlang des Edeka-
Marktgebaudes.

Zu erhaltende Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen missen vor und
wahrend der Bauarbeiten durch geeignete Vorkehrungen i. V. m. der DIN 18920
vorsorglich und nachhaltig geschiitzt sowie ausreichend bewadssert werden.
Geschiitzte Baume dirfen durch Bauarbeiten, Ablagerung von Baumaterialien
oder Baustellenverkehr im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich nicht beschadigt
werden. Die Bauleitung hat sicherzustellen, dass vor Beginn der BaumaBnahmen
geeignete SchutzmaBnahmen gemdB DIN 18920 (Schutz von Baumen und
Pflanzenbestanden und Vegetationsdecken bei BaumaBnahmen) und den
"Richtlinien zum Schutz von Bdumen und Vegetationsbesténden bei
BaumaBnahmen" (R SBB, 2023) der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und
Verkehrswesen vorzunehmen sind.

Artenschutz

Zur Minimierung bzw. Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind die
nachfolgend aufgefiihrten MaBnahmen umzusetzen bzw. zu beachten:
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Geholzfallungen und Baufeldfreimachungen sind auBerhalb der Brutzeit von
Végeln vorzunehmen. Die Brutzeit erstreckt sich vom 01.03 — 30.09. Punktuell
kdnnen Geholzfallungen oder Baufeldfreimachungen ggf. auch innerhalb dieses
Zeitraumes  erfolgten, sofern bei vorangehenden  Untersuchungen
ausgeschlossen werden kann, dass gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG verstoBen wird.

Zudem sind Lichtquellen zu verwenden, die sich passiv gegenliber
Nachtinsektenanflug verhalten und energiesparend sind, z. B. Leuchtmitteltypen
mit geringem UV-A-Lichtanteil im Lichtspektrum > 500 Nm, z. B. Natriumdampf-
Niederdrucklampen (NA). Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde ein
entsprechender Hinweis aufgenommen.

Larmschutz

Im schalltechnischen Gutachten wird die bestehende Schallschutzwand im
Westen des Plangebietes zur Prognose der Larmbelastung in der Umgebung zu
Grunde gelegt. Weiterhin wird der Einsatz gerduscharmer Einkaufswagen sowie
das Abschalten der Llftungsaggregate des Aldi-Marktes zur Nachtzeit zur
Einhaltung der Richtwerte nach TA Larm angesetzt.

3.2 Griinordnerische MaBnahmen

Die griinordnerischen MaBnahmen sollen dazu beitragen, die Marktgebaude und
die Stellplatzanlage optisch in das Umfeld zu integrieren. Neben der
gestalterischen Wirkung haben die PflanzmaBnahmen zudem eine 6kologische
Funktion.

Die im Folgenden dargestellten griinordnerischen MaBnahmen werden in den
Bebauungsplan integriert und festgesetzt.

Stellplatzbegriinung / Anpflanzen von Baumen

Im Plangebiet werden Standorte zur Anpflanzung von Baumen festgesetzt, die
der Stellplatzbegriinung dienen. Die zeichnerisch festgesetzten Baume sind als
Laubbaume mit adaquaten Qualitaten (3 x verpflanzte Hochstdmme mit
durchgehendem Leittrieb und einem Stammumfang von mind. 18-20 cm)
entsprechend der nachfolgenden  Pflanzliste oder vergleichbaren,
standortheimischen Laubbdaumen zu pflanzen. Fir jeden Baumstandort ist eine
Pflanzflache von 6,0 m2 herzustellen und ein durchwurzelbares Volumen von 12
m3 auch unterhalb von Stellplatz- und Fahrspurbefestigungen nach aktuellen FLL-
Richtlinien flir Baumpflanzungen bereitzuhalten. Offene Baumscheiben sind so
einzufassen, dass ein Uberfahren oder Beparken ausgeschlossen ist. Die
Begriinung der Pflanzbeete erfolgt mit bodendeckender Vegetation aus
standortgerechten Stauden oder Gehdlzen oder mit Einsaat von Grasern und
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Krautern. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und Ausfédlle sind durch
gleichartige Neupflanzungen zu ersetzen. Von den zeichnerisch festgesetzten
Anpflanzstandorten darf im Rahmen der Ausfuhrungsplanung geringfligig
abgewichen werden.

Klein- bis mittelkronige Laubbaume

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides in Sorten Spitzahorn in Sorten
Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus aria "Magnifica" Mehlbeere

Prunus avium "Plena" Geflillt blihende Vogelkirsche

Die Anpflanzungen sollen die Stellplatzanlage angemessen mit Griin gliedern und
den Eindruck einer groBen versiegelten Flache abmildern. Die Festsetzung dient
dazu, die hohe Versiegelung, die mit einer Stellplatzflache einhergeht,
unmittelbar vor Ort zu mindern. Zudem soll die Verschattung geférdert werden,
so dass sich die versiegelten Flachen nicht so stark aufheizen. Insgesamt werden
23 Baume (4 Baume Erhalt und 19 Baume Neupflanzung) auf der Stellplatzflache
stehen. Mit der konkreten Verortung wird (abgesehen von dem mit
Photovoltaikanlagen Uberdachten Bereich) sichergestellt, dass alle sechs
Stellplatze ein Baum zugeordnet wird.

Strauchpflanzung / Anpflanzflachen

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Anpflanzflachen sind mit
Strauchern der nachfolgenden Pflanzliste zu bepflanzen. Die Pflanzung ist
dauerhaft zu erhalten und Ausfalle sind durch gleichartige Neupflanzungen zu
ersetzen.

Strducher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
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Die Festsetzung dient der Eingriinung des Plangebietes sowie dem Ausgleich der
beabsichtigen Eingriffe in Natur und Landschaft.

Begriinung der Schallschutzwand

Die bestehende Schallschutzwand ist mit Rank- und Kletterpflanzen dauerhaft zu
begriinen bzw. die vorhandene Begriinung zu erhalten.

3.3 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung, KompensationsmaBBnahmen

Durch das geplante Vorhaben entsteht ein Eingriff in Natur und Landschaft, der
gem. § 1la BauGB i. V. m. § 19 BNatSchG auszugleichen ist. Der
Kompensationsbedarf errechnet sich aus dem Vergleich der Ist-Situation mit dem
nach dem Bebauungsplan festgesetzten Zustand von Natur und Landschaft.
Hierbei bildet der Geltungsbereich des Bebauungsplans die gliltige Bezugsgréie.

Methodik

Die im Rahmen der durchgeflihrten Bestandskartierung erfassten Biotoptypen
(siehe Karte im Anhang) bilden die Grundlage flir die folgende Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung. Bei der Kartierung und Darstellung der Biotoptypen
wurde die Biotoptypenliste und -bewertung des Kreises Recklinghausen
"Eingriffsregelung im  Kreis Recklinghausen und  Gelsenkirchen -
Bewertungsmethode" (Der Landrat des Kreises Recklinghausen, Fachdienst
Umwelt — Resort 70.4 — Landschaftsrecht, 4. Uberarbeitete Fassung aus 4/2013)
verwendet und der Eingriff in den Naturhaushalt entsprechend bilanziert.

Fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung des Bebauungsplans wird insgesamt
eine Flache von 15.917 m2 zugrunde gelegt. Die auf dieser Flache vorhandenen
Biotop- und Nutzungstypen werden im nachsten Schritt aufgelistet und ihre
jeweiligen Flachenanteile ermittelt. Die jeweils ermittelte Quadratmeterzahl wird
anschlieBend mit dem zugehdérigen Wertfaktor aus der Biotoptypenwertliste fiir
den angegebenen Biotoptyp multipliziert. Das Produkt entspricht dem Biotopwert
des betreffenden Biotoptyps.

Durch Addition aller ermittelten Biotopwerte der Biotoptypen wird der
Gesamtwert des Ausgangszustands des Plangebietes (Gesamtflachenwert A =
Ausgangszustand, s. Tab. 3) ermittelt. Diesem wird der Gesamtwert des Zustands
gemaB den Festsetzungen des Bebauungsplangebietes (Gesamtflachenwert B =
Planungszustand, s. Tab. 3) gegenilibergestellt, der auf die gleiche Art ermittelt
wird. Die Differenz zwischen dem Bestands- und dem Planungswert ergibt den
erforderlichen Kompensationsumfang.
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Bestand Biotoptypen

Im Zuge der Erstellung des Umweltberichtes wurde im Juli 2024 eine
Biotoptypenkartierung und Erfassung des Geholzbestands nach dem Verfahren
Kreis Recklinghausen durchgefiihrt.

Der bei der Bilanzierung zugrunde gelegte Bestand der Biotoptypen ist in der
Karte 1 dargestellt (sieche Anhang) und in der Tab. 3 unter "Ausgangszustand des
Plangebietes" nach den verschiedenen Biotoptypen aufgelistet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 200 1. Anderung von 15.917 m2
wird in das bestehende Einzelhandelszentrum und zwei Erweiterungsbereiche
geméB 1. Anderung unterschieden:

Bereich Nahversorgungszentrum gemaf Planungszustand VEP Dorsten Nr. 200

(2006)

Flr diesen Bereich besteht der rechtskraftige Bebauungsplan VEP Dorsten Nr.
200, zu dem ein Umweltbericht mit Landschaftspflegerischem Fachbeitrag
einschl. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz nach Biotoptypen (2006) vorliegt. Die
Biotoptypen nach Durchfiihrung der MaBnahmen wurden differenziert nach dem
Verfahren des Kreises Recklinghausen festgelegt. Die FlachengréBen und
Wertfaktoren werden aus der Tabelle 2 des Landschaftspflegerischen
Fachbeitrags zum VEP Dorsten Nr. 200 - Nahversorgungszentrum Rhade -
ubernommen. Fir eine Flache von 10.260 m?2 ergibt sich ein Biotopwert von
5.169,8 Biotopwertpunkten.

Erweiterung des Nahversorgungszentrums geméaB 1. Anderung des B-Planes Nr.

200 (2024)

Die 6stliche Erweiterungsflache besteht aus einer intensiv genutzten Ackerflache
(Code-Nr. 4.2; OWE = 1,0) mit einem neo-/nitrophytenarmen Saum/Ackerrain
(Code-Nr. 7.2; OWE = 4,0) am siidlichen Rand entlang der Erler StraBe.

Geplanter FuB3- und Radweg im Westen

Die westliche Erweiterungsflaiche besteht aus einer intensiv genutzten
Ackerflache (Code-Nr. 4.2; OWE = 1,0).

Fir den Ausgangszustand des Plangebietes ergibt sich insgesamt ein Wert von
11.084,8 Punkten.
Planungszustand / geplante Biotoptypen

Der bei der Bilanzierung zugrunde gelegte Planungszustand der Biotoptypen ist
in der Karte 2 dargestellt (siehe Anhang) und in der Tab. 3 unter
"Planungszustand des Plangebietes" nach den jeweiligen Biotoptypen aufgelistet.

Die Flachen fur die Bebauung innerhalb der Baugrenzen werden aufgrund der
eingeschossigen Marktgebdaude entsprechend dem Verfahren des Kreises
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Recklinghausen mit — 0,5 Punkten bewertet. Die Flachen der Stellplatze und
Zufahrten flieBen als vollversiegelte Flachen mit 0 Punkten in die Bilanzierung ein.

Der am 06stlichen Rand geplante FuB- und Radweg sowie die Wegeparzelle im
Westen sollen in wassergebundener Decke erstellt werden und werden mit 0,3
Punkten bewertet.

Die im Suden des Plangebiets vorhandene neo-/nitrophytenarme
Hochstaudenflur mit flachiger Versickerungsmulde (Erhaltung und Entwicklung
sudlich Aldi-Markt) wird mit 3,0 Punkten berticksichtigt.

Die mit einer Erhaltungsfestsetzung belegten Gehdlzflachen flieBen gemaB ihrem
Ausgangszustand mit 2,5 bis 4,0 Punkten in die Bilanzierung ein.

Die geplanten Strauchpflanzungen aus heimischen Gehdlzen mit einer
linienférmigen Versickerungsmulde, die insgesamt Gberwiegend eine Breite von
10 m sowie am nordlichen und 6stlichen Rand des EHZ einen Landschaftsbezug
aufweisen, werden mit 3,5 Punkten bewertet.

Die geplanten Stellplatzanlagen werden von 4 vorhandenen und 19 geplanten
Laubbaum-Hochstammen gegliedert, diese werden als Baume
lebensraumtypischer Laubbaumarten mit 20 m2 und 2,5 Punkten in der
Bilanzierung erfasst. Die auf der Stellplatzanlage geplanten Beete mit
Bodendeckern werden mit 1,0 Punkten bewertet.

Die zu erhaltenden 5 Bestandsbaume an der Erler StraBe flieBen entsprechend
ihres Bestandswertes mit 2,5 Punkten und jeweils 40 m2 ein.

Fir den Planungszustand des Plangebietes ergibt sich insgesamt ein Wert von
11.282,0 Punkten.
Ergebnis

Die Differenz zwischen dem Bestands- und dem Planungswert ergibt eine positive
Biotopwertdifferenz von 196,2 Punkten, sodass keine externe MaBnahmen
erforderlich werden.
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Tab. 2: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz fiir den Bebauungsplan Nr. 200,
1. Anderung + Erweiterung (Stand: 11.03.2025)
A. Ausgangszustand des Plangebiets - Biotopwert vor dem Eingriff
1 2 3 4 5
Flache in Biotopwert
Code Nr.* |Biotop-/Nutzungstypen m? Wertfaktor | (Sp 3 x Sp 4)
Bereich Nahversorgungszentrum gemiaR Planungszustand VEP Dorsten Nr. 200 (2006)***
1.1 Gebéaude (Baugrenzen), eingeschossige Bebauung 4.094,0 -0,5 -2.047,0
2.1 versiegelte Flachen 4.042,0 0,0 0,0
13.5 Versickerungsmulde, linienférmig 137,0 2,0 274,0
13.6 Versickerungsmulde, flachig 501,0 3,0 1.503,0
bodendeckende Gehdlz- oder Staudenpflanzung 810,0 2,0 1.620,0
8.1 Strauchpflanzung aus heimischen Gehdélzen, unter 3m Breite 155,0 2:9 387,5
8.1 Strauchpflanzung aus heimischen Gehélzen, 5m Breite 146,0 3.5 511,0
Strauchpflanzung aus heimischen Gehélzen, 5m Breite mit
8.6 Landschaftsbezug 375,0 4,0 1.500,0
8.9 Einzelbaume, kleinkronig, 18 St. a 20m** 360,0 2,5 900,0
8.9 Einzelbdaume, groRkronig, 5 St. a 40m*** 200,0 2,5 500,0
Fassadenbegriinung Schallschutzmauer (2,5*17m)** 425 0,5 21,3
Zwischensumme NVZ 2006 10.260,0 5.169,8
Erweiterung des Nahversorgungszentrums gemaR 1. Anderung des B-Planes Nr. 200 (2025)
4.2 Acker, intensiv, artenarm 4.760,0 1,0 4.760,0
72 Ackerrain, neo-/nitrophytenarm 100,0 4,0 400,0
Zwischensumme Erweiterung 4.860,0 5.160,0
Nahversorgungszentrum Gesamt 15.120,0 10.329,8
Geplanter FuB- und Radweg im Westen
4.2 Acker, intensiv, artenarm 755,0 1,0 755,0
Offentliche Verkehrsfliche
2.1 Versiegelte Flachen 42,0 0,0 0,0
Gesamtwert Bestand 15.917,0 11.084,8

* gemaR Biotoptypenliste Kreis Recklinghausen (Stand 04/2013)

**Die Flache ist nicht in der Gesamtflache enthalten

***FlachengroRen und Wertfaktoren gemafR LBP zum VEP Dorsten Nr. 200 - Nahversorgungszentrum Rhade -,

2006
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Forts. Tab. 2: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz fiir den Bebauungsplan Nr. 200,
1. Anderung + Erweiterung (Sand: 11.03.2025)
B. Planungszustand des Plangebiets - Biotopwert nach dem Eingriff
1 2 3 4 5
Flache in Biotopwert
Code Nr.* |Biotop-/Nutzungstypen m? Wertfaktor | (Sp 3 x Sp 4)
Planungszustand gemaR Vorhaben- und ErschlieBungsplan VEP Dorsten Nr. 200 1. And. (2025)
Marktgeb&ude, eingeschossige Bebauung (Versorgung,
1.1 Schallschutz) 5.039,0 -0,5 -2.519,5
21 versiegelte Flachen (Asphalt, Beton, etc.) 5.957,0 0,0 0,0
Teilversiegelte Flachen: Schotterweg, wassergebundene
25 Decke (FuR- und Radweg im Osten) 284,0 0,3 85,2
Hochstaudenflur, neo-/nitrophytenarm mit
Versickerungsmulde, flachig (Erhaltung und Entwicklung
7.2 sudlich Aldi-Markt) 1.070,0 3,0 3.210,0
Strauchpflanzung aus heimischen Gehdlzen, 4,5m Breite
8.1 E 4,5m [(Erhaltung westlich Aldi)*** 117,0 3,5 409,5
Strauchpflanzung aus heimischen Gehélzen, 3m Breite
8.1 E3m [(Erhaltung westlich Edeka)*** 64,0 25 160.0
Strauchpflanzung aus heimischen Gehdlzen, 5m Breite, mit
8.1 E 5m Landschaftsbezug (Erhaltung nérdlich Edeka)*** 373,0 4.0 14920
Strauchpflanzung aus heimischen Gehdlzen mit
Versickerungsmulde, linienférmig; insgesamt tberw. 10m
8.1/13.5 P |breit, mit Landschaftsbezug (Planung am nérdlichen und
10m ostlichen Rand des EHZ) 1.732,0 3,5 6.062,0
bodendeckende Gehdlz- oder Staudenpflanzung (geplante
Beete auf der Stellplatzanlage sowie unter der Baumreihe am
B ostlichen Rand) 484,0 1,0 484,0
8.9 Einzelbdume, kleinkronig, 19 St. a 20m? (Neuanpflanzung)** 380,0 2,5 950,0
8.9 Einzelbdume, kleinkronig, 4 St. a 20m? (Erhaltung)** 80,0 25 200,0
8.9 Einzelbaume, grofRkronig, 5 St. a 40m? (Erhaltung)** 200,0 2,5 500,0
Fassadenbegriinung Schallschutzmauer (2,5*17m)** 42,5 0,5 21,3
Zwischensumme NVZ 2025 15.120,0 11.054,5
Geplanter FuB- und Radweg im Westen
Teilversiegelte Flachen: Schotterweg, wassergebundene
25 Decke 755,0 0,3 226,5
Offentliche Verkehrsfliche
2.1 Versiegelte Flachen 42,0 0,0 0,0
Gesamtwert Planung 2025 15.917,0 11.281,0
**Die Flache ist nicht in der Gesamtflache enthalten
*** \Wertfaktoren der Erhaltungsflachen gemaR Ausgangszustand
C. Zwischenbilanz (Gegeniiberstellung Bestand / Planung)
Biotopwertdifferenz (Gesamtwert Planung abzlglich Gesamtwert Bestand) 196,2
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4. PLANUNGSALTERNATIVEN / ANGABE VON GRUNDEN FUR
DIE GETROFFENE WAHL

GemaB der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB besteht die Pflicht, im Rahmen
des Umweltberichtes unter Beriicksichtigung der Ziele und des raumlichen
Geltungsbereiches des Bauleitplans in Betracht kommende anderweitige
Planungsmaoglichkeiten darzustellen.

Da es sich um einen bestehenden Einzelhandelsstandort aus Lebensmittel-
Vollsortimenter und -Discounter handelt, der beibehalten werden soll, wurden
keine alternativen Standorte gesucht. Der Einzelhandelsstandort ist zudem durch
seine integrierte Lage am Siedlungsrand von Dorsten-Rhade mit Gberwiegenden
Wohnnutzungen gekennzeichnet. Er ist gut fuBlaufig als auch mit dem Fahrrad
und dem OPNV zu erreichen. Aufgrund des umliegenden hohen
Einwohnerpotentials kommt dem Einzelhandelsstandort eine
Nahversorgungsfunktion zu, die weiterhin gestarkt werden soll. Des Weiteren
wird das Vorhaben auf einer bestehenden, schon als Einzelhandelsstandort
genutzten Flache errichtet, so dass nur in geringem Umfang zusatzlicher Boden
bzw. Flache in Anspruch genommen werden muss.
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5. ZUSAMMENSTELLUNG DER ANGABEN, FEHLENDE KENNT-
NISSE

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein schalltechnisches
Gutachten erstellt, das auf einer Verkehrszahlung basiert (Schalltechnisches
Gutachten — Immissionsprognose — Schalltechnische Untersuchung zur Anderung
des Bebauungsplans Nr. 200 "Nahversorgungszentrum Rhade" der Stadt Dorsten,
Ingenieurbtiro Dr. Knohl, Dorsten, Bericht vom 20.07.2024).

Des Weiteren wurde eine Boden- und Baugrunduntersuchung durchgefiihrt
(Erweiterung Nahversorgungszentrum Rhade, Erler StraBe 26, Dorsten-Rhade,
Baugrund- und Versickerungsuntersuchungen, Dr. Meinecke & Schmidt
Partnerschaftsgesellschaft, Herten-Westerholt, Bericht vom 26.07.2024).

Zur Eingriffsermittlung und Bewertung des Eingriffs in den Naturhaushalt sowie
zur Festlegung der AusgleichsmaBnahmen wurde eine Biotoptypenkartierung
gemaB der Biotoptypenliste und -bewertung des Kreises Recklinghausen
durchgefihrt.

Flr die artenschutzrechtliche Vorpriifung wurden die
Landschaftsinformationssammlung NRW (@Linfos-Daten) und das Infosystem
streng geschiitzte Arten (LANUV) genutzt. Darliber hinaus wurde eine
Ortsbegehung durchgefiihrt.

Weitere Informationen wurden aus den Geobasisdaten des Landes NRW, TIM-
Online, sowie der Karte der Schutzwiirdigen Boden des Geologischen Dienstes
und dem Fachinformationssystem ELWAS entnommen.
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6. MONITORING

GemaB § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu liberwachen. Durch
die Umweltliberwachung (Monitoring) sollen insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen in der Folge der Durchfiihrung der Bauleitpldane
friihzeitig ermittelt werden, um geeignete MaBnahmen zur Abhilfe ergreifen zu
kénnen. Dabei sind die nach Nr. 3 Buchstabe b der Anlage 1 zum BauGB
genannten UberwachungsmaBnahmen sowie die Informationen der Behdrden
nach § 4 Abs. 3 BauGB zu nutzen.

Das Monitoring gemaB § 4c BauGB dient der Kontrolle der erheblichen,
insbesondere unvorhergesehenen umweltrelevanten Auswirkungen und umfasst
folgende Komponenten

e laufende Auswertung von Hinweisen der Birger und Einleitung geeigneter
MaBnahmen zur Abhilfe im Bedarfsfalle

e laufende Auswertung von Hinweisen der Fachbehdérden gemaB § 4 Abs. 3
BauGB und Einleitung geeigneter MaBnahmen zur Abhilfe im Bedarfsfalle

¢ laufende Auswertung vorhandener und zukiinftiger regelmaBiger stadtischer
Untersuchungen zu den Anforderungen des § 1 Abs. 6 BauGB (z. B.
Handlungs- und Stadtentwicklungskonzepte, Masterplane und ahnliches) und
Einleitung geeigneter MaBnahmen zur Abhilfe im Bedarfsfalle.

Fiir den Bebauungsplan Nr. 200, 1. Anderung der Stadt Dorsten werden die im
Folgenden beschriebenen MonitoringmaBnahmen vorgesehen:

o Uberpriifung im Baugenehmigungsverfahren (Priifung Planunterlage,
Bauabnahme)

e Uberpriifung Bdume im Rahmen ErschlieBungsplanung Neuordnung
Parkplatze.
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7. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Nach § 2 Abs. 4 BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die Belange des
Umweltschutzes ermittelt und in einem als Umweltbericht bezeichneten
gesonderten Teil der Begriindung beschrieben und bewertet werden. Hierzu
werden zum einen die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen der Planung
auf die Schutzgiter Menschen, Tiere und Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft,
Klima und Landschaft, Kulturgliter und sonstige Schutzgiter beschrieben. Zum
anderen wird im Umweltbericht dokumentiert wie die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch
MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Umweltauswirkungen im
Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplans berticksichtigt wurden.

Die Zusammenfassung wird bis zur Offenlage erganzt.
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8. QUELLENANGABE

Geologischer Dienst NRW (2024): Auskunftssystem BK50 - Karte der
schutzwiirdigen Bdden; Krefeld.

Fachinformationssystem ELWAS (2024): Wasserschutzgebiete, Gewassersystem,
Grundwasserkdrper (Abfrage am 29.01.2024).

Kreis Recklinghausen (2013): Eingriffsregelung im Kreis Recklinghausen und
Gelsenkirchen — Bewertungsmethode, Der Landrat des Kreises Recklinghausen,
Fachdienst Umwelt — Resort 70.4 — Landschaftsrecht, 4. Uberarbeitete Fassung
aus 4/2013.

Kreis Recklinghausen (2024): Landschaftsplan Dorsten — Marl (in Aufstellung).

Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-
Westfalen (LANUV): Landschaftsinformationssammlung NRW - Biotopkataster,
Biotopverbundflachen, FFH-Gebiete, Geschitzte Biotope, Vogelschutzgebiete
(Abfrage am 26.07.2024); Recklinghausen.

Landesamt flir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-
Westfalen (LANUV): Infosystem streng geschiitzte Arten (Abfrage am
17.07.2024); Recklinghausen.

LANUV NRW (2024): Umgebungslarm in NRW (Abfrage am 19.08.2024).

LANUV NRW (2024): Fachinformationssystem Klimaanpassung NRW (Abfrage am
24.07.2024).

LINFOS (2024): Fundortkataster, Biotopverbundflachen (WMS-Server).

MKULNV NRW (2024): Hochwassergefahrenkarten und Hochwasserrisikokarten,
Abfrage am 23.07.2024.

Regionalverband Ruhr - RVR (2024): Regionalplan Ruhrgebiet, Internet-Abfrage
vom Marz 2024.

Stadt Dorsten (2024): Flachennutzungsplan der Stadt Dorsten.
Stadt Dorsten (2024): Bebauungsplane der Stadt Dorsten.

TIM-online (2024): Topographische Karten, Luftbildkarte, Freizeitinformationen,
Radverkehrsnetz NRW (Abfrage am 26.07.2024).
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Anhang



Biotoptypen zum Bebauungsplan Nr. 200
"Nahversorgungszentrum Rhade"
1. Anderung in Dorsten

Biotoptypen Bestand

Gemal Biotoptypenliste Keis Recklinghausen

Gebaude bis zu 2 Vollgeschossen

Versiegelte Flache (Asphalt, Beton)

Ly b

- Acker, intensiv, artenarm

\\\\\\\\\'\\‘\\\\\\\\\\\‘n‘\‘\\\\\-.

Rain, Saum-, Ruderal-, Hoch-

staudenflur neo-/nitrophytenarm
|:| Rasen, Bodendecker

‘3\\\\\\‘\\\\\\\\_\'\

Geholzpflanzungen im besiedelten
Bereich, mit Gberw. standort-
heimischen Geholzarten

eingemessene Baume

Uberw. standortheimische Arten
z. B. Gemeine Esche

Geltungsbereich

Bearbeitung:

Dipl.-Ing. Ellen Steppan

MafRstab: 1:750
(DIN A3)

run

biro fir landschaftsplanung
Dipl.-Ing. E. Steppan / Dipl.-Ing. (FH) A. Quante
Landschaftsarchitekten AKNW
Hohe Strafte 5 44139 Dortmund
Tel. 0231/52 90 21 Fax. 0231/55 61 56
info@gruenplan.org www.gruenplan.org

Stand: 11.03.2025



Biotoptypen zum Bebauungsplan Nr. 200
"Nahversorgungszentrum Rhade"
1. Anderung in Dorsten

Teilversiegelte Flache (Schotter,
wassergebundene Decke)

Rain, Saum-, Ruderal-, Hoch-
staudenflur neo-/nitrophytenarm

Geholzpflanzungen im besiedelten
Bereich, mit Gberw. standort-
heimischen Gehdlzarten

Gehélzpflanzungen im besiedelten

Bereich, wie vor, mit linienférmiger
Versickerungsmulde

eingemessene Baume
@ Uberw. standortheimische Arten

z. B. Gemeine Esche, Spitz-Ahorn

@ geplante Baume
uberw. standortheimische Arten

7' Geltungsbereich
|_ 3 eltungsbereic
- Erler Strale
‘s - DPRDp— B Bearbeitung:

Dipl.-Ing. Ellen Steppan

MafRstab: 1:750

=l ¢l m-—r (DIN A3) biro fir landschaftsplanung
Land NRW (2025): WMS NW DOP Datenlizenz Deutschland Dipl-Ing. E. Steppan / Dipl.-Ing. (FH) A. Quante
— Zero — Versi .| Stand: 10.03.2025 Landschaftsarchitekten AKNW
— - ——— 1 Hohe Stralte 5 44139 Dortmund
g Tel. 0231/52 90 21 Fax. 0231/55 61 56

info@gruenplan.org www.gruenplan.org




Erkldarung zum Urheberrecht

Soweit in den von mir erstellten Unterlagen zur 1. Anderung + Erweiterung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 200 ,Nahversorgungszentrum Rhade"
urheberrechtlich geschiitzte Werke enthalten sind, versichere ich hiermit, alle
erforderlichen Lizenzen zur Vermeidung einer Urheberrechtsverletzung erworben zu
haben. Das betrifft insbesondere Lizenzen zur Nutzung, zur Speicherung bzw. zum
Download sowie zur Veroffentlichung. Die Zusicherung erstreckt sich ausdriicklich
auch auf solche Félle, in denen die Stadt Dorsten die von mir erstellten Unterlagen
verwendet und der Offentlichkeit zuganglich macht.

Sofern die Stadt Dorsten wegen der Verwendung oder offentlichen
Zuganglichmachung der von mir verwendeten urheberrechtlich geschutzten Werke
wegen einer Urheberrechtsverletzung in Anspruch genommen werden sollte, stelle ich

die Stadt Dorsten insoweit von Anspriichen Dritter frei.
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