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4 Der Gutachterausschuss
1 fiir Grundstiickswerte
(%) in der Stadt Dorsten
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Erlduterungen zur Bodenrichtwertkarte

ausgewiesenen Bodenrichtwerte sind aus Grundstiickskaufpreisen ermittelte,
Bodens fiir Gebiete mit im wesentlichen gleichen Nutzungs- und Wertverhalt-
-auf Grundstlicke, deren Eigenschaften fiir das jeweilige Gebiet typisch sind
chungen des einzelnen Grundstiickes in den wertbestimmenden Eigen-
MaR der baulichen Nutzung, Bodenbeschaffenheit, Altlasten, ErschlieBungszustand,

Grundstiicksg

csgestaltung, Grundstiickstiefe und GrundstiicksgréRe bewirken Abweichungen seines Verkehrswertes
vom Richtwert. Grundsétzlich wird altlastenfreier Zustand und normale Baugrundbeschaffenheit unterstellt.

Die Bodenrichtwerte fur Wohnbauflachen W, gemischtgenutzte Baufl&chen M und gewerbliche Bauflachen G
beziehen sich auf unbebaute Grundstiicke. Falls Beitrage fiir ErschlieRungs- und ggfs. NaturschutzmaBnahmen
gemal BauGB im Richtwert enthalten sind, sind diese entsprechend kenntlich gemacht.

: \ > ___,’5'-""-"-'45'-'?“‘ kB e 9. {{@u W S W7/ Die Bodenrichtwerte fiir landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke L (Ackerland/Griinland) beziehen sich auf ge-
: st / R N ; bietstypische landwirtschaftliche Nutzflachen. Hierbei werden ortsiibliche Bodenverhaltnisse und Bodengiite des
jeweils betroffenen landwirtschaftlichen Raumes unterstellt. Ferer wird unterstellt, dass die Grundstiicke in kei-
nem raumlichen Zusammenhang zur Wohnbebauung (Ortsrandlage) und in keinem raumlichen Zusammenhang

zur landwirtschaftlichen Hofstelle (Hofnahe) liegen.
T In den Bodenrichtwerten fiir forstwirtschaftliche Grundstiicke F ist der Wertanteil fiir einen durchschnittlichen

i Aufwuchs enthalten. :
200 Bodenrichtwert in DM/m? fur beitragspflichtige Grundstiicke gemé&R BauGB
| 7 N -\ ¥ i N i T ~—. ‘ g
u ’j S : gkl (200) Bodenrichtwert in DM/m? fiir erschlieBungsbeitragsfreie Grundstiicke gemaR BauGB
.‘:N"“"- E i [‘? . .: Ty k.- rt .
- ' o MO ' B T e [200] Bodenrichtwert in DM/m? fiir Grundstticke frei von Beitr&gen fiir ErschlieRungs- und
- o R a1 Ny et .\ o s wamy > NaturschutzmaRnahmen geméaR BauGB
\ @ oA - N7 SANNM S " 5 W ! . _ : O
RN y ‘ :"’“ ik i N (S, { b W baureifes Land in Wohngebieten mit ein- oder zweigeschossiger Bebauung, einer
\ N - ) i, ortstiblichen baulichen Ausnutzung und einer Grundstiickstiefe von ca. 35 m
_ M baureifes Land in Mischgebieten mit dreigeschossiger Bebatiung, einer ortstiblichen
j ' v baulichen Ausnutzung und einer Grundstiickstiefe von ca. 35 m
pRETR T G Grundstiicke in Gewerbegebieten (produzierendes Gewerbe) mit ca. 3.000 m?
GrundstiicksgréRe ohne Anteil fir betriebsnotwendige Wohnung
~f L landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke (Ackerland/Griinland) in der GréBenordnung
. tber 1 ha; Dauergriinland ca. 30 % unter dem Richtwert -
we l AP F forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicke; Waldboden mit Aufwuchs

Die Bodenrichtwerte sind gem&R § 196 des Baugesetzbuches in der Neufassung vom 27. August 1997
und gemaR § 11 der Verordnung tber die Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte vom 07. Marz 1990
durch den Gutachterausschuss fur Grundstlckswerte ermittelt und am 10. Méarz 1999 beschlossen worden.

Dorsten, 25. Marz 1999
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