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Bodenrichtwertkarte 1984/ 85 - Blatt Nord

ermittelt zum 31.12.1984

Die Bodenrichtwerte sind gem. § 143 b (1) des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18. August 1976 und gem. § 7 der “Verordnung iiber
die Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte” vom 12. Dezember 1980 durch den GutachterausschuB fiir Grundstiickswerte ermittelt und am

4. Marz 1985 beschlossen worden.
Dorsten, 2. A9 2§

s

Rojahn
Vorsitzender

Erlduterungen zur Bodenrichtwertkarte

Die in der Bodenrichtwertkarte ausgewiesenen Bodenrichtwerte sind aus Grundstiicks- Bodenrichtwert in DM/m2

kaufpreisen ermittelte, durchschnittliche Lagewerte des Grund und Bodens fiir Gebiete (erschlieBungsbeitragspflichtig)

mit im wesentlichen gleichen Nutzungs- und Wertverhéltnissen. Die Richtwerte beziehen 2

sich auf Grundstiicke, deren Eigenschaften fiir das jeweilige Gebiet typisch sind (soge- Bodenrichtwert in DM/m

nannte Richtwertgrundstiicke). Abweichungen des einzelnen Grundstiicks in den wertbe- (erschlieBungsbeitragsfrei)

stimmenden Eigenschaften wie Art der Nutzung, Bodenbeschaffenheit, ErschlieBungszu-

stand, Grundstiicksgestaltung, Grundstiickstiefe und GrundstiicksgrdBe, bewirken Ab- baureifes Land in Wohngebieten

weichungen seines Verkehrswertes vom Richtwert. mit ein- bzw. zweigeschossiger

Bebauung und einer ortsiiblichen

GeschoRflachenzahl — GFZ 0,56 —

Die Bodenrichtwerte filr Wohnbauflachen W, gemichtgenutzte Bauflachen M und gewerb- fl
liche Baufldchen G beziehen sich in der Regel auf den Grund und Boden unbebauter und {Grundstiickstiefe ca. 35 m)
baureifes Land in Mischgebieten

erschlieBungsbeitragspflichtiger Grundstiicke. Lediglich die Richtwerte im Stadtteil
mit dreigeschossiger Bebauung
und einer ortsiiblichen GeschoB-

Barkenberg sind erschlieBungsbeitragsfrei.
Jedem Richtwert (W und M) ist eine fiir das jeweilige Richtwertgebiet ortsiibliche bau-

liche Ausnutzungsziffer (Geschofifiichenzahl — GFZ) zugeordnet. Hiéhere lbauliche flachenzahl — GFZ 1,0 — (Grund-
Au:mt;;ngen slnz:l:lsr Grundstizlckn bewirken Zuschlige, n!adﬁn entsprechende stiickstiefe ca. 35 m) L

Abschldge. Als Anhalt hierzu kénnen die rechts angegebenen rechnungstabellen astabellen ki Is Anhalt fiir abweichende GeschoBflichenzahlen di
mﬁnnm Tabellen sind aus der Anlage 23 WertR {Wertermittlungsrichtlinien) Grunds:ﬁgkw Ggwarheged l:llet:n .. nnen als Anhalt fiir abweichende Gescho nzahlen dienen

v pic Do e Seundetices- = - 05 =100% 06 =100% 08 =100% 1,0 =100%
- gréRe, ohne Anteil fiir betriebs- i ik i B =0 :

Die Bodenrichtwerte fiir landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke L (Ackerland/Griin- notwendige Wohnung. 0,20= 86 0,35= 86 045= 88 060= 88 0,80= 90
land) beziehen sich auf gebietstypische landwirtschaftliche Nutzfliichen. Hierbei wer- 0,25= 93 =\ 80 0,40= 91 0,50= 92 0,65= 90 0,856= 92
den ortsiibliche Bodenverhiitnisse und Bodengiite des jeweils betroffenen landwirt- landwirtschaftlichgenutzte Grund- 0,35 = 106 _ 0,45= 96 0,55= 97 0,70= 94 0.90= 95
schaftlichen Raumes unterstellt. Ferner wird unterstellt, daB die Richtwerte in keinem sticke (Ackerland/Griinland) in 0,40 =112 0,55 =104 0,65= 103 0,75= 97 0,95= 98
riumlichen Zusammenhang zur Wohnbebauung stehen (Ortsrandlage) und sich in keinem der GroRenordnung von ca. 1 ha; 0,60 = 108 0,70 =107 0,85=103 1,05=103

) Dauergriinland liegt ca. 30 % f 0,65=112 0,75=111 0,90 = 106 1,10 = 105
unter dem Richtwert. 1 0,70 =116 0,80=115 0,95 = 109 1,15= 107
1,00=112 1,20=110
ng sollte nur innerhalb der jeweiligen Grundstiickskategorie erfolgen.

réumlichen Zusammenhang zur landwirtschaftlichen Hofstelle befinden (Hofnéhe).
Die Bodenrichtwerte fiir forstwirtschaftliche Grundstiicke F enthaiten nur den Wertanteil
forstwirtschaftliche Grundstiicke; \
; Waldboden ohne Aufwuchs. Hinweis: Eine Urnrechnul 10

des Waldbodens ohne Aufwuchs.
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Erlduterungen zur Bodenrichtwertkarte L G . . ' o ; 4 ) RN ) A) i ] s
# T TN = = B -— = o £ =
Die in der Bodenrichtwertkarte ausgewiesenen Bodenrichtwerte sind aus Grundstiicks- 200  Bodenrichtwert in DM/m2 S y G (T ] —-L . L s Henn
kaufpreisen ermittelte, durchschnittliche Lagewerte des Grund und Bodens fiir Gebiete (erschlieBungsbeitragspflichtig) " X : L A - >N\ B S g [ e\ % £ i
mit im wesentlichen gleichen Nutzungs- und Wertverhiltnissen. Die Richtwerte beziehen : J A 3 M}, 5 e\ - ST i
sich auf Grundstiicke, deren Eigenschaften fiir das jeweilige Gebiet typisch sind (soge- (200) Bodenrichtwert in DM/m?2 ,r R oy, 5 af S o - 1
nannte Richtwertgrundstiicke). Abweichungen des einzelnen Grundstiicks in den wertbe- (erschlieBungsbeitragsfrei) ; Aut der Genr s Ty e\l X
stimmenden Eigenschaften wie Art der Nutzung, Bodenbeschaffenheit, ErschlieRungszu- . e Gt i . s - v % B =
stand, Grundstiicksgestaltung, Grundstiickstiefe und Grundstiicksgrofe, bewirken Ab- W-0,5 baureifes Land in Wohngebieten o i L i E - . = It &
weichungen seines Verkehrswertes vom Richtwert. mit ein- bzw. zweigeschossiger j J ; % X o S AL | P W O »
| Bebauung und einer ortsiiblichen ? i '.1 Alter Hot = : N | A . S = &
Die Bodenrichtwerte fiir Wohnbaufldchen W, gemichtgenutzte Bauflaichen M und gewerb- GeschoBflachenzahl — GFZ 0,5 — = ' Y > 3 : S / oo 1 Bt
|\ liche Baufidchen G beziehen sich in der Regel auf den Grund und Boden unbebauter und (Grundstiickstiefe ca. 35 m) — ST 4 ; - J B = ; - : o
~ erschlieBungsbeitragspflichtiger Grundstiicke. Lediglich die Richtwerte im Stadtieil e W S - i LA T T L i
#  Barkenberg sind erschlieBungsbeitragsfrei. M- 1,0 baureifes Land in Mischgebieten = o = Sl i
. mit dreigeschossiger Bebauung + ) e ¥ _ et " o e
| Jedemn Richtwert (W und M)} ist eine fiir das jeweilige Richtwertgebiet ortsiibliche bau- und einer ortsiiblichen GeschoR- I =L P 2 ¥ - [ o+ ) %
liche Ausnutzungsziffer (GeschoBflichenzahl — GFZ) zugeordnet. Hohere bauliche flachenzahl — GFZ 1,0 — (Grund- i : B \ 7 F—‘_F‘Tl“‘ —RaNg s = S -
iusnutzunuan einzeiner Grundsticke bewirken Zuschlége, niedrigere entsprechende stiickstiefe ca. 35 m) an 7 ﬁ = 3 \ y T ; : N L | 1 g ]
bschlage. Als Anhalt hierzu kénnen die rechts angegebenen Umrechnungstabelien . : = : ' E S\ A | et Tl T i A e 1 CERTR 0 G T T = L P e C ! ‘ LY
disnen, Diesa Tabellen sind sus der Anlsge 23 Werth (WA mittlungsrichtlinien) G Grundaioke W G%wﬁrb Eian Folgende Umrechnungstabellen kén . als Anhait fiir abweichende GeschoRfldchenzahlen dienen o : k @ E T ; . 2 k. }\ i / o I; N ; i £ Ik P e [ A
abgeleitet. von ca. 3 000 m< Grundstiicks- & = e e & & ) ) e —a i i 5 Nyt SR e RE o womgy o i} i 4 - g . ; : &/ :
S Ghoe. Autell 1o betristie 03 =100% 04 =100% 5§ =100% 06 =100% 0,8 =100% 1,0 =100% N " _ . > g P & Lo R - D s N ¢ e s e T u_}i;g,— 98 ; w -l : : P
Die Bodenrichtwerte fiir landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke L (Ackerland/Griin- notwendige Wohnung. 0,20= 86 0,25= 83 35= B6 045= 88 0,60= 88 0,80= 90 \ 5 AL g b ~r ; " il ¢ iz P e ' 1 o Lo O
land) beziehen sich auf gebietstypische landwirtschaftliche Nutzflichen. Hierbei wer- 0,25= 93 0,30= 90 40= 91 0,50 = 92 065= 90 0,85= 92 NN Pl ’ s . Vo | M 3 . f ! : FolG
den ortsiibliche Bodenverhiitnisse und Bodengiite des jeweils betroffenen landwirt- i landwirtschaftlichgenutzte Grund- 0,35= 106 0,35= 96 45= 96 055= 97 0,70= 94 080= 95 N \ J o - i | HY { S ro e B
schaftlichen Raumes unterstelit. Ferner wird unterstelit, daB die Richtwerte in keinem stiicke (Ackerland/Griinland) in - 0,40=112 0,45=105 55= 104 0,65=103 0,75= 97 095= 98 BN : g > [ anckmarwiese 5 | { \ [ &
raumlichen Zusammenhang zur Wohnbebauung stehen (Ortsrandlage) und sich in keinem der GréRenordnung von ca. 1 ha; 0,50 = 109 60 = 108 0,70 = 107 0,85= 103 1,05 = 103 . ‘ ; ;. : 2| 5- Siig \ 3 / /s 7[/ S‘ P
rdumlichen Zusammenhang zur landwirtschaftlichen Hofstelle befinden (Hofnéhe). Dauergriinland liegt ca. 30 % 0,55=115 5=112 0,75=111 0,90= 106 1,10 =105 _ N . i o ", f N i i = 4
t unter dem Richtwert. 0,60=120 0j70 =116 0,80=115 0,95= 109 1.15=107 + Pt % + o £ vaRamp 4 ', +/ & + ! ' D*tr\ : ¥ / + .
Die Bodenrichtwerte fiir forstwirtschaftliche Grundstiicke F enthalten nur den Wertanteil - 1,00=112 1,20=110 > & } /
des Waldbodens ohne Aufwuchs. F forstwirtschaftliche Grundstiicke; . R * s
Waldboden ohne Aufwuchs. Hinweis: Eine Umrechnung solite l'll.lrL nerhalb der jeweiligen Grundstiickskategorie erfolgen. \ e 24 !
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