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Der Gutachterausschuss 4
fir Grundstiickswerte -
in der Stadt Gladbeck

Bodenrichtwertkarte 2006

(ermittelt zum 01.01.2006)
Mafstab 1:10 000
Die Richtwerte beziehen sich auf erschlieBungsbeitragsfreie Grundsticke.

Gemat § 196 Baugesettuch neugefuet durch - Dle Bekmachung thor e Vrdrticurg er
15.2414) 106 ur
und gemal § 11 der Verordnung Gber die Gutach-  gemald § 11 der Veroranung Gber die Gutachter-
terausschusse fur Grundstickswerie vom 2303 ausschisse fur Grundstickswerte vom 23. Marz
2004 (GV. NRW. 2004 S. 146) hat der Gutachier- 2004 (GV. NRW. 2004 S. 146)ist im Amtsbiat der
ausschuss in der Stadt Glad-
beck die in der Bodenvichtwertkarte angegebenen
Bodenrichiwerte zum Stichtag 01.01.2006 ermittelt

und am heutigen Tage beschiossen.
Gladbeck, den 13.02.2006 Gladbeck, den 15032008
- Die Vorsitzende - - Geschaftsfiihrerin -
Ls. gez Giering Ls gez Giering
Herausget

ERLAUTERUNGEN DER BODENRICHTWERTE

Aligemeines

Derin der Bodens, fur den im

Wesentichengleiche Nutzungs- und Wertverhalinisse voriegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter

Grundstucksflache eines Grundstocks mit defivertem  Grundstickszustand  (Bodenrichtwerlgrundstick).

Bodenrchtwerte werden fur baureifes und bebautes Land, gegebenenfalls auch fur Rohbauland und
baeleiel.

Der Bodenrichiwert bezient sich auf den Boden eines unbebauten, erschiefungsbeitragsireien Grundsticks. Der
nach dem istin Wonngebieten im Bodenrichtwert enthalten, in

Gewerbe- und Industiegebieten fal dieser ggfis. noch an.
In bebauten Gebieten sind die der . wenn die

Kosten fur Ausgleichs- und Ersatzmainahmen nach Bundesnaturschutzgesetz sind, soweit anfallend, in den

we durch ‘sowie besonderer Baugrund

sind in den Bodenrichtwerten ebentalls nicht beracksichigt.

Abweichungen eines einzelnen Grundstacks von dem Bodenrichtwertgrundstick in den wertbeeinflussenden

Merkmalen und Umstanden - wie ErschieGungszustand, spezelle Lage, Art und Mafl der bauichen Nutzung,
q und in Woh . insbesondere in

Bodenrchtwert.

Auswirkungen der GrundstiicksgroBe auf den Bodenwert eines Baugrundstickes in Wohngebieten

fur o a eitpuni der Beuteilung mallgebiche
ucks, ggfls. auch die Teilung in

In ein- und zweigeschossig bebaubaren Wohngebieten bezichen sich die Bodenrichiwerte bei freistehender bzw.
grofierer Doppelnausbebauung auf Baugrundsicke von ca. 400 - 800 m* Grole, bei Reihenhausbebauung bzw.
Keinerer rote.

usbebauung auf Baugrundstacke von 200 - 275 m* Gr it einem “RH"
‘gekennzeichnet und weisen cin um ca. 20 % hoheres Wertniveau auf. Die ‘RH"Werte lisgen somit gegencber
den rundstocken zwischen 400 m bei %

e 10 % zum “RH"R)

erforderich; bei groleren Rehenhausgrundstacken (bzw. Doppehausgrundsticken) reduziert sich der .RH--
Richtwert um bis zu 20 Prozentpurite.

Bel Wohnungseigentumsgrundstiicken (oder Grundstucken, e sich zum Wonnungseigentum eignen) sind
angemessene Zuschiage zu berlcksichigen.
Darstellung der Bodenrichtwerte in der Karte:
Beispiel
2% Bodenrichtwertin €

RHWI30(8) ~  Eigenschafien des Richtwergnundsticks.

Bauweise: RH = Reihenhausbetauung

W = reines Wohngebiet G = gewerbiche Bauflsche
oder aligemeines Wohngsbiet G(H) = Bauflache fur Gewsrbe und Handel

M= Mischgebiet MK = Kemgebiet

-

Romische Zahl = Anzahl der Voligeschosse des Richiwertgrundsticks.

Arabische Zahl = Tiefe des Richtwertgrundstacks in Meter
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