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Der GutachterausschuR fiir Grundstiickswerte
in der Stadt Dorsten
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Bodenrichtwertkarte 1997/98

ermittelt zum 31.12.1997
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Die Bodenrichtwerte sind gemaR § 196 des Baugesetzbuches in der Neufassung vom

1
go|  Hazentscasiweices

B T | e 27. August 1997 und gemaR § 11 der Verordnung Uber die Gutacherausschisse fir
: ,. Grundstiickswerte vom 07. Marz 1990 durch den Gutachterausschul® fir Grundstiickswerte

ermittelt und am 30. Marz 1998 beschlossen worden.
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\/ Erlduterungen zur Bodenrichtwertkarte

Die in der Bodenrichtwertkarte ausgewiesenen Bodenrichtwerte sind aus Grundstiickskauf- J
preisen ermittelte, durchschnittliche Lagewerte des Bodens fiir Gebiete mit im wesentlichen :
gleichen Nutzungs- und Wertverhaltnissen. Die Richtwerte beziehen sich auf Grundstiicke, |
deren Eigenschaften fiir das jeweilige Gebiet typisch sind (sog. Richtwertgrundstiicke). Ab-
weichungen des einzelnen Grundstiickes in den wertbestimmenden Eigenschaften wie z.B.

“Art und MaR der baulichen Nutzung, Bodenbeschaffenheit, Altlasten, ErschlieBungszustand, |
Grundstiicksgestaltung, Grundstiickstiefe und GrundstiicksgroRBe bewirken Abweichungen |
seines Verkehrswertes vom Richtwert. Grundsatzlich wird altlastenfreier Zustand und nor-

male Baugrundbeschaffenheit unterstellt.

Die Bodenrichtwerte fiir Wohnbaufiachen W, gemischtgenutzte Bauflichen M und |
gewerbliche Bauflichen G beziehen sich auf unbebaute, in der Regel beitragspflichtige
Grundstiicke; sie beinhalten dann keine Beitrage fur ErschlieBungs- und Naturschutzmal3-
nahmen gemal BauGB.

Die Bodenrichtwerte fiir landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke L (Ackerland/Griinland)
beziehen sich auf gebietstypische landwirtschaftliche Nutzflachen. Hierbei werden
ortsiibliche Bodenverhéltnisse und Bodenglte des jeweils betroffenen landwirtschaftlichen
Raumes unterstellt. Ferner wird unterstellt, daR die Grundstiicke in keinem raumlichen Zu-
sammenhang zur Wohnbebauung (Ortsrandlage) und in keinem réumlichen Zusammenhang
zur landwirtschaftlichen Hofstelle (Hofndhe) liegen.
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| %‘ — _'; In den Bodenrichtwerten fiir forstwirtschaftliche Grundstiicke F ist der Wertanteil fur einen
| durchschnittlichen Aufwuchs enthalten.
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200 Bodenrichtwert in DM/m? (beitragspflichtige Grundstlicke)

(200) Bodenrichtwert in DM/m? (beitragsfreie Grundstlicke)

w baureifes Land in Wohngebieten mit ein- oder zweigeschossiger Bebauung, ei-
ner ortstiblichen baulichen Ausnutzung und einer Grundstiickstiefe von ca.35 m

M baureifes Land in Mischgebieten mit dreigeschossiger Bebauung, einer ortsub-
lichen baulichen Ausnutzung und einer Grundstilickstiefe von ca. 35 m
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.- |Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte 1 : 5 000, verkleinert in den M

A7 Vervielféltigt mit Genehmigung des Vermessungs- und Katasteramtes des Kreises
- Recklinghausen, Nr. 1399, vom 27.2.1998.
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G Grundstiicke in Gewerbegebieten mit ca. 3.000 m? Grundstiicksgréie ohne
Anteil fur betriebsnotwendige Wohnung

L landwirtschaftlich genutzte Grundstticke (Ackerland/Griinland) in der Gr6Ren-
ordnung Uber 1 ha; Dauergrinland ca. 30 % unter dem Richtwert

F forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicke; Waldboden mit Aufwuchs
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