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Bebauungsplan Dorsten Nr. 265 ,Lembecker StraBe / Klever StraB3e™
- Bekanntmachung der o6ffentlichen Auslegung

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt Dorsten hat in seiner Sitzung am 29.09.2026 die
offentliche Auslegung des 0.g. Bebauungsplan gefasst.

Anlass und Ziel der Planung

Die Flache fand bereits innerhalb der Rahmenplanung Rhade fiir die Deckung des Bedarfes

an Einfamilienhduser fir junge Familien Berilicksichtigung (Drucksache Nr. 243/14).

Mit Realisierung des Baugebietes Dorsten Nr. 251 ,Wohnbebauung Lembecker StraBe / Sport-
platz" ist das Angebot an Bauplatzen fiir Eigenheime nahezu ausschlieBlich auf die Mobilisierung
von Baullicken beschrankt, die am Markt jedoch nur selten und nicht kurz- oder mittelfristig zur
Verfligung stehen.

Daher besteht in dem Ortsteil weiterhin Bedarf, ein an die GréBe des Stadtteils angepasstes
Neubaugebiet zu entwickeln. Aufgrund des demografischen Wandels sind Baugebiete jedoch

nur maBvoll und zeitversetzt bei erkennbarem Bedarf zu ermdglichen. Der Bedarf zeichnet

sich nun, ca. 5 Jahre nach Fertigstellung des Baugebietes Dorsten Nr. 251 ,Wohnbebauung
Lembecker StraBe / Sportplatz", deutlich ab.

Durch den gezielten Erwerb der Grundstiicke am stidlichen Rand von Rhade ist die Verfligbarkeit
der Flache gegeben.

Diese Flache ist flir eine bauliche Entwicklung besonders geeignet. Sie starkt den historischen
Ortskern und rundet das Siedlungsgeflige ab.

Ziel der Planung ist eine bedarfsgerechte Erganzung des vorhandenen Siedlungsgefiiges im
Bereich der Wohnbebauung unter Berlicksichtigung der Ortsrandlage im Stadtteil Rhade.
Nahversorgungseinrichtungen, Kindergarten und eine Grundschule stehen im Stadtteil zur
Verfligung.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wird auch ein kleiner Teil des Bebauungsplanes
Dorsten Rhade Nr. 2.1 ,Haverkampe - 1. Abschnitt" Uberplant. Hierbei handelt es sich um die
am westlichen Rand des Plangebietes festgesetzte Verkehrsflache (Rad- u. FuBweg). Da sie

auf Grund der neuen Planung nicht mehr bendtigt wird, wurde das Flurstlick an der Lembecker
StraBe verkauft und kann jetzt zum allgemeinen Wohngebiet des neuen Bebauungsplanes
hinzugefltigt werden.

Zudem Uberplant ein Teilbereich der DebbingstraBe die Klarstellungs- und Erganzungssatzung
+RingstraBe / Hofkamp". Die Uberplanung hat keine Auswirkung auf die Satzung.

Raumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt im Westen des Stadtteils Rhade stidlich der Lembecker StraBe, in der
Gemarkung Rhade, Flur 8 und 10. Er wird begrenzt:

= Im Sidden durch die westliche Verlangerung der Slidgrenze des Bebauungsplanes Do Rh
2.1 ,Haverkampe - 1. Abschnitt (Parallele von ca. 115 m zur Lembecker StraB3e)

* im Norden durch die Nordgrenze der Lembecker StraBe,

= im Westen durch die Westgrenze der Debbingstrale,

* im Osten durch die westlichen Grundstlicksgrenzen der Grundstiicke des Bebauungspla-
nes Dorsten Rhade 2.1 sowie der dstlichen Grenze des stadtischen Flurstiicks 130, Flur 8.
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Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind aus der Planzeichnung ersichtlich.
Das Plangebiet ist ca. 2,9 ha gro8.

Die im Umweltbericht auf Seite 9 bezeichneten naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen liegen auf
den folgenden Flurstiicken: Gemarkung Wulfen, Flur 9, Flurstiick 38 sowie Gemarkung Rhade, Flur
5, Flurstiick 533 und sind im Ubersichtsplan 2 und 3 dargestellt.

Die verbleibenden Okopunkte werden planextern im stidtischen Flichenpool ,An der Kiesbahn"
Gemarkung Dorsten, Flur 80, Flurstiick 339 durch die Umwandlung von Acker zu extensivem Griin-
land ausgeglichen und sind in Ubersichtsplan 4 dargestellt.

Hiermit wird bekanntgemacht, dass der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Entwurfsbegriin-
dung gemaB § 3 Absatz 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Zeit

vom 18.11.2026
bis 18.12.2026

im Rathaus der Stadt Dorsten, Halterner StraBe 5, im 2. OG. des Haupttreppenhauses
zu jedermanns Einsicht wahrend der Dienststunden 6ffentlich ausliegt:

montags - donnerstags 08.00 Uhr - 16.00 Uhr
freitags 08.00 Uhr — 13.00 Uhr.

Die Planunterlagen werden zudem in das Internet eingestellt und sind Uber das zentrale Internet-
portal des Landes NRW https://beteiligung.nrw.de/portal/dorsten/startseite

zuganglich. Diese Seite kann auch tber www.dorsten.de/planbeteiligung erreicht werden.
Offentliche Lesegeréte stehen in der Stadtbibliothek Dorsten und in der Biirger- und
Schulmediothek ,,BiBi am See" wihrend der Offnungszeiten zur Verfiigung.



http://dejure.org/gesetze/BauGB/3.html
https://beteiligung.nrw.de/portal/dorsten/startseite
http://www.dorsten.de/planbeteiligung
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Folgende umweltbezogene Informationen sind auBerdem verfligbar und kénnen im Raum A219
eingesehen werden:

Bebauungsplan Dorsten Nr. 265 ,Lembecker StraBBe / Klever StraB3e™

Neben der Entwurfsbegriindung Teil I Allgemeiner Teil und Teil II Umweltbericht sind
folgende umweltbezogene Informationen verfiigbar und kénnen in Zimmer 219 einge-
sehen werden.

Art der Urheber Thematischer Bezug
vorhandenen
Information
Fachgutachten A Geotechnischer Bericht Orientierende Baugrunderkun-
Borchert Ingenieure GmbH & Co | dung,
KG, Baugrundbeurteilung, orientie-
Essen rende Gefahrdungsabschatzung
zur generellen Bebaubarkeit
B Kartierung im Rahmen einer Ar- avifaunistische Untersuchung,
tenschutzpriifung (Flache 2) Amphibien-Untersuchung
Landschaftsdkologin E. Erpen-
beck,
Datteln
C Artenschutzrechtlicher Fachbei- Artenschutzprifung,
trag Artenschutzrechtliche Bewer-
Landschaftsdkologie u. Planung, | tung
Dipl. Okol. E. Erpenbeck, Datteln
D Bericht zur Kibitzkartierung Bericht zur Nachkartierung Kie-
LandschaftsOkologie u. Planung, | bitzvorkommen mit dem Ergeb-
Dipl. Okol. E. Erpenbeck, Datteln | nis, dass kein Vorkommen des
Kiebitzes nachgewiesen werden
konnte.
E Geotechnischer Bericht Bericht zur Niederschlagsversi-
GFG Gesellschaft fur Flachenre- ckerung
cycling und Geotechnik mbH
Borken
F Wasserhaushaltsbilanz lokaler Wasserhaushalt
ISW Ingenieur Sozietdt GmbH
Stellungnahmen | A Kreis Recklinghausen schitzenswerte Béden, Immis-
von Behoérden sionen Warmepumpen, Starkre-
und sonstigen genereignis, Entwasserung
Tragern offentli- | B Bezirksregierung Minster Bodenschutz, Flacheninan-
cher Belange spruchnahme, Entwasserungs-
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planung, Starkregen

Stellungnahmen | A Blrger_in Artenschutz, Begrlinung, Ver-
von Blrger_innen siegelung
B Birger_in Larm, Feinstaub, Verkehrsauf-

kommen, Artenschutz

C Birger_in Unzureichende Berticksichtigung
Umweltschutz, Gefahrdung Na-
turschutzgebiet, Artenschutz,
Verkehrsbelastung, Kompensa-
tion

D Birger_in Tierlebensraume

Larm, Verkehrsaufkommen,
Lebensqualitat, Bepflanzung,

E Blrger_in Artenschutz, CO2 Einsparung

F Birger_in Verdichtung, Versiegelung

Stellungnahmen zu diesem Entwurf kénnen wahrend der Auslegungsfrist bei der Stadt Dorsten,
Halterner StraBe 5, Planungs- und Umweltamt, wahrend der o.a. Servicezeiten, Zimmer 219 abge-
geben werden. Zusatzlich besteht die Mdglichkeit, eine Stellungnahme postalisch, per Fax Nr.:
02362 665761 oder auf elektronischem Weg per e-mail an planung-und-umwelt@dorsten.de zu
Ubermitteln.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen gemaB § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben kénnen.

Bekanntmachungsanordnung

Hiermit wird die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Dorsten Nr. 265 ,,Lembecker StralBe /
Klever StraBe" bekannt gemacht.

Gem. § 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen wird auf folgende
Rechtsfolgen hingewiesen:

Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften nach der Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen kann gegen Satzungen, sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und Flachen-
nutzungsplane nach Ablauf von sechs Monaten seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht
werden, es sei denn,


mailto:planung-und-umwelt@dorsten.de
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a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt, oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren wurde
nicht durchgeftihrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmungen oder der Flachennutzungsplan ist nicht
ordnungsgemal offentlich bekannt gemacht worden,

c) der Blrgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Gemeinde vorher gerligt und dabei die
verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Dorsten, 10.11.2026

Der Blrgermeister
LV.

Thorsten Huxel
Technischer Beigeordneter
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Stadt Dorsten
Bebauungsplan Dorsten Nr. 265 "Lembecker Stral3e / Klever Strale"
Ubersichtsplan 1
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Stadt Dorsten
Bebauungsplan Dorsten Nr. 265 "Lembecker StralRe / Klever Stral3e"
Ubersichtsplan 2

Landschaftsrechtliche AusgleichsmaRnahmen "Wulfen"
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Stadt Dorsten

Bebauungsplan Dorsten Nr. 265 "Lembecker Stralle / Klever Strale"

Ubersichtsplan 3

Landschaftsrechtliche AusgleichsmalRnahmen "Rhade" Entwurf
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Stadt Dorsten

Bebauungsplan Dorsten Nr. 265 "Lembecker StralRe / Klever Stralle"
Ubersichtsplan 4

Landschaftsrechtliche AusgleichsmaRnahmen "An der Kiesbahn"
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