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STADT GLADBECK

STAND: 31.12.1988 |
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Die Richtwerte beziehen sich auf erschlieBungsbeitragsfreie Grundstiicke.
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Die Rickifieisiia

- in der Fassung der Bek: machung vom 18. 8. i rVerb
s - dung mit§ 7 (1) der GutachterausschuBverordnung NW vom 12.12. 1980 ( GV.
’ . NW. S. 1088 ) durch den GutachterausschuB fiir Grundstiickswerte in der Stadt
Gladbeck ermittelt und am 2.3.1989 beschlossen worden.

Gladbeck, den

gez. Hadrich
Der Vorsitzende

Die Bekanntmachung gemaB § 143 b ( 4 ) des Bundesbaugesetzes vom 23. 6. 1960 |
in der Fassung der Bekanntmachung.vom 18.8.1976 ( BGBI | S. 2256 ) in Verbin- :
dung mit§ 7 (4 ) der GutachterausschuBverordnung NW vom 12.12. 1980 ( GV. i
NW. S.1088 ) istam 20.3.1989 in ortsiiblicher Form erfolgt. :

Gladbeck, den

gez. Hartmann
Der Geschaftsfiihrer

Diese Karte hat gemdB & 143 b ( 4 ) des Bundesbaugesetzes vom 23. 6. 1960 in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.8.1976 ( BGBI. | S. 2256 ) in Verbindung
mit§ 7 ( 4 ) der GutachterausschuBverordnung NW vom 12. 12. 1980 ( GV. NW.
S.1088) vom 3.4.1989 an fir die Dauer eines Monats &ffentlich ausgelegen.
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Gladbeck, den

gez. Hartmann
Der Geschaftsfiihrer

.

SCHULTEN-

N1 I\

.

1

DORF [°

X

Fom G DADBECKS. )

-
T

’ : '\
i o
R 3

: ¥

A

B

Y

-

T " .3

g .Dmckmanp of 3

i

B SN N AT R g Y
/RO AR

1EINBABEN

Verkleinerung 110000 von den Blattern der Deutschen Grundkarte (GrundriB) 1:5000

B B s
T g i -y
= M \ «
- Sy .

ANWENDUNGSVORSCHRIFT DER RICHTWERTE
Aligemeines

Der in der Richtwertkarte ausgewiesene Bodenrichtwert ist ein  aus Grundstickskaufpreisen
ermittelter durchschnittlicher Lagewert des Grund und Bodens fiir ein Gebiet mit im wesent-
lichen gleichen Nutzungs- und Wertverhaltnissen; er ist bezogen auf ein Grundstiick, dessen
Eigenschaften fiir dieses Gebiet typisch sind ( sog. Richtwertgrundstiick ).

Der Bodenrichtwert bezieht sich auf den Grund und Boden eines unbebauten, erschlieBungs-
beitragsfreien Grundstiicks.

In bebauten Gebieten ist der Bodenrichtwert mit dem Wert ermittelt, der sich ergeben wiirde,
wenn die Grundstiicke unbebaut, erschlossen und die ErschlieBungskosten abgegolten
wiren ( erschlieBungsbeitragsfrei ).

In Wohngebieten ist der KanalanschluBbeitrag nach dem Kommunalabgabengesetz im Richtwert
enthalten, in Gewerbe- und Industriegebieten fallt dieser ggfls. noch an.

Abweichungen des einzelnen Grundstiicks in den wertbestimmenden Eigenschaften, wie Art
und MaB der baulichen Nutzung, Bodenbeschaffenheit, ErschlieBungszustand und Grundstlicks-
gestaltung und, in Wohngebieten, insbesondere in der GroBe des Grundstiicks, bewirken Ab-
weichungen seines Verkehrswertes vom Richtwert.

Auswirkung der GrundstlicksgréBe auf den Bodenwert eines Baugrundstiickes

in Wohngebiéten ({ WR- und WA-Gebiete )
Ausschlaggebend fiir die Auswirkung ist dabei nicht grundsétzlich die zum Zeitpunkt der Be-
urteilung maBgebliche GrofBe des Baugrundstiicks. Es ist auch die Maglichkeit einer Teilung
des Grundstiicks, ggfis. auch die Teilung in Wohnungseigentum, zu priifen und die daraus
resultierende GroBe des Baugrundstiicks anzusetzen.

In ein- und zweigeschossig bebaubaren Wohngebieten beziehen sich die Bodenrichtwerte bei
freistehender bzw. groBerer Doppelhausbebauung auf Baugrundstiicke von ca. 450 - 950 gm
GroBe, bei Reihenhausbebauung bzw. kleinerer Doppelhausbebauung auf Baugrundstiicke von
ca. 200 - 450 gm GroBe. Letztere sind mit einem "R” gekennzeichnet und weisen ein um ca. 25"
hoheres Wertniveau auf. Bei Wohnungseigentumsgrundstiicken ( oder Grundstiicken, die sich
zum Wohnungseigentum eignen ) sind angemessene Zuschlage (ca. 10" bis 60" des Boden-
wertes je nach GroBe des Miteigentumsanteiles und Lage ) zu berticksichtigen.

Darstellung des Bodenrichtwertes in der Karte :

Beispiel:
R 230 - Bodenrichtwert in DM/gm bei Reihenhausgrundstiicken
Wl -35 Eigenschaften des Richtwertgrundstiicks

In der Karie berlicksichtigte Eigenschaften des Richtwertgrundstiicks :

(Ausweisung iiber die bauliche Nutzung des Grundstiicks nach der Baunutzungs-
verordnung ) ;

W = reines Wohngebiet G - gewerbliche Bauflache
allgemeines Wohngebiet MK Kerngsbiet
Ml = Mischgebiet

Romische Zahl = Anzahl der Vollgeschosse des Richtwertgrundstiicks

Arabische Zahl = Tiefe des Richtwertgrundstiicks in Meter
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Vermessungsamt Gladbeck
1988

HGFBUSQE‘DEF der Deutschen Grundkarte 1:5000 Landesvermessungsamt Nordrhein = Westfalen
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