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Der GutachterausschubB fiir Grundstiickswerte

in der Stadt Dorsten
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Bodenrichtwertkarte 1992/93
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[ Die Bodenrichtwerte sind gem. § 196(1) des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
' ‘f %, ‘ - 8. Dezember 1986 und gem. § 11 der ,Verordnung iiber die Gutachterausschisse fiir Grundstickswerte”
4 L P : | : i vom 7. Marz 1990 durch den GutachterausschuB fir Grundstiickswerte ermittelt und am 25. Februar 1993
b N\ \ i) e : i Y : | beschlossen worden.
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Dorsten, 26. Februar 1993
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Erlduterungen zur Bodenrichtwertkarte _
Die in der Bodenrichtwertkarte ausgewiesenen Bodenrichtwerte sind aus Grundsttickskaufpreisen ermittelte,
durchschnittliche Lagewerte des Grund und Bodens fiir Gebiete mit im wesentlichen gleichen Nutzungs- und
Wertverhaltnissen. Die Richtwerte beziehen sich auf Grundstiicke, deren Eigenschaften fiir das jeweilige
Gebiet typisch sind (sogenannte Richtwertgrundstiicke). Abweichungen des einzelnen Grundstiicks in den
wertbestimmenden Eigenschaften wie Art der Nutzung, Bodenbeschaffenheit, Altlasten, ErschlieBungszu-

stand, Grundstiicksgestaltung, Grundstiickstiefe und GrundstiicksgréBe bewirken Abweichungen seines Ver-
kehrswertes vom Richtwert. |

) \ | -4 . \ rafing 4 Rl ¥ f i
g . - B . \ - ';r . " ) ll ".‘_":.__ / o .. z, ) e |‘% \
"‘='_"'_" E ‘/‘ -" - > 8 - " "‘ ‘ I| 3 5, - b i 3 ’ : -
T E 3, ol o ) AP & : A T | ] Dic Bodenrichtwerte fir Wohnbaufldchen W, gemischtgenutzte Bauflédchen M und gewerbliche ‘Bauflachen G-
,/,‘3' YL L W W o ) ﬂ/ \ﬂ N, ; 5 v & - \ T beziehen sich in der Regel auf den Grund und Boden unbebauter und erschlieRungsbeitragspflichtiger Grund-
AR AN _w:{ A R N\ PV v % U N 3 i . S [N ‘E 8 | meghals Jedem Richtwert (W und M) ist eine fiir das jeweilige Richtwertgebiet ortsiibliche bauliche Ausnutzungsziffer |
. I = : A ¥ = . ;.’ £ s [Gﬁﬂfel&ﬂiﬁhe’nzaﬁl — GFZ) zugeordnet. Hohere bauliche Ausnutzungen einzelner Grundstiicke bewirken ,'
A N\ ™ bV e | - e @ % AL , W = N Zuschliige, niedrigere entsprechende Abschléige zum ausgewiesenen Richtwert. '
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TR Y L T AN P 0. ~ Y \ NS el AW A= ! S En Die Bodenrichtwerte fiir landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke L (Ackerland/Grinland) beziehen sich auf
A\ i N CA e W, i BE 8 i L 1T LT AR gebietstypische landwirtschaftliche Nutzflachen. Hierbei werden ortsiibliche Bodenverhéltnisse und Boden-
. 7 by Y N4 ; SN Seafromr rosd A W e e b | (Bl gite des jeweils betroffenen landwirtschaftlichen Raumes unterstelit. Ferner wird unterstellt, daB die Grundstiik-
[ o = 3 ' _ A L q ke in keinem raumlichen Zusammenhang zur Wohnbebauung (Ortsrandlage) und in keinem rdumlichen Zusam-
N ) A i » il S Ay S s , A 7/ C AR TR S menhang zur landwirtschaftlichen Hofstelle (Hofnéhe) liegen.
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Bottrop 5 § |\ Yl - : o A S e R B\ In den Bodenrichtwerten far forstwirtschaftiiche Grundstiicke F ist der Wertanteil ftr einen durchschnittlichen
s g \\ % F— A Y ; e i o B ia WAL VN ws i . Aufwuchs enthalten. '
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T > =2 i 8 Sy i i 1 fl,‘ iy 200 Bodenrichtwert in DM/m? (erschlieRungsbeitragspflichtia)
(et L3 (200) Bodenrichtwert in DM/m? {erschlieBungsbeitragsfrei)
gl _ W-05" baureifes Land in Wohngebieten mit ein- bzw. zweigeschossiger Bebauung und einer ortsiiblichen

) GeschoRfléchenzahl — GFZ 0,5 — (Grundstiickstiefe ca. 35 m)

M-1,0 baureifes Land in Mischgebieten mit dreigeschossiger Bebauung und einer ortsiiblichen GeschoR-
flachenzahl — GFZ 1,0 — (Grundstiickstiefe ca. 35 m)

s G Grundstiicke in Gewerbegebieten von ca. 3.000 m2 GrundstiicksgréRe, ohne Anteil fiir betriebs-
>~ notwendige Wohnung.

L landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke (Ackerland/Griinland) in der GroRenordnung von ca. 1 ha,
Dauergriintand liegt ca. 30 % unter dem Richtwert.

F forstwirtschaftliche Grundstiicke; Waldboden mit Aufwuchs.
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Kartengrundlage M 1:15 000, angefertigt durch Vermessungs- und Katasteramt Kreis Recklinghausen 1991.
] Vervielfiltigt mit Genehmigung der Vermessungs- und Katasterdmter Kreis Recklinghausen Nr. 1078/91, Kreis
Wesel Nr. 71/91, Krels Borken Nr. 66/91, Stadt Gelsenkirchen Nr. 318 (1) - (2)91 und Stadt Bottrop Nr. 26/91.
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