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Herausgegeben vom Gutachterausschuss fir Grundsttickswerte in den Stéadten

Dorsten, Gladbeck und Marl.

Kartengrundlage: Stadtplanwerk Ruhrgebiet, Copyright Regionalverband Ruhr,
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Der Gutachterausschuss fir
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Erlduterungen zur Bodenrichtwertkarte

Die in der Bodenrichtwertkarte ausgewiesenen Bodenrichtwerte sind aus Grundstiickskaufpreisen ermittelte,
durchschnittliche Lagewerte des Bodens fiir Gebiete mit im Wesentlichen gleichen Nutzungs- und Wertverhalt-
nissen. Die Richtwerte beziehen sich auf Grundstiicke, deren Eigenschaften fir das jeweilige Gebiet typisch sind
(sog. Richtwertgrundstiicke). Abweichungen des einzelnen Grundstiicks in den wertbestimmenden Eigen-
schaften wie z.B. Lage, Beschaffenheit, bauliche Ausnutzung und Grundstiickstiefe bewirken Abweichungen
seines Verkehrswertes vom Richtwert. Grundsétzlich wird altlastenfreier Zustand und normale Baugrundbeschaf-
fenheit unterstelit.

Die Bodenrichtwerte fiir Wohnbaufldchen (W), gemischte Baufldchen (M bzw. MK oder MI) sowie fiir gewerbli-
che Baufléchen (G bzw. GE oder Gl) beziehen sich auf baureife unbebaute Grundstiicke und sind beitragsfrei
beziiglich der Beitrdge/Abgaben nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und dem Kommunalabgabengesetz (KAG).
Auskiinfte, ob und in welcher Héhe Beitrége/Abgaben fiir ein Grundstiick tats&chlich gezahlt wurden oder noch
zu zahlen sind, kdnnen bei der Stadtverwaltung erfragt werden.

Die Bodenrichtwerte fiir landwirtschaftlich genutzte Grundsticke L (Ackerland/Griinland) beziehen sich auf
gebietstypische landwirtschaftliche Nutzflachen in freier Feldlage. Es werden ortsiibliche Bodenverhéltnisse und
Bodengiite des jeweils betroffenen landwirtschaftlichen Raumes unterstellt. Ferner wird unterstellt, dass die
Grundstiicke in keinem rdumlichen Zusammenhang zur Wohnbebauung (Orisrandlage) und in keinem réaum-
lichen Zusammenhang zu landwirtschaftlichen Hoefstellen (Hofnéhe) liegen.

In den Bedenrichtwerten fiir forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicke F ist der Wertanteil fiir einen durchschnittii-
chen Aufwuchs enthalten.

Legende zur Bodenrichtwertkarte

Beispiel: 230 W Bodenrichiwert in Euro/m? und Art der baulichen Nutzung
0815 Nr. des Bodenrichtwerts im Bodenrichtwertverzeichnis

230 Bodenrichtwert in Euro/m? fiir beitragsfreie Grundstiicke

w Wohngebiete mit ein- oder zweigeschossiger Bebauung, einer
ortsiiblichen baulichen Ausnutzung und einer Grundstickstiefe von 35 m

M/MK/MI Mischgebiete bzw. Kerngebiete mit in der Regel dreigeschossiger Bebauung,
einer ortstblichen baulichen Ausnutzung und einer Grundstiickstiefe von 35 m

W 30, Ml I-1140 siehe Erlauterung der jeweiligen Nutzungsart, jedoch mit ggf. abweichender
Grundstiickstiefe oder Geschossigkeit

GIGE/GI Gewerbliche Baufiachen (Gewerbe- bzw. Industriegebiete) mit gebietstypischen
GrundstiicksgréRen ohne den Anteil fir betriebsnotwendiges Wohnen

L landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke (Ackerland/Griinland) in der GréRenordnung
tiber 1 ha; Dauergriinland ca. 30 % unter dem Richtwert

F forstwirtschaftlich genutzte Grundstucke; Waldboden mit Aufwuchs

Gesetzliche Grundlagen

Die Bedenrichtwerte sind nach § 196 (1) des Baugesetz- Der Hinweis auf die Verdffentlichung der Bodenrichtwerte
buches in der Fassung der Bekanntmachung vom gemaR § 11 (5) der Gutachterausschussverordnung NRW in
23.09.2004 in Verbindung mit § 11 der Gutachteraus- Verbindung mit § 196 (3) des Baugesetzbuches erfolgte im
schussverordnung NRW vom 23.03.2004 durch den Gut- Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadtverwaltung. Die
achterausschuss fir Grundstickswerte in den Stadten Bodenrichtwerte werden auch in digitaler Form im Boden-
Dorsten, Gladbeck und Marl zum 01.01.2010 ermittelt und richtwertinformationssystem BORISplus.NRW verdffentlicht
am 11.02.2010 beschlossen worden. (www.boris.nrw.de/borisplus).

Auskunft Gber die Bodenrichtwerte kann man wahrend der
Servicezeiten (Mo-Do 08.00-16.00 Uhr, Fr 08.00-13.00 Uhr)
in der Geschaftsstelle des Gutachierausschusses, Bis-
marckstrae 5, 46284 Dorsten, erhalten.

Vorsitzender

gez. Wrobel Geschaftsfihrer
gez. Brandtner



