Geschdftsstelle des ' Marl, 11.02.1987
Gutachterausschusses
in der Stadt 1 a r 1 Stein, 656

Bodenrichtwertsitzung

des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte in dar Stadt tar]
(Bodenrichtwerte 1967 . Hertermittlungsstichtag: 31.12,1986)

Zur Auswvertung fiir die Bodenrichtwerte 1987 waren 6° Yerkaufsfdille
brauchbar. Davon

19 Verkaufsfalle Privat an Privat = 27 s Favelln
49 Verkaufsfalle an denen Bautrdager = 12,1 w, L,
beteiligt waren
58 Verkaufsfalle 100,0 v, H.

Nicht mit in die Auswertung wurden Verkaufsfille heranagezogen, von

- Zwangsversteigerungsmaﬁnahmen

- Verkdufe, die offensichtlich als“Ausreifer’ anzusehen waren

- Verkdufe an herechtigtan Personenkreis (Pergbau)

- VYerkdufe von MHiils AG, die grundsdtzlich 10 veille unter R2ichtwert
verkauft haben mit der Begriindung, daR ein Hiederkaufsrecht zum
derzeitigen Kaufpreis vertraglich vereinbart ist.

Aus diesen 63 VYerkaufsfillen ergibt sich fiir das gesante Stadtgebiet
fiir 1936

- ein durchschnittlicher Kaufpreis von

- ohne Bautriger 201,- DM/me -/« 6,9 v.H. bei 216 ,- DM/m2z fiir 19835

il

- nit Dautrdger 198,- Di/nme L% TG Syl b 220 ,- Di/mz fiir 1785
und ein durchschnittlicher Richtwert von _
- ohne Bautridger 194 ,- 9/m2 = _ /. 17,4 v.ll. bei 235,- DM/mz fiir 1995

- nit Rautrdger 194 .~ Dfpen = . /; 217 .9, bei 235,- N1/m2 fiir 1985,

Es ergibt sich somit fiir das Jahr 1985 eine Steigerung vom Richtwert bei
den Verkaufsfdllen



ohne Bautridger von 3,6 v.H.
mit Bautrdger von 7,6 v.H..

Diese'Entwicklung ist in der Anlage 1 dargestellt.
Die Verkiufe liegen verteilt iber das gesanmte Stadtgebiet von tarl,

Hegeanteile, Garagenf]échen, Stellplatzflichen Usw. zum Bauland q3-
horend, sind iberwiegend zum Baulandpreis verkauft worden.

Der F]échenumsatz an reinen Bauland betrug im Jahre 1986 60.524 me=,

Erbbaurechte

Bei neu begriindeten Erbbaurechten liegt der durchschnittliche Erbbau-
zins bei 3,82 DM/me, das sind 1,87 v.l, Bodenwertverzinsung.

Im Jdahr 1985 betrug der durchschnittliche Erbbauzins 3,44 D/mz und
1,52 v.H, Bodenwertverzinsung.

Bei bestehenden Erbbaurechten ergibt sich folgendes 3ild:

Erbbaurechtsvertrﬁge, die ab 1976 laufen = 3,08 DIM/nme

= 1.5 w.H., Bodenwertverzinsung

Erbbaurechtsvertrﬁge, die vor 1976 geqriindet vorden sind
= 1,82 NM/nme = 0,38 v.i. Bodenwertverzinsung

Das durchschnittliche Erbbaurechtsgrundstﬁck ist 1986 422 ne arof},
gegeniiber 1985 = 360 pe,

3ei den hestehenden Erbhaurechten ist das Erbbaurechtsgrpndstﬁck fiir
Vertrage '

ab 1976 310 ne
bis 1978 771 m? groR.

Bliir Gewerbegrundstiicke werden im Durchschnitt 1,15 DM/m? qgezahlt.

Inter Zugrunde]egung eines Grundstﬁckspreises von 35,- DM/ erqibt
lies eine Bodenwertverzinsung von. 3429 yLll.s

\uswertung aller Kaufvertrige

aufvertrige insgesant 1986 = 750 s= o 7,8 v.i
1985 = 313 g s/, IS ELEN P
1984 = 821 2 wde 13,5 v
198 = 1009 . = 9,5 v.Hi
1982 = 1 15 -

on den Raufvertriagen entfielen auf



unbebaute Grundstiicke (einschl. Stadt, llils AG, Bautrdager usw,)

1986 = 131 =o +. 23,6 v,
1935 = 106 B+ 41 .3 vl
1984 = 15

bebaute Grundstiicke

1986 = 283 = &3/ 0.0°vih,
1985 = 282 = 4+ 1PLA won.
1984 = 2851

Yohnungseigentun

1986 = 117 = - 36,4 v.H.
1985 = 184 = - 18,6 v.i,
1984 = 2256

land- und forstwirtschaft]iche Grundstiicke

1986 = 24 = + 100 v.H,
\ 1965 = 12 = - 25 vall,

1934

Sonsties (Erhhaurechtsbeste]1ungen, Bbertragunqgen,
ungeeignet usw.) '

1985 = 195 = - 14,85 y. 1.
1985 = 229 = = O 0I5 il
1984 =1 253
Ungesetzt in DM insgesamt wurde: !
1986 1385 1984
Vie o DM n Vel o B
unbebaute - ¥ I R s
Grundstiicke - 5.1 15.345.359,~ 825 15.347.445,— 8957152 Yy
behaute + . 1.8 62.402.798,— = 10,9 61.281.760,— 53.805.500
wirundstiicke
land-u.forst- + 903,7|  9.586.174,- | - 531 955,038 , - 2.038.930
wirtschaftliche
Grundstiicke
Surme 11,11 87.334.331,- | - 1,5] 73.584,243.- 70.800.7 0
Hohnungs- R et
eigentum - 44,1 17.315.858,- - 6,4 30.991,159,- ISR Aialy
Gesamtumsatz - 45 104.650.189,-J - 3 109.575.46§le 112. 913 927




Im iibrigen ergeben sich noch

Bereich

1986

1985

folgende durchschnittliche Werte:

Vieils 1984 1982
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groffe in ne
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breite in n
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Die Anlage 2

erintthielt

Die Anlage 3 zeigt die
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Die Anlage 4 zeigt die Entwicklung bei dohnungseigentum von ''ohn-

fldache und DM/m?2, errechnet aus den Gesamtkaufpreis. Die Anlage 5
zeigt die Entwicklung des m? Preises fiir Tandwirtschaftliche Flachen.
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