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1. Allgemeines

Mit diesem Marktbericht, der jahrlich fortgeschrieben wird, hat der
GutachterausschuB filir Grundstiickswerte in der Stadt Marl eine
Ubersicht iber den Marler Grundstiicksmarkt erarbeitet.

Der GutachterausschuB3 flir Grundstiickswerte in der Stadt Marl be-
steht seit 1982.

Er ist ein selbstdndiges, unabhingiges Gremium ehrenamtlicher Gut-
achter mit besonderen Kenntnissen in der Bewertung von Grundstiicken
aller Art sowie von Rechten an Grundstiicken.

Die Bestellung der ehrenamtlichen Gutachter erfolgt nach Anhdérung
der Gebietskdrperschaft durch den Regierungsprédsidenten.

Die Aufgaben des Gutachterausschusses umfassen im wesentlichen:

— Erstattung von Gutachten uUber den Verkehrswert von bebauten und
unbebauten sowie von Rechten an Grundstiicken;

— Erstattung von Gutachten nach dem Bundeskleingartengesetz;

= Erstattung von Gutachten nach dem Landesenteignungs- und Entsché-
digungsgesetz;

- die Fihrung einer Kaufpreissammlung;

— die Auswertung der Kaufpreissammlung und die Ermittlung sonstiger
fir die Wertermittlung erforderlicher Daten;

~ Ermittlung der Bodenrichtwerte.

Rechtsgrundlage fiir die Arbeit des Gutachterausschusses bilden ins-

besondere das Baugesetzbuch vom 08. Dezember 1986, die Wertermitt-—

lungsverordnung vom 06. Dezember 1988 und die Gutachter-

- ausschuBverordnung vom 07. MaArz 1990.

Fur seine Arbeit bedient sich der GutachterausschuB einer Ge-
schaftsstelle. Diese ist dem Amt fir Wohnungsbau und Grund-
sticksangelegenheiten angegliedert und befindet sich im Bauamt der
Stadt Marl, Liegnitzer StraBe 5, 5. Etage, Zimmer 53 und 54.

Diese Ubersicht tber den Grundstiicksmarkt im Stadtgebiet Marl soll
einen Uberblick iiber Umsatz und Preisentwicklung im Stadtgebiet von
Marl vermitteln sowie zu einer gréBeren Transparenz des
Grundsticksmarktes beitragen.

Marl, 31.03.1995

=

Siwek
Vorsitzender
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Mitglieder des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte in der Stadt

Marl (stamnd: 30. Mdrz 1995):

Vorsitzender:

stellv. Vorsitzende und
ehrenamtliche Gutachter:

ehrenamtliche Gutachter:

ehrenamtliche Gutachter
des ortlich zustédndigen
Finanzamtes:

Mitarbeiter der Geschifts-
stelle:

Karl-Heinz Siwek,

Walter Gantenberg,
Dietmar Nandelstadt,

Bernd Janssen,

Klaus Jeromin,
Eberhard Just,

Klaus Martin,

Hans-Josef Overbeck,

Wilhelm Schulz,

Werner Reick,

Werner Beuting,

Maria-Margarita
Hornung,

Volker Drees
Thomas Raub
Udo Stein

Dipl.-Ing.

Architekt
Obervermessungsrat
6ffentlich bestell-
ter Vermessungs-
ingenieur
Architekt
Architekt

Dipl.-Wirtschafts-
ingenieur

Landwirtschafts-
meister

Bankkaufmann
Architekt

Steueramtmann

Steueramtsréitin
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2. Anzahl der eingegangenen Kaufvertrige

Flir den Grundstiicksmarkt im Stadtgebiet von Marl ergeben sich
folgende Daten:

Kaufvertrédge insgesamt: Jahr Anzahl Entwicklung zum Vorjahr

1984 = 993 £ --15,6 v. H.
1993 = 1176 = + 42,4 v. H.
1992 = 826 = 4+ 1,3 v. H.
1991 = 815 = + 5,7 v. H.
1990 = 771 = - 4,3 v. H.
1989 = 806 = - 6,9 v. H.
1988 = 866 = + 17,8 v. H.
1987 = 735 = = 2,0y, H.
1986 = 750 = - 7,8 v. H.
1985 = 813 = - 1,0 v. H.
1984 = 821 = - 18,6 v. H.
1983 = 1009 = = 9.5 v. H.
1982 = 1115
Von diesen Kaufvertrigen
entfielen auf
- unbebaute Grundstiicke 1994 1993 Entwicklung zum Vorjahr
I- u. II.-geschossige
Bebauung 83 97 = - 14,4 v. H.
GeschoBwohnungsbau 18 9 = + 100,0 v. H.
Gewerbegrundstiicke 8 14 = = 42.9 ¥, H.
neu begrindete Erbbaurechte 8 6 = + 33;3 v. H.
landwirtschaftliche
Grundstilicke 21 14 = + 50,0 v. H.
forstwirtschaftliche
Grundsticke 5 5 = + 0,0 v. H.
Insgesamt 143 145 = = 1,4 v. H.
- bebaute Grundstiicke
1 u. 2-Familienhduser 160 200 = - 20,0 wv. H.
Mehrfamilienhduser 16 21 = - 23,8 v. H.
Wohn—- u. Gesché&ftshduser 24 1'5 = + 60,0 wv. H.
Gewerbegrundstiicke 10 10 = + 0,0 v. H.

Insgesamt 210 246 = - 14,63 v. H.



— Wohnungseigentum

Erstverkidufe

Zwelitverkiufe

Umwandlung
Teileigentum

Insgesamt

Sonstige (z. B. Erb-

baurechtsubertragungen,
ungeeignete usw.)

Insgesamt
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Anzahl der johrlich eingegangenen Kaufvertrage

Anzahl der
Kaufvertrage

115

1009

1000—

500—

821

| 1982 | 1983 |

813

1984 | 1985 |

1994 1993 Entwicklung zum Vorjahr
178 198 = - 10,1 v. H.
138 255 = - 45,9 v. H.
16 20 = = 20,0 v. H.
81 5 = +- 1520,0 v. H.
413 478 = = 13,6 wv. H.
227 307 = = 26,1 v. H.
178
whbeb 16
12,3vH
betuut 993
06 unbeb 143
866 W4vH
806 815 826 20,9vH et
750 1 771 [unved 107 unben 129 Eadd
EEL uPRERUtl hentoz] 130VH. | s.6um | weste | L
138 171vHE 13.2¢H . o T o 200vH
hebout | 184 266
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264 1 2524w 32.2vH | 40,7V H
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7 sonsliges | sonstiges 2 p
sqnstiges 310 288 RavH b sonstiges,
254 . : 261vH | 227
BSvH [ eozvn | IS3vH | SeEs 29vH
1986 _‘_ 1987 ‘J_ 1988 _J_ 1989 | 1990 | 1991 | 1992 L1993 | 1994 |
WE/TE = Wohnungsergentum / Jahr

Teiteigentum

(18)
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3. Gliederung der Preisumsitze bei Grundstiicksverkiufen

— unbebaute Grundstiicke 1994 1993 Entwicklung
Mio. DM Mio. DM zum Vorjahr
v. H.

Ein- u. Zweifamilien—

hausgrundstiicke 11,33 12,90 = - 12,2
GeschoBwohnungsbau 8,90 4,84 = + 83,9
Gewerbegrundstilicke 3,22 2,87 = + 12,2
landwirtschaftliche

Grundstilicke 1,00 0,70 = + 42,9
forstwirtschaftliche

Grundsticke 0,10 0,05 = + 100,0
Sonstiges 3,04 =

Insgesamt 27,59 21,36 = + 29,2

- bebaute Grundstiicke

1- u. 2-Familien-

hduser 52,08 62,72 = - 17,0

Mehrfamilienhduser 1,55 16,96 = = 55,5

Wohn- und Geschéfts-

hduser 13,09 12,34 = + 6,1

Gewerbegrundstiicke 8,11 11,57 = - 29,9

Sonstiges 8,38 =

Insgesamt 89,21 103,64 = = 13,9
- Wohnungs- u. Teil-

eigentum

Erstverkéaufe 49,73 52,09 = - 4,5

Zweitverkiufe 26,01 43,11 = = .39 .7

Umwandlung 2,32 3,08 = - 24,7

Teileigentum 4,18 0,46 = + 808,7

Insgesamt 82,24 98,74 = — 41167

- Gesamtumsatz 199,04 223,74 = = 11,0
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4. Preisentwicklung unbebauter Grundstiicke

4.1 I- und II-geschossige Bebauung

Aus 41 geeigneten Verkaufsfdllen ergibt sich fir das gesamte
Stadtgebiet von Marl fir 1994 ein durchschnittlicher Kauf-
preis von

282,- DM/gm gegeniiber 1993 = 247,- DM/gm

und ein durchschnittlicher Richtwert von

241,- DM/gm gegeniiber 1993 = 225,- DM/gm

Es ergibt sich somit fir das Jahr 1994 eine prozentuale

Steigerung vom durchschnittlichen Richtwert zum durch-
schnittlichen Kaufpreis von + 17,0 v. H.

Wegeanteile, Garagenfldchen, Stellplatzflichen die zum Bau-
land gehéren, sind zu Baulandpreisen verkauft worden.

Versorgungstrager haben sich bei ihren Grundstiicksgeschéiften
an den Richtwerten orientiert.

DM/m*A  Unterschied Richtwert/ Kaufpreis

280 282
+17,0 v.H
260
24L7 ‘
. 241
’ 225
220 | \ ‘
durchschnittl. durchs__c'hnittl. _ durchschnittl.|durchschnittl.
Richtwert Kaufpreis i Richtwert Kaufpreis
1993 1994

Jahr
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Entwicklung der durchschnittlichen Kaufpreise in DM/qm
fir I- und II-geschossige Bebauung

Jahr DM/gm Entwicklung zum Vorjahr
v. H.

1994 = 282 = + 14,2

1983 = 247 = + 7,4

1992 = 230 = +1 6.0

1991 = 217 = + 10,2

1990 = 197 = =0 o3 ud

1989 = 204 = + 2,0

1988 = 200 = =g el 25

1987 = 203 = + 1,0

1986 = 201 = = 6,9

1985 . .= . .216 = S99

1984 = 238 = + 053

1983 = 226
2ao<E DM /m?

282
260}
Entwicklung der Baulandpreise fir I+1 gesch. Bauweise
260+ ' 2.
238
2201 226 220
216 27
200 + 201 203 200 204 =
1983 | 1984 | 1985 | 1986 | 1987 | 1988 | 1989 | 1990 | 1891 | 192 | 1993 | 1994

Y

Jahr

Bodenpreisindex - Bauland I- und II-geschossige Bebauung -
1988 = 100

Jahr Bodenpreisindex
1994 141,0
1993 123.5
1992 115,0
1991 108,5
1990 98,5
1989 102
1988 100
1987 102
1986 100
1985 108
1984 119

1983 113



























