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Der GutachterausschuB flr Grundstuckswerte
in @er Stadt Dorsten

Bodenrichtwert

érmittelt zum 31.12.1983
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Die Bodenrichtwerte sind gem. & 143 b (1) des Bundesbauge-
setzes in der Fassung vom 18. August 1976 und gem. § 7
der “Verordnung iiber die Gutachterausschisse fir Grund-
stiickswerte’ vom 12. Dezember 1980 durch den Gutachter-
ausschul fir Grundstiickswerte ermittelt und am heutigen

|

Die Bekanntmachung gem. § 143 b (4) des Bundesbauge-
setzes in der Fassung vom 18. August 1976 und gem. & 7
(4) der “Verordnuny iiber die Gutachterausschiisse fiir Grund-
stiickswerte” vom 12. Dezember 1980 ist am

ortsiblich Igt.

Diese Karte hat gem. § 143 b (4) des Bundespaugesetzes
in der Fassung vom 18. August 1976 und gem. § 7 (4)
der “Verordnung iiber die Gutachterausschisse fur Grund-
stiickswerte”” vom 12. Dezember 1980 in der| Zeit vom

offentlich ausgelegen.

Tage beschlossen worden.
I|
Dorsten, Dorsten, Dorsten,
(L.S) (Ls) (L.S)
! Geschaftsstelle des Gutachterausschusses Geschaftsstelle des Gutachterjusschusses
(Rajahn) | {Brandtner) (Brandtner)
Vorsitzender !
| 7
Erlduterungen zur Bodenrichtwertkarte )
Die in der Bodenrichtwertkarte ausgewiesenen Bodenrichtwerte sind aus Grundstiickskaufpreisen er- 200 Bodenrichtwert in DM/m? (erschlieBungsbeitragspflichtig)
mittelte, durchschnittliche Lagewerte des Grund und Bodens fir Gebiete mit im wesentlichen gleichen : 3 v
Nutzungs- und Wertverhaltnissen. Die Richtwerte beziehen sich auf Grundstiicke, deren Eigenschaften W-05 Eigenschaften des Richtwertgrundstiicks
fiir das jeweilige Gebiet typisch sind (sogenannte Richtwertgrundsticke).
2 " 2 - : .
Die Bodenrichtwerte beziehen sich in der Regel auf den Grund und Boden unbebauter und erschlieBungs: (200) Bodenrichtwert in DM/m* (erschlieBungsbeitragsfrei)
beitragspflichtiger Grundstiicke. Lediglich die Richtwerte im Stadtteil Barkenberg sind erschlieRungs- W-05 Eigenschaften des Richtwertgrundstiicks
beitragsfrei. :
i
Jedem Richtwert ist eine fir das jeweilige Richtwertgebiet ortsiibliche bauliche Ausnutzungsziffer {Ge- Eigenschatten dar R} ertgrundstiicke — Beispiele

schoRflichenzahl — GFZ) zugeordnet. Héhere bauliche Ausnutzungen einzelner Grundstiicke bewirken

rechnungstabellen dienen. Diese Tabellen sind aus der Anlage 23 WertR (Werlermittlungsrichtlinien) W-05 baureifes Land in Wohngebieten mit 1 bzw. 2-geschossiger Bebauung und

Zuschldge, niedrigere entsprechende Abschlage. Als Anhalt hierzu kénnen die f:;chts angegebenen Um-

abgeleitet. | einer tatsdchlich realisierbaren GeschoRflachenzahl — GFZ 0,5 — (Grundstiickstiefe ca. 35 m)
|

Abweichungen des einzelnen Grundstiicks in den wertbestimmenden Eigenschaftep wie Art der baulichen M=1,0 baureifes Land in Mischgebieten mit 3-geschossiger Bebauung [ind

Nutzung, Bodenbeschaffenheit, ErschlieBungszustand, Grundstiicksgestaltung und Grundstiickstiefe, be- einer tatsachlich realisierbaren GeschoRflachenzahl — GFZ 1,0 — (Grundstiickstiefe ca. 35 m)

wirken Abweichungen seines Verkehrswertes vom Richtwert.

' G Grundstiicke in Gewerbegebieten von ca. 3 000 m? Grundstiicksgréte
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0,3 =100% 0,4 =100%
0,15= 0,20= 77
0,20= 0,25= 83
0,25= 0,30= 90
0,35=1 0,35= 96
0,40=1 0,45 = 105
0,50 = 109
| 0,55=115
0,60= 120
0,65=123

L]

05 =100%

0,30= 81
035= 86"
0,40= €1
0,45= 06
0,65=104
0,60= 108
0,66=112
0,70=116
0,75=120
0,80=124
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06 =100%
0,40= 84
0,45= 88
050= 92
0,55= 97
0,65=103
0,70 =107
0,75=111
080=115
0,85=117
0,80=121

‘Umrechnungstabellen kénnen als Anhalt fiir abweichende GeschoRflichenzahlen dienen

0,8 =100%

060= 88
065= 90
0,70= 94
0,75= 97
0,85=103
0,90 =106
095=109
1,00=112

Hinweis:| Eine Umrechnung sollte nur innerhalb der jeweiligen Grundstiickskategorie erfolgen.

10 =100 %

0,80= 90
0.85= 92
0,90= 95
0,95= 98
1,05=103
1,10=105
1,16=107
1,20=110

Bz DORD

Bodenrichtwerte 198.3. / 8.4

Wertermittlungsstichtag 31. 12. 1985
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ermittelt zum 31.12.1983

Die Bodenrichtwerte sind gem. & 143 b (1) des Bundesbauge- Die Bekanntmachung gem. § 143 b (4) des Bundesbauge- Diese Karte hat gem. § 143 b (4) es Bundesbaugesetzes
setzes in der Fassung vom 18. August 1976 und gem. § 7 -getzes in der Fassung vom 18. August 1976 und gem. § 7 in der Fassung vom 1B. August 1976 unti gem: § 7 (4)
der “Verordnung iiber die Gutachterausschiisse fir Grund- (4) der *"Verordnuny iiber die Gutachterausschiisse fir Grund- der “Verordnung iiber die Gutacht l':_‘.usgchussg fiir .Gm"d'
stiickswerte” vom 12. Dezember 1980 durch den Gutachter- stiickswerte” vom 12. Dezember 1980 ist am stiickswerte” vom 12. Dezember {980 in der Zeit vom
ausschuB fiir Grundstiickswerte ermittelt und am heutigen ‘ortsiblich erfolgt. offentlich ausgel_eg&n.
Tage beschlossen worden. |
i !
Dorsten, Dorsten, Dorstetfg
; 1
(L.S) ' (L.S.) (=5
y Geschaftsstelle des Gutachterausschusses Geschaftsstelle des Gutachterausschusses
(Rojahn) '] (Brandtner) {Brandtner)
Vorsitzender ¢
|
i |
; ﬂ
Erlduterungen zur Bodenrichtwertkarte |
Die in der Bodenrichtwertkarte ausgewiesenen Bodenrichiwerte sind aus Grundstuckskaufpreisen er- 200 Bodenrichtwert in DM/m? (erschlieBungsbeitragspflichtig)
mittelte, durchschnittliche Lagewerte des Grund und Bodens fiir Gebiete mit im wesentlichen gleichen W-05 Elipbnachalton des Rishiwertgrundisiicks J

Nutzungs- und Wertverhéltnissen. Die Richtwerte beziehen sich auf Grundstiicke, deren Eigenschaften

fiir das jeweilige Gebiet typisch sind (sogenannte Richtwertgrundstiicke).

Die Bodenrichtwerte beziehen sich in der Regel auf den Grund und Boden unbebauter und erschlieBungs-
beitragspflichtiger Grundstiicke. Lediglich die Richtwerte im Stadtteil Barkenberg sind erschliefungs- W-0,5 Eigenschaften des Richtwertgrundstiicks

beitragsfrei.

Jedem Richtwert ist eine fiir das jeweilige Richtwertgebiet ortsubliche bauliche Ausnutzungsziffer (Ge-
schoRflichenzahl — GFZ) zugeordnet. Hohere bauliche Ausnutzungen einzelner Grundstiicke bewirken
Zuschlige, niedrigere entsprechende Abschlige. Als Anhalt hierzu konnen die rechts angegebenen Um- ) ) _
rechnungstabellen dienen. Diese Tabellen sind aus der Anlage 23 WertR (Wertermittlungsrichtlinien) W-0,5 baureifes Land in Wohnyebieten mit 1 bzw. 2-ge

abgeleitet.

Abweichungen des einzelnen Grundstiicks in den wertbestimmenden Eigenschaften wie Art der baulichen M-1,0 baureifes Land in Mischgebieten mit 3-geschossi
Nutzung, Bodenbeschaffenheit, ErschlieBungszustand, Grundsticksyestaltung und Grundstickstiefe, be-

wirken Abweichungen seines Verkehrswertes vom Richtwert.

(200} Bodenrichtwert in DM/m? (erschlieBungsbeitrags

Eigenschaften der Richtwertgrundstiicke — Beispiele

-'!; hossiger Bebauung und
einer tatsdchlich realisierbaren GeschoRflichenzahl — GFZ 0,5 — (Grundstiickstiefe ca. 35 m)

er Bebauung und
einer tatsdchlich realisierbaren GeschoRflachenzahl — GFZ 1,0 — (Grundstiickstiefe ca. 35 m)

G Grundstiicke in Gewerbegebieten von ca. 3 000 m? GrundstiicksgriBe
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Folgende Umnrechnungstabellen kénnen als Anhalt fiir abweichende GeschoRflachenzahlen dienen

0.3 =100%

0,15= 79
0,20= B6
0.26= 93
0,35= 106
0.40=112

04 =100%

0,20= 77
0.25= 83
0,30= 90
0,36= 96
0,45= 105
0,50 = 109
0,55=115
0,60=120
065=123

05 =100%

0,30= 81
0,35= 86
0,40= 91
0,45= 06
0,55= 104
0,60 =108
0,65 =112
0,70=116
0,75=120
0,80 = 124

06 =100%

0,40= 84
045= 88
0,50= 92
0,55= 97
0,65=103
0,70=107
0,75=111
0,80=115
085=117
0,90 =121

08 =100% 1,0 =100%

0,60 =
0,65 =
0,70 =
0,75 =
0,85 =
0,90 =
0,95 =
1,00 =

88 0,80= 90
90 0,85= 92
94 0,90= 95
97 095= 98
103 1,05=103
106 1,10= 105
109 1,16= 107
112 1,20=110

Hinweis: Eine Umrechnung sollte nur innerhalb der jeweiligen Grundstiickskategorie erfolgen.
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