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Stadt Gladbeck
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STADT GLADBECK
STAND: 31.12.1987

Die Richtwerte beziehen sich auf erschlieBungsbeitragsfreie Grundstiicke.
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In Wohngebieten ist der KanalanschluBbeitrag nach dem Kommunalabgabengesetz im Richtwert
enthalten, in Gewerbe- und Industriegebieten fallt dieser ggfls. noch an.

Abweichungen des einzelnen Grundstiicks in den wertbestimmenden Eigenschaften, wie Art
und MaB der baulichen Nutzung, Bodenbeschaffenheit, ErschlieBungszustand und Grundstiicks-
gestaltung und, in Wohngebieten, insbesondere in der GréBe des Grundstiicks, bewirken Ab-
weichungen seines Verkehrswertes vom Richtwert.

Auswirkung der Grundstﬁcks'grﬁﬁe auf den Bodenwert eines Baugrundstiickes
in Wohngebieten ( WR- und WA-Gebiete )

Ausschlaggebe:nd fiir die Auswirkung ist dabei nicht grundsatzlich die zum Zeitpunkt der Be-
urteilung maBgebliche GréBe des Baugrundstiicks. Es ist auch die Méglichkeit einer Teilung
des Grundstiicks, ggfls. auch die Teilung in Wohnungseigentum, zu priifen und die daraus
resultierende GroBe des Baugrundstiicks anzusetzen.

In ein- und zweigeschossig bebaubaren Wohngebieten bezieht sich der Bodenrichtwert auf
ein Baugrundstiick von rd. 650 gm GroBe.

Bei kleineren Grundstiicken ( z. B. Reihenhausgrundstiicke ) sind entsprechende angemessene
Zuschlage ( bis ca. 50% des erschlieBungsbeitragspflichtigen Bodenwertes ) erforderlich. Bei
Wohnungseigentumsgrundstticken ( oder Grundstiicke, die sich zum Wohnungseigentum eig-
nen) sind angemessene Zuschlige (ca. 20% bis 70% des erschlieBungsbeitragspflichtigen Bo-
denwertes ) zu berlicksichtigen.

Reine Bungalowgrundstiicke in offener Bauweise konnen einen vom Richtwert abweichenden 1
Wert haben.

Darstellung des Bodenrichtwertes in der Karte :

Beispiel:

Bodenrichtwért in DM/gm

Eigenschaften des Richtwertgrundstiicks
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In der Karte beriicksichtigte Eigenschaften des Richtwertgrundstiicks :

( Ausweisung tiber die bauliche Nutzung des Grundstiicks nach der Baunutzungs-
verordnung )

WR = reines Wohngebiet WA = allgemeines Wohngebiet
MI = Mischgebiet MK = Kerngebiet
G = gewerbliche Bauflache

Roémische Zahl -Anzahl der Vollgeschosse des Richtwertgrundstiicks

Tiefe des Richtwertgrundstiicks in Meter
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