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1. Vorbemerkungen

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswer_t_e in der Stadt Dorsten verdffentlicht mit dem
vorliegenden Grundstiicksmarktbericht eine Ubersicht iiber die Preisentwicklung und das
Geschehen auf dem Dorstener Immobilienmarkt im Jahr 2000.

Der Bericht wendet sich an alle Stellen der freien Wirtschaft und der 6ffentlichen Verwaltung,
die auf Kenntnisse der allgemeinen Grundstiicksmarktentwicklung angewiesen sind, sowie an
alle interessierten Privatpersonen. Er ist als allgemeine Marktorientierung gedacht und soll

entsprechend dem Willen des Gesetzgebers den 6rtlichen Immobilienmarkt transparent
machen.

Die Lage auf dem Grundstiicksmarkt wird beeinflusst durch Rahmenfaktoren wie Bau- und
Bodenpreise, das allgemeine Zinsniveau und die &rtliche Mietpreisentwicklung, richtet sich
aber im Wesentlichen nach Angebot und Nachfrage.

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte als Einrichtung des Landes Nordrhein-
Westfalen ist ein selbststéndiges und unabhiingiges Kollegialgremium ehrenamtlicher Gutachter

mit besonderen Kenntnissen in der Immobilienbewertung.

Zu seinen wesentlichen Aufgaben gehoren:

Fihrung und Auswertung der Kaufpreissammlung
- Ermittlung von Bodenrichtwerten

- Ermittlung der fir die Wertermittlung erforderlichen Daten wie z. B. Liegenschafiszins-
sdtze, Bodenpreisindexreihen u. A.

- Erstellen von Mietwertiibersichten und Mitarbeit bei der Erstellung des Mietspiegels

- Erstellung von Gutachten iiber den Verkehrswert von bebauten und unbebauten
Grundstiicken jeglicher Art sowie Rechten an Grundstiicken

- Erstellung von Gutachten iiber Miet- und Pachtwerte

- Erteilen von Allgemeinauskiinften iiber Auswerteergebnisse aus der Kaufpreissammlung
beziiglich des Grundstiicksmarktes

- Erteilen von Bodenrichtwertauskiinfien
- Erteilen von Allgemeinauskiinften zu Miet- und Pachtwerten

Der Gutachterausschuss bedient sich zur Durchfiihrung seiner Arbeiten einer Geschéftsstelle,
die beim Planungs- und Umweltamt, Abteilung Vermessung der Stadt Dorsten eingerichtet ist.
Datenbasis zur Erledigung aller Aufgaben ist die Kaufpreissammlung, die samtliche
Kaufvertrige enthélt und um notwendige beschreibende, preis- bzw. wertbeeinflussende Daten
erginzt wurde. Notare und andere Stellen sind gemiB § 195 Baugesetzbuch (BauGB)
verpflichtet, Abschriften der beurkundeten Kaufvertrége und sonstige den Bodenmarkt
betreffende Unterlagen dem Gutachterausschuss zu iibersenden.
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Durch die Einrichtung und Fiihrung der Kaufpreissammlung ist sichergestellt, dass der Gut-
achterausschuss tliber die Vorgénge auf dem Dorstener Grundstiicksmarkt stindig umfassend
informiert ist.

Die Kaufpreissammlung wird in Dorsten auf einer EDV-Anlage gefiihrt. Spezielle Auswerte-
programme bieten die Moglichkeit des jederzeitigen Zugriffs auf Kaufpreise, Entwicklungen
und Tendenzen. Die gesammelten Daten sind objektbezogen und unterliegen dem Datenschutz.
Sie dienen zur Durchfiihrung der Aufgaben des Gutachterausschusses und werden Sachver-
stdndigen und Behorden nur unter bestimmten Voraussetzungen zur Kenntnis gegeben.

Allgemeine Marktdaten wie im vorliegenden Bericht werden mit Hilfe statistischer Methoden
ermittelt und spiegeln das Marktverhalten nur in generalisierender Weise wieder. Darum kon-
nen die angegebenen Werte nur bei Ubereinstimmung in den wertbestimmenden Eigenschaften
auf ein Vergleichsobjekt iibertragen und miissen ggf. mit zum Teil erheblichen Zu- oder Ab-
schlédgen bedacht werden.

Daher wird in der Regel nur ein Fachmann in der Lage sein, aus den Marktberichtsdaten auf
den Wert eines speziellen Bewertungsobjektes zu schlieBen.

Bei den genannten Zahlen handelt es sich um vorldufige Ergebnisse, die sich durchaus in

spéteren Verdffentlichungen durch nachtriglich eingereichte, ausgewertete oder aufgehobene
Vertrége verdndern konnen.
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2. Allgemeine Rahmendaten

Die Entwicklung auf dem Grundstiicksmarkt wird von einer Fiille unterschiedlicher politischer
und wirtschaftlicher Rahmenbedingungen beeinflusst. Giinstige Steuerabschreibungsméglich-
keiten, niedrige Hypothekenzinsen, hohe Kapitalreserven und Inflationsraten erhdhen die
Nachfrage nach Immobilien und bewirken damit héhere Preise. Dagegen beeinflussen niedrige

Mieten, hohe Baupreise und eine allgemein riickliufige Konjunktur den Immobilienmarkt
negativ.

‘Nachfolgend sind einige dieser Einflussfaktoren in ihrer zeitlichen Entwicklung dargestellt
(Quelle: Landesamt fiir Statistik und eigene Untersuchung):
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Entwicklung der Indizes von 1998 bis 2000 (1980=100)

Index 98 | Veriinderung | Index 99 | Veriinderung | Index 00
98-99 99-00
Baukosten NRW 167,8 +0,8% 169,1 +1,4% 171,4
Lebenshaltungskosten NRW 154,9 +0,6% 155,9 +2,1% 159,2
Wohnungsmieten NRW 182,0 +1,0% 183,8 +2,3% 188,0
Grundstiickspreise Dorsten 148,0 +1,5% 150,2 +3,5% 155,4
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3. Grundstiicksmarkt Dorsten - Vertragsabschliisse, Umsatz
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