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Der Gutachterausschuss {
fiir Grundstiickswerte b ANWENDUNGSVORSCHRIFT DER RICHTWERTE
in der Stadt Gladbeck Aligemeines

Der in der ie ist ein aus ermittster

durchschnitticher Lagewert des Bodens far ein Gebiet mit im Wesentichen gleichen Nutzungs- und Wert-

verhaltnissen. Er ist bezogen auf ein Grundstck, dessen Eigenschaften for dieses Gebiet typisch sind (sog.
wie durch i

Bodenrichtwertkarte 2002

MaRstab 1:10 000
Stand: 31.12.2001

Der Bodenrichtwert bezieht sich auf den Boden eines unbebauten, erschlieungsbeitragsfreien Grundsticks.
In bebauten Gebieten sind die Bodenrichiwerte mit dem Wert emitteit worden, der sich ergeben werde,
wenn die Grundsticke unbebaut waren.

Kosten fur Ausgleichs- und a nach inden

n nach dem

in Gewerbe- und Industriegebieten fallt dieser ggfis. noch an.
Abweichungen des einzeinen Grundsticks in den i - wie
zustand, spezielle Lage, Art und MaS der bauiichen Nutzung, Bodenbeschaffenheit und Grundstiicksgestal-
tung und, in Wohngebieten, insbesondere in der Grolie des Grundsticks, bewirken Abweichungen seines
Verkehrswertes vom Bodenrichtwert

Die Richtwerte beziehen sich auf

Auswirkungen der GrundstiicksgroBe auf den Bodenwert eines Baugrundstiickes in Wohngebisten

(W-Gebiste)

Ausschiaggebend flr die Auswirkung ist dabei nicht grundsaizlich die zum Zeitpunkt der Beurteilung mat-
i E: it einer Teilung des Grundstucks, ggfis. auch

die Teilung in Wohnungseigentum, zu prafen und die daraus resultierende Grofe des Baugrundsticks

anzusetzen.

ig bebaubaren jeten beziehen sich die i i freistehender |20
bzw. grdGerer Doppelnausbebauung auf Baugrundsticke von ca. 450 - 800 qm GroRe, bei Reihenhaus-
bebauung bzw. kleinerer Doppelhausbebauung auf Baugrundstiicke von 250 - 300 qm GroBe. Letztere
sind mit einem “R" gekennzeichnet und weisen ein um ca. 20 % hoheres Wertni . Die ‘R"-Werte

en von Grundsticken zwischen 450 und 800 qm GroBe bei ca.
120 %. Bei Keineren sind lineare Zuschiage bis
max. 10 % zum "R™-Ri ; bel groeren (bzw.

am
u auf,

Bei (oder die sich zum i eignen)

Darstellung des Bodenrichtwertes in der Karte:

§ P} i
“““““ . P i £ y Bodenrichtwert in E / qm bei Reihenhausgrundstacken
L ) for

3 gewerbiiche Baufiache

oder allgemeines Wohngebiet G(H) Bauflache far Gewerbe und Handel
M = Mischgebiet MK Kemgebiet

[ ]

\, Romische Zahl = Anzahl der Voligeschosse des Richtwertgrundsticks
Arabische Zahl = Tiefe des Richtwertgrundstcks in Meter
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Die Bodenrichtwerte sind gem3® § 196 (1) des Baugesetzbuches vom 08.12.1986 in der
Fassung der Bekannimachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) und gemat § 11 Gutachter-
ausschussverordnung NW vom 07.03.1990 (GV.NW. 1990 S. 156) durch den Gutachteraus-
schuss fur Grundstackswerte in der Stadt Gladbeck am heutigen Tage emittelt und beschios-
sen worden.

Gladbeck, den 25.04.2002
- Die Vorsitzende -

gez Giering

Die gemdt § 196 (3) in der Fassung der
vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) und gemas § 11 (4) Gutachterausschussverordnung NW
vom 07.03.1990 (GV. NW. 1990 S. 156) ist im Amtsblatt der Stadt Gladbeck vom 15.05.2002
erfolgt.

Gladbeck, den 16,05.2002
- Geschafsfahrerin -

gez. Giering

Diese Karte hat gema8 § 196 (3) des in der Fassung der
vom 27.08.1997 (BGBI. | S, 2141) und gemas § 11 (4) Gutachterausschussverordnung NW
vom 07.03.1990 (GV. NW. 1990 S. 156) vom 21.05.2002 an fur die Dauer eines Monats offent-

lich ausgelegen.
Gladbeck, den 24.06.2002
- Geschaftsfhrerin -
gez. Giering
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