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Vorbemerkungen

Der Gutachterausschuss fiir Grundstl‘ickswer.t.e in der Stadt Dorsten verdffentlicht mit dem
vorliegenden Grundstiicksmarktbericht eine Ubersicht iiber die Preisentwicklung und das
Geschehen auf dem Dorstener Immobilienmarkt im Jahr 1999.

Der Bericht wendet sich an alle Stellen der freien Wirtschaft und der 6ffentlichen Verwaltung,
die auf Kenntnisse der allgemeinen Grundstiicksmarktentwicklung angewiesen sind, sowie an
alle interessierten Privatpersonen. Er ist als allgemeine Marktorientierung gedacht und soll

entsprechend dem Willen des Gesetzgebers den ortlichen Immobilienmarkt transparent
machen.

Die Lage auf dem Grundstiicksmarkt wird beeinflusst durch Rahmenfaktoren wie Bau- und
Bodenpreise, das allgemeine Zinsniveau und die 6rtliche Mietpreisentwicklung, richtet sich
aber im Wesentlichen nach Angebot und Nachfrage.

Der Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte als Einrichtung des Landes Nordrhein-
Westfalen ist ein selbststindiges und unabhingiges Kollegialgremium ehrenamtlicher Gutachter
mit besonderen Kenntnissen in der Immobilienbewertung.

Zu seinen wesentlichen Aufgaben gehoren:

- Fihrung und Auswertung der Kaufpreissammlung

- Ermittlung von Bodenrichtwerten

- Ermittlung der fiir die Wertermittlung erforderlichen Daten wie z. B. Liegenschaftszins-
sidtze, Bodenpreisindexreihen u. A.

- Erstellung von Mietwertiibersichten und Mitarbeit bei der Erstellung des Mietspiegels

- Erstellung von Gutachten iiber den Verkehrswert von bebauten und unbebauten
Grundstiicken aller Art sowie Rechten an Grundstiicken

- Erstellung von Gutachten iiber Miet- und Pachtwerte

- Erteilung von Auskiinften iiber Auswerteergebnisse aus der Kaufpreissammlung zum
Grundstiicksmarkt

- Erteilung von Bodenrichtwertauskiinften
- Erteilung von Auskiinften zu Miet- und Pachtwerten

Der Gutachterausschuss bedient sich zur Durchfiihrung seiner Arbeiten einer Geschiiftsstelle,
die beim Vermessungsamt der Stadt Dorsten eingerichtet ist. Datenbasis zur Erledigung aller
Aufgaben ist die Kaufpreissammlung, die sémtliche Kaufvertréige enthélt und um notwendige
beschreibende, preis- bzw. wertbeeinflussende Daten ergéinzt wurde. Notare und andere Stel-
len sind gemédf § 195 Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet, Abschriften der beurkundeten
Kaufvertréige und sonstige den Bodenmarkt betreffende Unterlagen dem Gutachterausschuss
zu libersenden.
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Durch die Einrichtung und Fiihrung der Kaufpreissammlung ist sichergestellt, dass der Gut-

achterausschuss iiber die Vorgénge auf dem Dorstener Grundstiicksmarkt stéindig umfassend
informiert ist.

Die Kaufpreissammlung wird in Dorsten auf einer EDV-Anlage gefiihrt. Spezielle Auswerte-
programme bieten die Méglichkeit des jederzeitigen Zugriffs auf Kaufpreise, Entwicklungen
und Tendenzen. Die gesammelten Daten sind objektbezogen und unterliegen dem Datenschutz.
Sie dienen zur Durchfiihrung der Aufgaben des Gutachterausschusses und werden Sachver-
stdndigen und Beh6rden nur unter bestimmten Voraussetzungen zur Kenntnis gegeben.

Allgemeine Marktdaten wie im vorliegenden Bericht werden mit Hilfe statistischer Methoden
ermittelt und spiegeln das Marktverhalten nur in generalisierender Weise wieder. Darum kén-
nen die angegebenen Werte nur bei Ubereinstimmung in den wertbestimmenden Eigenschaften
auf ein Vergleichsobjekt iibertragen und miissen ggf. mit zum Teil erheblichen Zu- oder Ab-
schldgen bedacht werden.

Daher wird in der Regel nur ein Fachmann in der Lage sein, aus den Marktberichtsdaten auf
den Wert eines speziellen Bewertungsobjektes zu schlieBen.
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2. Alligemeine Rahmendaten

Die Entwicklung auf dem Grundstiicksmarkt wird von einer Fiille unterschiedlicher politischer
und wirtschaftlicher Rahmenbedingungen beeinflusst. Giinstige Steuerabschreibungsméglich-
keiten, niedrige Hypothekenzinzen, hohe Kapitalreserven und Inflationsraten erhthen die
Nachfrage nach Immobilien und bewirken damit hohere Preise. Dagegen beeinflussen niedrige

Mieten, hohe Baupreise und eine allgemein riickliufige Konjunktur den Immobilienmarkt nega-
tiv.

Nachfolgend sind einige dieser Einflussfaktoren in ihrer zeitlichen Entwicklung dargestellt
(Quelle: Landesamt fiir Statistik und eigene Untersuchung):
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Entwicklung der Indizes von 1997 bis 1999 (1980=100)

Index 97 Veriinderung Index 98 Verinderung | Index 99
97-98 98-99
Baukosten NRW 166,0 +1,1% 167,8 +0,8% 169,1
Lebenshaltungskosten NRW 153,6 +0,8% 1549 +0,6% 1559
Wohnungsmieten NRW 179,3 +1,5% 182.,0 +1,0% 183,8
Grundstiickspreise Dorsten 1453 +1,9% 148.,0 +1,5% 150,2
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3. Grundstiicksmarkt Dorsten - Vertragsabschliisse, Umsatz
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Bei der Auswertung der eingegangenen Kaufvertrige zeigte sich, dass ca. 200 Vertrige wegen
besonderer und personlicher Verhéltnisse der Vertragspartner nicht beriicksichtigt werden

konnten. Die verbleibenden 700 Falle werden im Folgenden verschiedenen Grundstiicksteil-
maérkten zugeordnet.

- unbebaute Grundstiicke:  Hier handelt es sich um alle selbststandig bebaubaren Grund-
stiicke flir den individuellen Wohnungsbau (vorwiegend Ein-
und Zweifamilienhiuser), den Geschosswohnungsbau, die
gewerblich genutzten Grundstiicke, die Entwicklungsstufen
des werdenden Baulandes sowie die Verkiufe land- und forst-
wirtschaftlicher Grundstiicke

- bebaute Grundstiicke: Diesem Teilmarkt werden alle Ein- und Zweifamilienhiuser,
Mehrfamilienhduser, Biiro-, Verwaltungs- und Geschéftshiu-
ser, Gewerbeobjekte und alle sonstigen bebauten Grundstiicke
zugeordnet

- Wohnungs-/Teileigentum:  Hierzu zéihlen Wohnungen und gewerblich genutzte Einheiten
in Objekten, die gemil Wohnungseigentumsgesetz aufgeteilt
wurden '

- Sonstige

Umsatz einzelner Teilmarkte
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1200

175 1—

Sl TR D SR B

125

100

50 -

25 -

88 89 90 91 92 93 94 95 96 97 98 99
! bebau

te Grundstiicke Wohnungseigentum B unbebaute Grundstiicke

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in der Stadt Dorsten - Grundstiicksmarktbericht 1999



DM

ng seit 1997

1997 1998 1999
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Nachfolgend ist der Teilmarkt der unbebauten Grundstiicke in seiner Entwicklu

3.1 Teilmarkt unbebaute Grundstiicke
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3.11 Baulandgrundstiicke - Umsatz und Preisentwicklung

Teilmarkt Anzahl Vertrige Umsatz in Mio. DM
1997 1998 1999 1997 1998 1999
unselbststandige Teilflichen 0 13 S 0,0 0,754 0,212
Bauland 58 84 68 10,008 22,079 17,578
Unterteilung Bauland fiir ...
Ein-/ Zweifamilienhaus-Bebauung 42 39 51 6,721 7,523 9,557
Drei-/Mehrfamilienhaus-Bebauung 10 25 8 2,780 12,451 5,474
Gewerbe/Industrie 2 13 13 3,297 1,651 3,240
Erbbaugrundstiicke 4 4 1 0,377 0,454 0,195

Die Kaufpreisanalyse zeigt, dass die Baulandpreise ein eindeutiges Stid-Nord-Gefille aufiei-
sen. So liegen die Preise in den nordlichen, lindlich gepriigten Stadtteilen Rhade, Lembeck,
Waulfen und Deuten im langjahrigen Mittel ca. 10% unter den Werten des siidlichen Stadt-
bereichs. Das unterschiedliche Niveau der durchschnittlichen Baulandpreise wird in der

folgenden Graphik aufgezeigt.
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3.1.2 Land- und forstwirtschaftliche Grundstiicke

Bei der Untersuchung dieses Teilmarktes wurden ausschlieBlich die Verkéufe des innerland-
und forstwirtschaftlichen Bodenverkehrs herangezogen. KaufFille, die aufgrund der person-
lichen und ungewdhnlichen Verhéltnisse nicht dem gewdhnlichen Geschiftsverkehr zuzu-

ordnen sind, oder planungsbedingte Kiufe der 6ffentlichen Hand wurden bei der Auswertung
nicht berticksichtigt.

Dabei ergaben sich folgende Werte:

Durchschnittspreis fiir eine ortsiibliche landwirtschaftlich
genutzte Fliche (Ackerland/Griinland): 6,00 DM/m?

Durchschnittspreis fiir eine ortsiibliche forstwirtschaftlich
genutzte Fliche (Waldboden mit Aufwuchs): keine relevanten Verkaufsfille

Nachfolgend wird die allgemeine langjihrige Entwicklung des land- und forstwirtschaftlichen
Bodenmarktes im Bereich der Stadt Dorsten seit 1981 dargestellt.

Entwicklung der land- und forstwirtschaftlichen Grundstiickspreise
DM/m?
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8 =
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3.2 Teilmarkt bebaute Grundstiicke

3.2.1 Ein- und Zweifamilienhiuser

Nachfolgend wir der Teilmarkt der Ein- und Zweifamilienhiiuser (EFH/ZFH) unterteilt in frei-
stehende bzw. Doppel-/Reihenhéuser dargestellt. Die angegebenen Mittelwerte werden natur-
gemdl stark von einzelnen Extrempreisen beeinflusst, besonders, wenn in einzelnen
Fallgruppen nur eine geringe Anzahl an Verkaufsfillen vorliegt. Eine Ubertragung auf den
konkreten Wertermittlungsfall ist dadurch nur eingeschréinkt moglich.

In den genannten durchschnittlichen Preisen sind eine Garage und das Grundstiick einschlief-
lich ErschlieBungskosten erhalten; Erbbaurechte blieben ebenso wie Fille, die nicht dem ge-
- wohnlichen Geschiftsverkehr zuzuordnen sind, unberiicksichtigt.

EFH/ZFH - freistehend

Altersgruppe mittl. Wohnfléiche mittl. Gesamtpreis Durchschnittspreis
(m?) (DOM) (DM/m?)
Neubauten - - -
1975-1997 145 562.000 3.800
1950-1974 147 495.500 3.390
bis 1949 150 431.500 2.850
EFH/ZFH - Doppel-/ Reihenhiiuser
Altersgruppe mittl. Wohnfléiche mittl. Gesamtpreis Durchschnittspreis
(m?) (M) (DM/m?)
Neubauten 111 465.500 4.220
1975-1997 120 388.000 3.300
1950-1974 128 357.000 2.800
bis 1949 97 256.000 2.690
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Die angegebenen durchschnittlichen Preise enthalten die Grundstiicksanteile einschlieBlich Er-

schlieBungskosten, nicht enthalten sind Garagen, Einstellpldtze oder besondere Einbauten
(z. B. Einbaukiichen).

Wohnungseigentum
Altersgruppe mittl. Wohnfliiche mittl. Gesamtpreis Durchschnittspreis

(m?) DOM) (DM/m’)

Neubauten 68 244.000 3.560

1990-1996 90 282.500 3.170
1980-1989 . 80 208.000 2.610

1970-1979 82 186.000 2.250

1960-1969 71 157.000 2.230

bis 1959 68 138.500 2.050

Haufigkeitsverteilung von Eigentumswohnungen
o (Verkaufe 1999)
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4. Bodenrichtwerte
4.1 Gesetzlicher Auftrag

Eine der wesentlichen Aufgaben des Gutachterausschusses ist die Ermittlung von Bodenricht-
werten fiir unterschiedliche Grundstiicksqualititen. Diese Bodenwerte werden jeweils zum

Ermittlungsstichtag 31. Dezember beschlossen und bis spitestens 30. April des folgenden
Jahres ver6ffentlicht.

Bodenrichtwerte sind durchschnittliche Lagewerte fiir Grundstiicke eines Gebietes mit im
Wesentlichen gleichen Nutzungs- und Wertverhéltnissen. Sie sind auf den m? Grundstiicks-
flache bezogen und werden in der Bodenrichtwertkarte dokumentiert. Die Richtwertkarte
kann bei der Geschiftsstelle des Gutachterausschusses erworben werden, auBerdem werden
dort miindliche oder schriftliche Auskiinfte aus der Bodenrichtwertkarte erteilt.

4.2 Bodenrichtwertkarte

Die Bodenrichtwerte werden vom Gutachterausschuss durch Auswertung der Kaufpreissamm-
lung ermittelt. Dabei werden nur solche Baulandkaufpreise des Vorjahres beriicksichtigt, die im
gewdhnlichen Geschéftsverkehr ohne Riicksicht auf ungewdhnliche oder personliche Verhélt-
nisse zustande gekommen sind.

Die Bodenrichtwerte beziehen sich auf Grundstiicke, die in ihren wertrelevanten Merkmalen
weitgehend iibereinstimmen.

Folgende Merkmale sind wertrelevant:

- planungsrechtliche Ausweisung - Grundstiickstiefe

- Art und Mal} der baulichen Ausnutzung - GrundstiicksgroBe

- Bauweise - erschlieBungsrechtlicher Zustand
- Zahl der Vollgeschosse

Nachfolgend sind zwei Ausziige aus der aktuellen Bodenrichtwertkarte zu sehen:

Legende zum Richtwertkartenausschnitt

200 Bodenrichtwert in DM/m? fiir beitragspflichtige Grundstiicke gem BauGB
(200)  Bodenrichtwert in DM/m? fiir erschlieBungsbeitragsfreie Grundstiicke gemiB BauGB

[200]  Bodenrichtwert in DM/m? fiir Grundstiicke frei von Betréigen fiir ErschlieBungs- und Naturschutz-
MaBnahmen gemifl BauGB

\%Y baureifes Land in Wohngebieten mit ein- oder zweigeschossiger Bebauung, einer ortsiiblichen
Ausnutzung und einer Grundstiickstiefe von ca. 35 m

M baureifes Land in Mischgebieten mit dreigeschossiger Bebauung, einer ortsiiblichen baulichen
Ausnutzung und einer Grundstiickstiefe von ca. 35 m

G Grundstiicke in Gewerbegebieten (produzierendes Gewerbe) mit ca. 3.000 m? GrundstiicksgroBe ohne
Anteil fiir betriebsnotwendige Wohnung

L landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke (Ackerland/Griinland) in der GroBenordnung iiber 1 ha;
Dauergriinland ca. 30% unter dem Richtwert

F forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicke; Waldboden mit Aufwuchs
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Auszug aus der Richtwertkarte (Lembeck) - MaBistab ca. 1 : 15.000
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4.3 Gebietstypische Werte

Auf der Grundlage der Bodenrichtwerte hat der Gutachterausschuss so genannte gebietstypische
Werte als Ubersicht iiber das allgemeine Bodenpreisniveau aufgrund der ausgewerteten Bauland-
kaufpreise beschlossen. Diese werden von der Bezirksregierung in Miinster zu einer Ubersicht
zusammengestellt und veréffentlicht.

Fir Dorsten ergaben sich folgende gebietstypische, erschlieBungsbeitragspflichtige Bodenwerte

(alle Angaben in DM/m?):
Wohnbauflichen fiir gute mittlere maBige
Eigentumsmafinahmen Stadtteil Lage Lage Lage
: Rhade : 330
$ Lembeck 200
Alt-Wulfen 325
Waulfen-Barkenberg 285 *
Deuten 280
Holsterhausen 400 330
Hervest 330
Hardt 480 425
Altstadt 415
Feldmark 450 370 330
Ostrich 300
Altendorf Ulfkotte 305
Gewerbliche Baufléichen gute mittlere mafige
Stadtteil Lage Lage Lage
. Alt-Wulfen,
Wulfen-Barkenberg 60 *
tibriges Stadtgebiet 70 65 40
(* = erschlieBungsbeitragsfrei)
Flachen mit landwirtschaftlicher Nutzung: gesamtes Stadtgebiet 6,50

Flichen mit forstwirtschaftlicher Nutzung: gesamtes Stadtgebiet 2,00
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S. Mietspiegel

Der Dorstener Mietspiegel wird ca. alle zwei Jahre durch die Beteiligten des Arbeitskreises
Mietspiegel beschlossen und herausgegeben. Zu diesem Gremium gehoren:

- Mieterverein Dorsten und Umgebung e. V.

- Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimerverein Dorsten e. V.
- Dorstener Wohnungsgesellschaft mbH

- Vermieterverein Dorsten

- Geschiiftsstelle des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte in der Stadt Dorsten

Das von den Beteiligten zusammengetragene Mietenmaterial (Mieterbefragungen, Wohngeld-
statistik, Mietenindizes, etc.) wird dabei von der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses
nach mathematisch-statistischen Kriterien ausgewertet und dem Arbeitskreis zur Beschlussfas-

sung vorgelegt. Insofern ist der Gutachterausschuss Dorsten maBgeblich an der Mietspiegeler-
stellung beteiligt.

Nachfolgend wird die allgemeine Entwicklung der Mieten in Dorsten im Vergleich zu der
Mietpreisentwicklung im Land Nordrhein-Westfalen durch Indexreihen dargestellt.

Vergleich Mietenindex Jahr Dorsten NRW

Dorsten/NRW 1985 100,0 100,0
1986 101,2
1987 100,0 102,4
1988 104,2
1989 104,6 107,0
1990 109,9
1991 121,0 114,1
1992 120,2
1993 139,0 126,6
1994 132,0
1995 152,2 137,1
1996 141,5
1997 146,3
1998 152,8 148,5
1999 150,0
2000 152,0

Durchschnittliche Mieten in Dorsten
(iiber alle Baujahrsgruppen)

®

| | |
T T T

1985 1987 1989 1991 1993 1995 1998 2000
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Auszug aus dem Mietspiegel fiir das Stadtgebiet Dorsten, Stand 01.01.2000

BunBnus/ Inz usyeq uspusydsiaishe aujey uspuels sjebsidsielly sep Bun|eisiny 1eg

pJepuejsneg uep ue usfunisplojuy Uap 1Yolu uayosldsius Bunpelssny Jesalp Jiw uaBunuyopn

abejuyopn alejpiw
abejuyop syoejule

afejuyopn 8inb = .0
g
£V

:usbuniajneyg

OM pun
oo'cl|oszl| - foszijoozl| - Joz'il|oo'ol| - jose|ovE| - joO'6|0S'8| - - |oo's| = Jo6'L|0Z'L |09 jOT'L |0L'9 |0B'S ayosnQ/peg Jwl
‘BunzieH Hw (p
OM pun
- |ov's |08 syosnd/ped pu
‘BunzieH suyo (o
Bunuyopp 1ep ul DM
= |osy [0Z¥ | eyosnQ/peg suyo
‘BunzieH auyo (g
sneyueddai] wi DM
- |oov [oL'e| ‘eyosn/peg euyo
‘BunzieH auyo (e
b LL/NQ | W/ING | W/ AING | W/ UG L ING |/ R UING R WANG WG NE\Eows\s_n /NG N W/NG AN W NG /NG WG Ns\s_aJ"E\s_o LU/INGEW/NG] oW 06 SIG 09 UOA
O 8|V |08 |V [0 |8V [0 .8][]0 .8V 0|8/ (.8 )0 ] .8].V uaBunuyopn
L66lL qe 0661 - 2861 1861 - G561 .16l - 9961 G961l - L6961 9661 - 0561 9€61 - ¥Z61 PL6L siq Bunyeyssny
A eddnig IIA @ddnig IA @ddnig A @ddnig Al @ddnig 1l eddnug 11 addnig | addnig

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in der Stadt Dorsten - Grundstiicksmarktbericht 1999



221 -

6. Liegenschaftszinssitze

Der Gutachterausschuss hat geméf § 11 der Wertermittlungsverordnung (WertV) Liegen-
schaftszinssitze zu ermitteln. Diese sind insbesondere fiir die Verkehrswertermittlung nach
dem Ertragswertverfahren von groBer Bedeutung.

Der Liegenschafiszinssatz ist der Zinssatz, mit dem der Verkehrswert von Liegenschaften im
Durchschnitt marktiiblich verzinst wird. Er stellt damit ein MaB fiir die Rentabilitét eines in
Immobilien angelegten Kapitals dar und liegt im Allgemeinen unter dem Zinssatz des Kapital-
marktes, da bei Kapitaleinlagen in Liegenschafien von einer langfristigen Bindung und einer
groBeren Sicherheit des Kapitals ausgegangen werden kann.

GemiB § 11 Abs. 2 WertV ist der Liegenschaftszinssatz auf der Grundlage geeigneter Kauf-
preise und der Reinertrége fiir gleichartig bebaute und genutzte Grundstiicke unter Beriick-
sichtigung der Restnutzungsdauer der Gebdude nach den Grundsitzen des Ertragswertver-
fahrens zu ermitteln. Der Ertragswert ist im Allgemeinen der Wert von Immobilien, die unter
Beachtung von Renditekriterien gehandelt werden.

Die Hohe des Liegenschaftszinssatzes richtet sich nach der Gebiude- und Nutzungsart. Fiir
Ein- und Zweifamilienhduser ist der Zinssatz geringer als bei Mehrfamilienhéusern oder ge-
werblich genutzten Objekten; bei jiingeren Objekten ist er vergleichsweise groBer als bei
dlteren. Bei Héusern mit einer Restnutzungsdauer von weniger als 30 Jahren und méBiger
Bausubstanz wird der Liegenschaftszins deutlich geringer. M#Bige Lagen bewirken einen
hoheren Zinssatz, in vergleichsweise guten Lagen wird er dagegen geringer ausfallen.

Neben der Gebiudeart hingt der Liegenschafiszinssatz auch noch von folgenden Faktoren ab:

- wirtschaftliche Gesamtnutzungsdauer
- Restnutzungsdauer zum Kaufzeitpunkt
- Reinertrag

- Baujahr

- Bodenwert

- Gesamtkaufpreis

- Lage

- Zustand des Hauses

Die Wahl des marktkonformen Liegenschaftszinssatzes einer Immobilie im Rahmen eines
Wertgutachtens stellt insofern die sachverstéindige Beachtung verschiedener Einflussmerk-
male dar.

Langjéhrige Kaufpreisauswertungen und Beobachtungen des Dorstener Grundstiicksmarktes
ergeben die nachfolgenden durchschnittlichen Liegenschaftszinssitze:
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Liegenschaftszinssiitze fiir den Grundstiicksmarkt Dorsten

Objektgruppe Baujahr %
Eigentumswohnungen bis 1949 4,3
1950 - 1974 4,4
1975 - 1997 4,1
Neubauten 3,7
Ein-/Zweifamilienhiuser - freistehend bis 1949 2.4
1950 - 1974 2.7
1975 - 1997 3,5
Ein-/Zweifamilienhiuser - Reihen-/Doppelhiuser bis 1949 3,0
1950 - 1974 3,5
1975 - 1997 4,0
Drei- und Mehrfamilienhiuser/ bis 1949 3,6
Wohn- und Geschiftshiuser, gewerbl. Anteil < 20%
1950 - 1997 5,8
Wohn- und Geschiiftshiuser, gewerbl. Anteil > 20 6,8
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7. Verwaltungsgebiihren
1. Erstattung von Gutachten durch den Gutachterausschuss iiber ...

a. unbebaute Grundstiicke mit einem Verkehrswert ...

unter 150.000,- DM: 3,5 v.T.zzgl. 450,- DM *

von 150.000,- DM bis 500.000,- DM: 3,0 v.T.zzgl. 525,-DM *
von 500.000,- DM bis 1.000.000,- DM: 1,5 v.T. zzgl. 1.275,- DM *
tiber 1.000.000,- DM: 0,75 v.T. zzgl. 2.025,- DM *

b. bebaute Grundstiicke mit einem Verkehrswert ...
unter 250.000,- DM:; 4,0 v.T.zzgl. 550,- DM *
von 250.000,- bis 1.500.000,- DM: 2,0 v.T. zzgl. 1.050,- DM *
tiber 1.500.000,- DM: 1,0 v.T. zzgl. 2.550,- DM *
¢. Miet- oder Pachtwerte mit einem Monatsmiet (pacht-) wert ...

unter 5.000,- DM: 30%, mind. 450,- DM *
tiber 5.000,- DM: 15%, mind. 750,- DM *

(* = zzgl. Auslagen und Umsatzsteuer)

2. Auskiinfte iiber Bodenrichtwerte, Miet- und Pachtwerte sowie
sonstige fiir die Wertermittlung erforderliche Daten

miindlich (bis zu einer halben Stunde): frei
schriftlich (zwei mitgeteilte Werte): 30,- DM
schriftlich (jeder weitere Wert): 10,- DM

3. Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung:
(Je Wertermittlungsfall, einschl. bis fiinf mitgeteilter Vergleichswerte)

tiber unbebaute Grundstiicke: 150,- DM
iiber bebaute Grundstiicke: 200,- DM
Jeder weitere mitgeteilte Vergleichswert: 10,- DM

4. Sonstige umfangreiche Auskiinfte und Auswertungen: 50.- bis 5.000,- DM
S. Bodenrichtwertkarte, plano oder mit A4-Falzung: 108,- DM
6. Grundstiicksmarktbericht: 30,- DM
7. Mietspiegel: 5,- DM
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Stadtgebiet Dorsten - Ubersichtskarte
(MaBstab 1 : 100.000)
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