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Der Gutachterausschuss
fur Grundstiickswerte
in der Stadt Dorsten
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Erlduterungen zur Bodenrichtwertkarte
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o N6 PN RS 7 i g o BT~ " J SBESN A | o o R AR AL W L i WM, S _ | _ I ; ; IR Die in der Bodenrichtwertkarte ausgewiesenen Bodenrichtwerte sind aus Grundstiickskaufpreisen ermittelte,

A /A& NS L NN e i/} FZCa\ _ e G W W LAY NN ] '\ \ S o RN N XA durchschnittliche Lagewerte des Bodens fiir Gebiete mit im Wesentlichen gleichen Nutzungs- und Wertverhilt-

[ 2 AY & 2 g 2Ryt Ul oY piadt e , = LYa A\ s 5 ] - A O NGERE e A\ S Jo. 0"\ R TR NG = AT nissen. Die Richtwerte beziehen sich auf Grundstiicke, deren Eigenschaften fiir das jeweilige Gebiet typisch sind

[ (2 ek g : - - e A N3\ 7 L L o AN N : e W A ) R N | P \ . SR L\ L ST W (sog. Richtwertgrundstiicke). Abweichungen des einzelnen Grundstiickes in den wertbestimmenden Eigen-

- ; ) : i 7. - : : . : : e R 3 — E R ! 5 D UNEe S schaften wie z.B. Art und MaR der baulichen Nutzung, Bodenbeschaffenheit, Altlasten, ErschlieBungszustand,

R a2 iR Grundstuicksgestaltung, Grundstiickstiefe und GrundstiicksgréBe bewirken Abweichungen seines Verkehrswertes
\ / o '\ 1 SR vom Richtwert. Grundsétzlich wird altlastenfreier Zustand und normale Baugrundbeschaffenheit unterstellt.

Die Bodenrichtwerte fiir Wohnbauflachen W, gemischtgenutzte Baufidchen M und gewerbliche Bauflachen G
beziehen sich auf unbebaute Grundstiicke. ErschlieRungsbeitrage und Kosten fir Ausgleichsmanahmen gemaR
Baugesetzbuch (BauGB) sind in der Regel nicht enthalten; falls doch, ist dies durch geklammerte Werte entspre-
chend kenntlich gemacht. Uber die jeweilige Hohe kénnen Informationen bei der Stadt Dorsten eingeholt werden.

Die Bodenrichtwerte fiir landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke L (Ackerland/Griinland) beziehen sich auf ge-
bietstypische landwirtschaftliche Nutzflachen. Hierbei werden ortsiibliche Bodenverhéltnisse und Bodengiite des
jeweils betroffenen landwirtschaftlichen Raumes unterstellt. Ferner wird unterstellt, dass die Grundstiicke in kei-
nem raumlichen Zusammenhang zur Wohnbebauung (Ortsrandlage) und in keinem raumlichen Zusammenhang
zu landwirtschaftlichen Hofstellen (Hofnahe) liegen.

AR : ' & s B YIINESR In den Bodenrichtwerten far forstwirtschaftliche Grundstiicke F ist der Wertanteil fir einen durchschnittlichen
, ' : Aufwuchs enthalten.
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200 Bodenrichtwert in Euro/m? fiir erschlieBungsbeitragspflichtige Grundstiicke gemaR BauGB
(200) Bodenrichtwert in Euro/m? fiir erschlieBungsbeitragsfreie Grundstiicke gemaR BauGB

[40] Bodenrichtwert in Euro/m? fiir Grundstticke frei von ErschlieBungsbeitrdgen und Kosten
fur Ausgleichsmanahmen gemal BauGB
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baureifes Land in Mischgebieten mit dreigeschossiger Bebauung, einer ortsiiblichen
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- Bt P ' (G T § \ R Pt W La baulichen Ausnutzung und einer Grundstiickstiefe von in der Regel 35 m
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Grundstiicke in Gewerbegebieten (prodﬁzierendes Gewerbe) mit ca. 3.000 m?
Grundstiicksgréfie ohne Anteil fur betriebsnotwendige Wohnung '

landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke (Ackerland/Griinland) in der GréRenordnung
Uber 1 ha; Dauergriinland ca. 30 % unter dem Richtwert

forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicke; Waldboden mit Aufwuchs

Die Bodenrichtwerte sind gemaR § 196 des Baugesetzbuches.in der derzeit giiltigen Fassung (BGBI. Ill 213-1)

A Y : . ? _ — . und gemé&R § 11 der Verordnung Uber die Gutachterausschiisse fir Grundstiickswerte in der derzeit giiltigen
.7 ¢ | =P R ; ‘ y Wr// - TN L o\ e N ) R UONS TR e /T B, prpaBRi ; N B B Gy 10 - S R o o = G | P | e == o, | 1 Fassung (SGV.NRW 231) durch den Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte ermittelt und am 12. Marz 2002
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