W i

'
//
/

/4

4

O EAGAE\ R DR N _ B B\

NG

Die Bodenrichtwerte sind gemiR § 196 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung vom
8. Dezember 1986 und gemiB § 11 der Verordnung liber die Gutachterausschiisse fur
Grundstiickswerte vom 7. Mdrz 1990 durch den GutachterausschuB fir Grundstickswerte
ermittelt und am 15. April 1996 beschlossen worden. :

Dorsten, 23. April 1996

Rojahn
{Vorsitzender)

= g
£33 3 L LTl
- ——
¥

=

Erlauterungen zur Bodenrichtwertkarte

Die in der Bodenrichtwertkarte ausgewiesenen Bodenrichtwerte sind aus Grundstlicks-
kaufpreisen ermittelte, durchschnittliche Lagewerte des Grund und Bodens fiir Gebiete mit im
wesentlichen gleichen Nutzungs- und Wertverhéltnissen. Die Richtwerte beziehen sich auf
Grundstiicke, deren Eigenschaften filir das jeweilige Gebiet typisch sind (sogenannte
Richtwertgrundstiicke). Abweichungen des einzelnen Grundstiickes in den wertbe-
stimmenden Eigenschaften wie Art der Nutzung, Bodenbeschaffenheit, Altlasten, Erschlie-
Rungszustand, Grundstlicksgestaltung, Grundstiickstiefe und Grundstiicksgréfe bewirken
Abweichungen seines Verkehrswertes vom Richtwert.

Die  Bodenrichtwerte fiir Wohnbauflichen W, gemischtgenutzte Bauflichen M und
gewerbliche Bauflichen G beziehen sich in der Regel auf den Grund und Boden unbebauter
und erschlieBungsbeitragspflichtiger Grundstiicke. Dabei wird altlastenfreier Zustand und
normale Baugrundbeschaffenheit unterstelit.

Jedem Richtwert (W und M) ist eine fiir das jeweilige Richtwertgebiet ortsiibliche bauliche
Ausnutzungsziffer (GeschoBfldchenzahl - GFZ) zugeordnet. Hohere bauliche Ausnutzungen
einzelner Grundstlicke bewirken Zuschldage, niedrigere entsprechende Abschldge zum
ausgewiesenen Richtwert. Die Bodenrichtwerte beinhalten grundséatzliich keine Geld-
leistungen ur Ausgleichsmafnahmen nach dem Landschaftsgesetz oder Bundesnatur-
schutzgesetz.
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unterstellt. Ferner wird unterstellt, daR die Grundstiicke in keinem rdaumlichen Zusammenhang
zur Wohnbebauung (Ortsrandlage) und in keinem rdumlichen Zusammenhang zur landwirt-
schaftlichen Hofstelle (Hofnéhe) liegen.

In ien Bodenrichtwerten fiir forstwirtschaftliche Grundstlicke F ist der Wertanteil fiir einen
du.chschnittlichen Aufwuchs erhalten.

200 Bodenrichtwert in DM/m? (erschlieBungsbeitragspflichtig)

(200) Bodenrichtwert in DM/m? (erschlieBungsbeitragsfrei)

W-0.5 baureifes Land in Wohnaebieten mit ein- bzw. zweiaeschossiaer Bebauuna




