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Der GutachterausschuB fiir Grundstiickswerte
in der Stadt Dorsten
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Bodenrichtwertkarte 1995/96

- ermittelt zum 31.12.1995

Seasamp

Die Bodenrichtwerte sind gemiR § 196 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung vom
8. Dezember 1986 und gemiB § 11 der Verordnung liber die Gutachterausschiisse fur
Grundstiickswerte vom 7. Mdrz 1990 durch den GutachterausschuB fir Grundstickswerte
ermittelt und am 15. April 1996 beschlossen worden. :

Dorsten, 23. April 1996
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- T M A Ve L o i R - T N : g 7 - /ANy ~HE ’ b RN Y i, S 7, Pl 8 SRRASSII FORRI TR b A o . 2 _ . : ) ’ )
= — J o ) ! AN ‘ - N e : : 3 &% " : L apii - Die in der Bodenrichtwertkarte ausgewiesenen Bodenrichtwerte sind aus Grundstlicks-
Y i : kaufpreisen ermittelte, durchschnittliche Lagewerte des Grund und Bodens fiir Gebiete mit im
ST ""f . i wesentlichen gleichen Nutzungs- und Wertverhéltnissen. Die Richtwerte beziehen sich auf
LI T T : Grundstiicke, deren Eigenschaften fiir das jeweilige Gebiet typisch sind (sogenannte
a |- ¥, Richtwertgrundstiicke). Abweichungen des einzelnen Grundstiickes in den wertbe-
- R stimmenden Eigenschaften wie Art der Nutzung, Bodenbeschaffenheit, Altlasten, Erschlie-
b g . Rungszustand, Grundstlicksgestaltung, Grundstiickstiefe und Grundstiicksgréfe bewirken

Abweichungen seines Verkehrswertes vom Richtwert.

- s i S v R B g | 5 cdip, SR £ : M &/ Ry A P R . . L b ' | ' ’ A ~1 | D = 1 N & : AR f .- : Die Bodenrichtwerte fiir Wohnbauflichen W, gemischtgenutzte Bauflichen M und

: ; o N ] gewerbliche Bauflichen G beziehen sich in der Regel auf den Grund und Boden unbebauter
o e . - 8 und erschlieBungsbeitragspflichtiger Grundstiicke. Dabei wird altlastenfreier Zustand und
AN N normale Baugrundbeschaffenheit unterstelit.
“ A vt
: il \’; Jedem Richtwert (W und M) ist eine fiir das jeweilige Richtwertgebiet ortsiibliche bauliche
SIREE ,Yry Ausnutzungsziffer (GeschoBfldchenzahl - GFZ) zugeordnet. Hohere bauliche Ausnutzungen
i ! . ! '“‘f'@;( einzelner Grundstiicke bewirken Zuschldge, niedrigere entsprechende Abschldge zum
TT : : 1 : f‘l ausgewiesenen Richtwert. Die Bodenrichtwerte beinhalten grundséatzlich keine Geld-
LG “aals R i leistungen ur AusgleichsmaBnahmen nach dem Landschaftsgesetz oder Bundesnatur-
e L e e schutzgesetz.
\ .s_\\ ?L it el A Die Bodenrichtwerte fiir landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke L (Ackerland/Griinland)
\ Lo stelitga g -1 If ,/ ' oo ;:_?\‘ 1 3 beziehen sich auf gebietstypische landwirtschaftliche Nutzflichen. Hierbei werden ortsiibliche
SO AT % i 'S %‘;‘;;i',,,,,- Bodenverhiiinisse und Bodengiite des jeweils betroffenen landwirtschaftlichen Raumes
s G S unterstellt. Ferner wird unterstellt, daR die Grundstiicke in keinem rdaumlichen Zusammenhang

"'\"‘%i:f"!i zur Wohnbebauung (Ortsrandlage) und in keinem rdaumlichen Zusammenhang zur landwirt-

schaftlichen Hofstelle (Hofnéhe) liegen.

In ien Bodenrichtwerten fiir forstwirtschaftliche Grundstlicke F ist der Wertanteil fiir einen
du.chschnittlichen Aufwuchs erhalten.
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200 Bodenrichtwert in DM/m? (erschlieBungsbeitragspflichtig)

(200) Bodenrichtwert in DM/m? (erschlieBungsbeitragsfrei)

W -0,5 baureifes Land in Wohngebieten mit ein- bzw. zweigeschossiger Bebauung
und einer ortstiblichen Geschofflachenzahl - GFZ - von 0,5 (Grundstiicks-
tiefe ca. 35 m)

M-1,0 baureifes Land in Mischgebieten mit dreigeschossiger Bebauung und einer
ortsiiblichen GeschofRflachenzahl - GFZ - von 1,0 (Grundstiickstiefe ca. 35 m)
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G Grundstlicke in Gewerbegebieten von ca. 3.000 m? Grundstlicksgréfe, ohne
Anteil fiir betriebsnotwendige Wohnung
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L landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke (Ackerland/Grunland) in der GréRen-
ordnung iiber 1 ha, Dauergriiniand liegt ca. 30 % unter dem Richtwert
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:15000, angefertigt durch Vermessungs- und Katasteramt Kreis Recklinghausen 1991. I8
4 Vervieltiltigt mit Genehmigung der Vermessungs- und Katasterimter Kreis Recklinghausen Nr. 1078/91, Kreis

95 B SIadl_Golgquircihap_r_lr..31B (1)=(2)/91 und.Stadt Bottrop Nr. 26/91.

s

p-C

F forstwirtschaftliche Grundstiicke; Waldboden mit Aufwuchs




